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GEMEINDE : MUTLANGEN
GEMARKUNG : MUTLANGEN
KREIS : OSTALBKREIS

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen
Festsetzungen aulier Kraft.

Dies gilt besonders fir den Bebauungsplan ,Rainhalde®, rechtsverbindlich seit 03.09.1986 mit
Deckblattanderung vom 26.02.1999 sowie fur Teile der Bebauungspléne ,Wohnpark Mutlanger
Heide, Teil 1%, rechtsverbindlich seit 11.02.2000 mit 1.Anderung vom 05.01.2001 und ,Wohnpark
Mutlanger Heide, Teil 2% rechtsverbindlich seit 10.03.2000.

RECHTSGRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

BauGB Das Baugesetzbuch in der Fassung vom 27. August 1997
(BGBI. | Seite 2141),

BauNVO die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | Seite
132),

PlanzV90 die Planzeichenverordnung 1990 in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 Seite 58),

LBO die Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 08.08.1995
(GBI. Seite 617),

jeweils in der derzeit gliltigen Fassung.

Verbindliche Bestandteile dieses Bebauungsplanes sind :

- Der Lageplan zum Bebauungsplan vom 20.03.2001
- Der Textteil zum Bebauungsplan vom 20.03.2001 / 24.07.2001

Textliche Festsetzungen und értliche Bauvorschriften
zum
Bebauungsplan ,,Rainhalde, Z.Anderung“ in Mutlangen

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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1.

1.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB + BauNVO)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1.3

1.4

1.5

1.21 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
(§ 20 BauNVO)

1.2.2 GRUNDFLACHENZAHL
(§ 19 BauNVO)

1.2.3 GESCHOSSFLACHENZAHL
(§ 20 BAUNVO)

BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
und § 22 BauNVO)

UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB + §23 BauNVO)

FLACHEN FUR GARAGEN UND
STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4)

GE - Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Zulassig sind Nutzungen
gemalf § 8 Abs.2 BauNVO sowie die
Ausnahmen gemal § 8 Abs.3 BauNVO

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB + § 16 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse ist als Hé&chst-
grenze festgesetzt.

Ausnahmsweise kann die Grundfldche nach §

19 Abs.4 BauNVO bis zu einer Grundflachen-

zahl von 0,95 Uberschritten werden, wenn:

- Garagen und Uberdachte Stellplatze be-
grint sind,

- Stellplatze aus wasserdurchldssigem Mate-
rial wie z.B. Rasengittersteine, Rasenpfla-
ster 0.a. hergestellt sind.

Unterschiedliches Mal} der baulichen Nutzung.
Siehe Eintrag im Lageplan.

Offene Bauweise oder

abweichende Bauweise (a),
offene Bauweise jedoch Gebaudeldngen Gber
50 m zulassig.

Unterschiedliche Bauweise.
Siehe Eintrag im Lageplan.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch
Baugrenzen bestimmt.

Garagen und lberdachte Stellpldtze (Carports)
sind nur innerhalb der berbaubaren Grund-
stlicksflache zulassig.

Stellplétze sind zwischen Baugrenze und Stra-
Renbegrenzungslinie (Vorgarten) sowie inner-

halb der dafiir ausgewiesenen Flachen zulds-

sig.

Stellplétze sind im Pflanzgebotsstreifen unzu-
lassig.
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1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

1.11

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB )

VERKEHRSFLACHEN MIT
BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB )

LEITUNGSRECHTE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

PFLANZGEBOTE
(§ 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

PFLANZBINDUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN,
ABGRABUNGEN UND
STUTZMAUERN (BEI STRASSEN)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Fahrbahn, Gehweg, Ful’3- und Radweg,
Feldweg,

Grinflachen als Bestandteil von Verkehrsanla-
gen i.S. von § 127 Abs.2 Nr.4 BauGB.

Iylischverkehrsfléche,
Offentliche Parkierungsflachen (P).

LR - Leitungsrecht:

Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Mut-
langen und der sonstigen Trager der Ver- und
Entsorgung zur Haltung und Unterhaltung von
Ver- und Entsorgungsleitungen.

Auf den hierdurch belasteten Flachen sind Ein-
richtungen, Anlagen, tiefwurzelnde Bepflanzun-
gen sowie Nutzungen aller Art, die den Bestand
oder Betrieb beeintrdchtigen, nicht zuldssig.

Entsprechend dem schematischen Eintrag im
Lageplan sind innerhalb der mit GE ausgewie-
senen Fléachen entlang der StralRen sowie in-
nerhalb der ausgewiesenen Verkehrsgrunfla-
chen (V) Laubbdume der Pflanzliste 2 anzu-
pflanzen.

Der Stammumfang fir die zu pflanzenden Ein-
zelbdume muss in 1 m Héhe Uber Gelédnde
mind. 16 -18 cm betragen.

Abweichungen von den Standorten der festge-
setzten Einzelbdume sind in begrindeten F&l-
len (Zufahrt, Grenzen, Leitungen) bis zu 5,00m
zulassig.

Das Pflanzgebot (PFG) ist als lockere Anpflan-
zung mit einheimischen Baum- und Strauch-
gruppen der Pflanzliste 3 auszubilden.

Nadelgehdlze sind generell ausgeschlossen.

Die zum Erhalt ausgewiesenen Einzelbdume
sind zu schitzen und auf Dauer zu erhalten.

Es muR ein Schutz gegen Beschadigungen im
Wurzelhals- und Stammbereich gewahrleistet
sein. Wahrend der Bauzeit sind die Regelungen
der DIN 18 920 zu beachten.

Generell sind abgangige Pflanzen innerhalb
eines Jahres gleichartig zu ersetzen.

Die fur die Herstellung der Verkehrsflachen
erforderlichen Béschungen sind auf den an-
grenzenden Grundstiicken zu dulden (steilste
Neigung 1 : 2).

Soweit im Lageplan eingezeichnet, werden an-
stelle von Béschungen Stiitzmauern erstellt.
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1.12 NEBENANLAGEN
(§ 14 Abs. 1 BauNVO)

o

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

21  AUSSERE GESTALTUNG DER
BAULICHEN ANLAGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

211 FASSADEN

2.1.2 DACHER

2.2 GEBAUDEHOHEN
(§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Hinterbeton der Grenzbauteile, Fundamente,
Lichtmasten sowie Verkehrs- und Hinweisschil-
der sind auf den angrenzenden Grundstiicken
zu dulden.

B&schungen unter 50 cm Héhe sind im Lage-
plan meist nicht dargestellt.

Nebenanlagen, soweit Geb&ude, sind nur in
den Uberbaubaren Grundstiicksflichen zuge-
lassen.

(§74 LBO)

Flr die Fassade sind reflektierende und glan-
zende Materialien nicht zulassig.

Fassadenbegriinung:

Fassaden, welche nicht zum Anbau vorgese-
hen sind und in den AuBenbereich wirken, sind
dauerhaft so zu begriinen, dass die unbegriin-
ten Abschnitte maximal 300 m? bzw. 20 m er-
geben. Bei einer wirksamen Eingriinung mit
Einzelbdumen kann in solchen Bereichen auf
eine Fassadenbegriinung verzichtet werden.
Es sind Kletterpflanzen der Pflanzliste 1 zu
verwenden. Bei glatten Fassadenflachen sind
dazu Rankhilfen bis mindestens 2/3 der Ge-
b&udehdhe zu verwenden.

Dachform und Dachneigung:
Zulassig sind:

- fr gewerbliche Geb&ude Flachdacher und
flachgeneigte Satteldacher bis 10° Dachnei-
gung,

- flr Wohn- und Nebengebéude Satteldicher
bis 35° Dachneigung.

Die zulassige Gebdudehdhe betragt:

- bei Festsetzung von Il Vollgeschossen
maximal 10,00 m,

- bei Festsetzung von Il Vollgeschossen
maximal 14,00 m.

Sie wird gemessen ab OK-RohfuRRboden EG bis
zum héchsten Punkt des Gebaudes.
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2.3 WERBEANLAGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

2.4 GESTALTUNG VON STELLPLATZEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

2.5 GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN
FLACHEN DER GRUNDSTUCKE
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

2.6 WASSERVERSORGUNGS- UND
ENTSORGUNGSANLAGEN
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen dirfen nur an der Statte der
Leistung angebracht werden.

Unzul&ssig sind:

- Werbeanlagen auf D&chern,

- Werbeanlagen mit wechselndem und be-
wegtem Licht.

- Werbeanlagen, welche in den Auflenbe-
reich wirken

Um eine Flachenversiegelung zu vermeiden,
mussen private Stellplatzflichen wasserdurch-
lassig (z.B. weitfugig verlegtes Pflaster, Rasen-
gittersteine, wassergebundene Wegedecke)
hergestellt werden.

Stellplétze fiir Kraftfahrzeuge sind mit standort-
gerechten Laubbdumen zu durchgriinen.

Stiitzmauemn:

sind an den Grenzen zum Aul3enbereich unzu-
lassig. Hohenunterschiede sind mit natirlichen
Boschungen der Neigung 1:2 abzufangen.

Freifldchen:

Je 1000 gm Grundstticksflache ist je nach
Standort mindestens ein Laubbaum der
Pflanzliste 2 oder 3 anzupflanzen.

Zur Regenrlickhaltung von unbegriinten D&-
chern ist ein Pufferbehalter mit 2 m® Volumen je
100 m? angeschlossener Dachflache herzu-
stellen. Dieser Pufferbehéalter muf} einen per-
manent offenen Abflu von ca. 0,1 I/s / 100 m?
haben.

Desweiteren ist méglich, den Niederschlag
auch auf den Dachern zu speichern (Einstau-
dach), wenn ein prifbarer Abfluss von 0,1 I/s /
150 m? gewahrleistet ist.

Fir begriinte Dachflachen mit einer Drain- und
Vegetationsschicht mit einer Gesamtdicke von
> 15 cm (mind. extensive Dachbegriinung)
braucht anteilig kein Puffervolumen nachgewie-
sen werden.
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3.

PFLANZLISTEN

Pflanzliste 1 (Kletterpflanzen)

Efeu Hedera helix
Gewohnliche Waldrebe  Clematis vitalba
WaldgeiRblatt Lonicera periclymenum
Schlingenknéterich Fallopia Convolvulus
Hopfen Humulus lupulus

Echte Zaunwinde Calystegia sepium
Ackerwinde Convolvulus arbensis
Kletterrose Rosa

Brombeeren Rubus

Pflanzliste 2 (Einzelbdume)

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur
Esche Fraxinus excelsior
Winterlinde Tilia cordata
Vogelkirsche Prunus avium
Feldahorn Acer campestre

Pflanzliste 3 (Laubgehdlze)

Béume:

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur
Esche Fraxinus excelsior
Winterlinde Tilia cordata
Vogelkirsche Prunus avium
Feldahorn Acer campestre
Straucher:

Haselnufl Corylus avellana
Heckenrose Rosa canina
Salweide Salix caprea
Holunder Sambucus nigra
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Weilkdorn Crataegus laevigata
Schlehe Prunus spinosa
Hartriegel Cornus sanguinea
Schneeball Viburnum lantana
Pfaffenhltchen Euonymus europaeus
Kornelkirsche Corpus mas
Felsenbirne Amelanchier ovalis

Es wird darauf hingewiesen, dalk gemaR § 29 NatSchG bei
Anpflanzungen und Ansaaten nur Pflanz- und Saatgut zu
verwenden ist, das von Mutterpflanzen aus dem regionalen
Herkunftsgebiet ,Stiddeutsches Higel- und Bergland®
stammt.
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4.

1.

5,

HINWEISE

Zur Beurteilung der Festsetzungen 1.9, 1.10, 2.4 und 2.5 ist den Bauvorlagen ein detaillier-
ter Freiflichengestaltungs- und Pflanzplan im Sinne von § 52 Abs.1 LBO beizuflgen.

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverziglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverén-
dertem Zustand zu erhalten, sofern die Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenk-
malamt mit einer Verklirzung der Frist nicht einverstanden ist (§ 20 DschG). Auf die Ahn-
dung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DschG wird verwiesen._

Sollten bei der BaumaRnahme Drainhauptsammler freigelegt und unterbrochen werden,
sind diese wieder zu schliefen oder iber andere Oberflachenentwésserungseinrichtungen
abzufiihren._

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder des
Grundwassers mit umweltgefdhrdenden Stoffen im Zuge der Ausfilhrungen von Bauvor-
haben bekannt werden, ist das Landratsamt Ostalbkreis als Wasser-, Abfallrechts- und Bo-
denschutzbehérde zu informieren. Der belastete Boden ist von einer von dort genannten
Stelle zu entsorgen.

Bei allen BaumaRBnahmen im Bereich von Baumen und schiitzenswerten Pflanzenbe-
stdnden sind alle erforderlichen Schutzmalinahmen mit besonderer Sorgfalt durchzufiih-
ren, um ihren Erhalt zu sichern. Auf die DIN 18920, die ZTV-Baum und den § 25NatSchG
Baden-Wirttemberg wird besonders hingewiesen.

ANLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Anlage 1 Begriindung zum Bebauungsplan

gefertigt: Lackner . Kéder & Partner GbR, vom 20.03.2001
73557 Mutlangen
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6.

VERFAHRENSVERMERKE

. Aufstellungsbeschluf3 (§ 2 Abs. 1 BauGB)

2. Ortsubliche Bekanntmachung von Nr. 1 (§ 2 BauGB)
3. Vorgezogene Birgerbeteiligung (§ 3 BauGB)

g N o o A

gem. § 3 Abs. 1 Nr. 1+2 BauGB nicht durchgefihrt
Auslegungsbeschluf? (§ 3 BauGB)
Ortslibliche Bekanntmachung von Nr. 4 (§ 3 BauGB)

Offentliche Auslegung des Planentwurfes (§ 3 BauGB) vom 09.04.

Satzungsbeschluf} (§ 10 BauGB + § 74 LBO)

Rechtsverbindlichkeit des Planes bei ortsublicher Bekanntmachung
(§ 10 BauGB)

Ausgefertigt:

vom
am

am

vom
am
bis
vom

vom

20.03.2001
30.03.2001

20.03.2001
20.03.2001
09.05.2001
24.07.2001
21.09.2001

Es wird bestatigt, daR der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch

Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates
Ubereinstimmt und daf die fur die Rechtswirksamkeit mafgebenden Verfahrensvorschriften be-
achtet wurden.

Gemeindeverwaltung Planbearbeiter

Mutlangen, den ...................

Mutlangen, den 20.03.2001 / 24.07.2001

LACKNER - KODER & PARTNER GBR
UHLANDSTRASSE 39 73557 MUTLANGEN
TELEFON 07171/10447-0 TELEFAX 07171/10447-70

Blrgermeister Seyfried Unterschrift




