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- das Baugesetzbuch (BauBB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08121986 (BGBL. | Seite 2253)
- die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23,01.1990 (BGBI. Seite 132), gedndert durch Einigungsvertrag vom 31. August 1990
i.V. mit Gesetz vom 23. September 1920 (BGBI. Il Seite 885, 1124)
- die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV $0) vom 18.12.1990
(BGBL. | 1991 Seite 58)
- die Landesbauordnung fiir Baden - Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
28.11.1983 (GBI. Seite 770, ber. 1984 Seite 579) gedndert durch Gesefze vom 01.04.1985 (GBL. Seite 51),
vom 22.02.1988 (GBL. Seite 55) und vom 17.12.1990 (GBL. Seite 426)
- Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs- und Baurecht sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften
(Wohnbau-Erleichterungsgesetz - WoBauerlG) vom 17. Mai 1990 (BGBL. | Seite 926)
Artikel 2
Mabnahmengesetze zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG)
- Garagenverordnung (GaV0) vom 13.09.89 (GBI. Seite 458)

-tmrmmwm-smmr in Mutlangen in Ergdnzung der Planzeichnung

Im Geltungsbereich gelfen, soweir durch Zeichnung, Schrift und Farbe im
emzelien nichts anceres restgeserzl Ist, rolgende Festserzung

1.1 Bauliche Nutzung

111 Art der baulichen Nutzung entsprechend den Einschrieben im Lageplan
(§9 Abs.1Nr.1 BauGB + & 1 - 15 BauNV0)

1.1.2 Ausnahmen im Sinne von § & Abs. 3 (BauNVD) sind nicht zuldssig.
{ §31 Abs. 1 BauGB)

1.1.3 Mab der baulichen Nutzung entsprechend den Einschrieten im Lageplan
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB + §§16 - 212 BauNVD)

114 Zahl der Vollgeschosse - entsprechend den Einschrieben im Lageplan
(§20 + §16 Abs.Z Nr.3 BauNVD
+§ § Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1.5 Zahl der Wohnungen aus besonderen stadtebaulichen Griinden ist in Teilen des Baugetretes die
(§ 9 Abs. 1 Nr.é BauGB) Zahl der Wohnungen ouf max. 2 bew. 3 Wohnenheiten pro Getoude beschrankt

Siehe jeweilige Eintragungen im Lageplan.

1.2 Bauweise Baugebiet Bauweise Einschrankung
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(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB u. § 22 BauNVO)

Stellung der baulichen Anlagen
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Nebenanlagen
(814 Abs.1 BauNVvD)

Garagen
(89 Abs.1 Nr.k bzw. Nr. 22 BaubB)

EG - RohfuBbodenhihen
(§9 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit
§16 Abs. 2 Nr. & BauNVv0)

AnschluP der Grundstiicke an die
Verkehrsflichen
{§ 9 Abs. 1Nr.26 BaulGB)

Pflanzgebot
(§9 Abs. 25 a+b BauGB )

Leitungsrechte
(39 Abs. 1Nr.21 BauGB)

es sind nur Einzel-, und

WA - Allgemeines Wohngebiet A
” Onppelhsjear 71lScsin

offen

Hauptfirstrichtung entsprechend den Pfeilen im Lageplan. Winkel sind zul3ssig,
sofern die Hauptfirstrichtung uberwiegt.

im Sinne von § 14 Abs.1 BauNVO sind, soweil Geb3ude, in den nicht liberbaubaren
Grundstiicksfldchen nicht zugelassen,

Stiitzmauern sind an den Grenzen zum AuBenbereich unzuldssig. Zu den Nachbar-
grundstiicken kiinnen Stiitzmauvern bis max. 1,00 m Hohe zugelassen werden.
Werbeanlagen, welche von der Strabe aus sichtbar sind, sind entlang der B 298
in einem Streifen von 13.0 m, gemessen von SuDersten Rand der Fahrbahn,

nicht zulissig.

Werbeanlagen auf Dichern welche von der Strale aus sichtbar sind,

sind unzul@ssig.

Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulissig.
Der Abstand der Garagen von der Gffentlichen Verkehrsfliche

mub mindestens 2,50 m und max. 5,00 m betragen, sofern die Baugrenzen

nicht groDere Abstande verlangen.

Seitlicher Abstand der Garagen zur offentl. Verkehrsfldche mun

mind. 1 oom betragen.

Die im Plangebiel festgesetzten EG-RohfuBbodenhihen sind zwingend.

Die fiir die Herstellung der Verkehrsflichen erforderlichen Boschungen
sind auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden. Niedrigste Neigung
1:15, Soweit im Lageplan eingezeichnet, werden anstelle von Béschungen
Stiikzmavern erstellt, Der fiir den Halt der Grenzrabatte notwendige
Hinterbetan ist auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.
(Boschungen unter 0.50 m sind im Lageplan nicht dargestellt.)

Die im Lageplan mit Pflanzgebot belegten Fiiichen sind mit einheimischen Gehalzen
Loubbgumen und-Strauchern zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Hecken sind in diesem Bereich nur mit bodenstandigen  Loubgehol zen

24dssig.

fiir Ver- und Entsorgungsleitungen zugunsten der Gemeinde bzw. den An-
grenzern. Die hierdurch belasteten Flichen diirfen nicht liberbaut werden,
und sind von tiefwurzelnder Bepflanzung freizuhalten. Notwendige Arbeiten
zur Erhaltung und Instandsetzung sind zu dulden.

Dos Leitungsrecht der UJAG am Ende der Wendeplatte von Weg E”
konn mit ener Garoge Uberbout werden
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10 Zugangs - und Zufahrtverbot Ein VeriehrsanschluB ist entlang der im Plan bezeichneten Strecke nicht

(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) zuldssig.
1N Uirmschatz y o den mit @u@ bezeichneten Grundstiicken sind zusatzliche Lirm-
{ § 9 Abs.! Nr.24 BauGB) schutzmadnahmen notwendig. Diese konnen, wenn besonders angegeben, Stockwerk-
verschieden sein.
Vorgaben fiir die Aubenbauleile Fenster, Wand und Dach von Wohnungen und
Biiror dumen,
L 3rmpegelbereiche nach OIN 4109) Mindestanforderungen Wohnr Sume
] Fenster :SSK 2  Rw=125-29dB
» 55 - 60 9B (A) Wand Rw 2 35 4B Dach Rw » 35 4B
i Fenster : SSK 2  Rw =30 - 34 @B
> 60 - 45 dB (a) Wand Rw > 40 dB Dach Rw 2 35 @8
v Fensler . S5K 3 Rw = 35 - 39 dB
» 65 - 70 9B (A) Wand Rw p 45 dB Dach Rw 2 40 dB
v Fenster , SSK 4 Rw = &0 - &4 dB
> 70 - 75 48 (A) Wand Rv 1 50 08 Dach Rw » 45 ¢8

In untergeordneten Riumen (2.8. Kiiche, Bad, W) Kinnen die Anforderungen an die
Aubenteile (insbesondere Fensler) um einen Lirmpegelbereich reduzier! werden.

Fenster von Schlafrdumen mit Orientierung zur Umgehungsstrale B 298 - neu oder
2ur alten Bundesstrale B 298 - alt, die in den L3rmpegelbereichen Il bis V liegen,
sind mit zusdtzlichen schallgedimmien Liiftungseinrichtungen zu versehen,

Fensterzusatzeinrichtungen (Rolladenkasten, Liiftungseinrichtungen) diirfen die
Schalldimmung der Fenster im singebauten und betriebsfertigen Zustand nicht
verschlechtern.

Hinweise

1. Beim Vollzug der Planung kinnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unverziiglich einer Denkmalschutzbehtrde
oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unver-
andertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehirde oder das Landesdenkmalamt mif einer \_hrkl.ir:qu der Frjsrl__.
einverstanden ist [ § 20 DschG ). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach  § 27 DschG wird verwiesen. '

Z. Sollten bei der BaumaBnahme Drainhauptsammler freigelegt und unterbrochen werden, sind diese wieder zu schlieBen oder liber
andere Oberflichenentwasserungseinrichtungen abzuflihren,

3. Es wird angeregt eine Speicherung des Niederschlagwasser in Behdltern zur  Bereitstellung fiir GieDzwecke oder Reinigungsarbeiten
vorzunenmen. Oiese Regenriickhaltung von den Dichern bewirkt eine verzogerte Abgabe des gespeicherten Wassers an die Kanalisation.
Die oberen 2 cbm Speichervolumen der Zysterne milssen einen gedrosselten Abflul von ca. 0.11/sec. haben.

Die Verwendung von Zysternenwasser als “Grauwasser” fiir WC-Spiilung ekc. ist nur  nath einem gesonderten
Genehmigungsverfahren eventuell zul3ssig.

&. Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflichenwassers oder des Grundwassers mit umweltgefirdenden Stoffen
im Zuge der Ausflifrungen von Bauvorhaben bekannt werden, wird gebeten , das  Landratsamt als zustindige Wasser-,
Abfalirechts- und Bodenschufzbehdrde sowie das Amt fiir Wasserwirtschaft und Bedenschutz zu informieren.




2. Bauordnungsrechtliche Vorschriften ( § 73 LB0)

eder U-gesthossiger nidd
1.1 Trauf- und Firsththen bei I-gesthussiqerkebauung max. 3,60 m, hrh-gnl:hossigar Bebauung max.
(§ 73 Abs. 1Nr. 7 LBD) 6,00 m gemessen von der festgelegten OK-ErdgeschoB-Rohfubbodenhihe bis

zum Schnittpunkt der AuBenflache AuBenwand mit der OK-Dachhaut.

Die Traufhohe darf auf max. 1/3 der Hausldnge liberschritten werden.
Untergeschosse in Hanglage diirfen talseltig max. 2,80 m, bergseitig max. 0,20 m
iiber die festzulegende Gelindeoberflache hinausragen, andere UG's sind bis max.
0,20 m unter EG-RohfubBbodenhdhe anzufiillen,

Zulassige First- und Traufhchen siehe nebenstehende Skizze.
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2.2 Dachneigung entsprechend den Einschrieben im Lageplan
{573 Abs. 1Nr. 1LBO ) ( Die festgelegten Dachneigungen gelten nicht fiir Garagen. )
1.3 Dachform Bei den Hauptgebduden Sattel-und Walmdicher.
(§73 Abs. 1Nr. 1LBD) Bei Doppel- und Reihenhdusern ist die Dachneigung und die Dachform

einheitlich zu gestalten.

Bei einer Dachneigung von > 35° sind Schieppgauben mit max. 1,40 m Hohe,
bei einer Dachneigung von > 28° sind Oreiecksgauben mit max. 1,60 m Hihe
Uber der Dachhaut zuldssig.
BaehgaubanuAd-EiREChALEI-5id-RECACLORC-bIc—0-60-derBebiuiasnge—dutssiem
Seitlicher Abstand vom Giebel zur Gaube mind. 2,00 m, Gaubenabstand zum
First mind. 1,00 m.

Farbe der Dachdeckung: rot bis braun.

Flachdicher sofern nicht als Terassen ausgebildet sind zu bekiesen

oder zu begriinen.

Aneinander gebaute Garagen, auch auf verschiedenen Grundstiicken, miissen
bei geneighen Déchern die gleiche Dachform und Firstrichtung haben.

2.4 Antennen Pro Geb3ude Ist eine Antenne zuldssig, die den Oachfirst um max. 3,00 m
(§73 Abs.1 Nr.3 LBO) ilberragen darf. Freistehende Funkantennen sind unzuldssig.

15 Einfriedungen entlang offentlichen StraBen und dem daran anschlieBendem Vorgartenbereich sind



( §73 Abs. 1Nr, 5LBD) nur bis zu einer Hohe von 0.80 m, und Mauern bis zu 0,50 m zuldssig.
Formhackan Aliefan mav. 1,20 m hoch sain

26 Vorgirten in Wohngebleten diirfen nicht als Arbeits - oder Lagerflichen benutzt werden,
( §73 Abs. 1Nr. 5 LBO) Sie sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit ihre Flachen nicht
zu Zufahrten oder Stellpiatzen befestigh werden.

2.7  Frelleitungen Niederspannungsfreileitungen (Stromieitungen) sind unzuldssig .
| §73 Abs. 1Nr. & LBD )

1.8 Stellplitze, Garagenzufahrten sind wasserdurchldssig ( Schotter, Kies, Rasengittersteine,
und Garagenvorplitze Rasenpflaster 0.3. ) anzulegen. \
| § 73 LBO)

2.9 Aufschilftungen und Abgrabungen Abgrabungen zur Freilegung des Untergescholes sind unzulissig.
(§73 L8O Aufschiittungen sind bis max. 0,20 m tiefer als die festgelegte EG-

RohfuBbodenhihe mit Ausnahme bei Terassen zuldssig, sofern sie max.

0,50 m nicht iibersteigen, und zur Strabenangleichung notwendig sind.

Erdwille sind unzuldssig.

Abgrabungen de der Zufohrt zu einer Garage im UG dienen konnen
zugelassen werden , sofern diese Abgrobungen ouf das allernotwendigste

Verfahrensvermerke

1. AufstellungsbeschiuB { § 2 Abs. 1 BauGB) vom ... 0B1190.
2. Ortsiibliche Bekanntmachung von Nr. 1 { § 2 BauGB) am ... 00090 .
3. Vargezogene Biirgerbeteiligung ( §3 BauGB) am ... 04029)..
4. AuslegungsbeschiuB (§ 3 BauGB) vom ... J3.0583.
5. Drtsiibliche Bekanntmachung von Nr. 4 [ §3 BauGB) am ...2005.9. .

&. Uffentliche Ausleauna des Planentwurfes [ § 3 BauGB) vom _01.06.93 ... bis ... 010783 .



7. Sihung:hr.ﬂ:hluﬂ (% 10 BauGB + §73 LBO) vom .. 0293 .

B. Anzeinevarfanren | & 11 SaufE) AR o
9. Ortsiibliche Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens ( §12 BauGB) B el i
10. Rechtsverbindlichkeit des Planes (§ 12 BauGB) ) MO e e s

Ausgefertigt :

Es wird bestdtigt, dall der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text
mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderakes ibereinstimmen und da6 die fiir die Rechtswirksamkeit mabgebenden
Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Gemeinde Mutlangen am.  { 7. Dez. 1993 Planbearbeiter
Mutlangen, den 1.05.1993 / 16 12.93/29.02. 8
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Mutlangen 1 0. Mai 1993 | 1 6, Dez, 1993

MO Y ex

exlriecl
Fir unterirdische Leitungen wird Die eingetragenen Hohenwerte sind
keine Gewahr iibernommen. Hohen im Neuen System.

BALR /jO)C;(_/ © Koordinatenmassig bekannte Grenzpunkte
O  Digitalisierte Grenzpunkte aus Flurkarte, Ab-
weichungen sind deshalb moglich.
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