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1. ANDERUNG DER TEILFORTSCHREIBUNG:

- MUTLANGEN

3 Y e
DER FLACHENNUTZUNGSPLANUNG 2015-2030 !

1.0 ZIEL DER FLACHENNUTZUNGSPLAN-ANDERUNG

Die Gemeinde Mutlangen hat aufgrund der verkehrlich sehr gut erschlossenen Lage
an der Bundesstralhe 298 mit Anschiuss an die BundesstraRe 29 grundsatzlich eine
hervorragende Standortqualitat fir Gewerbeansiedlungen. Da die Gewerbegebiete
.Breite Nord” sowie , Wasserstall” bereits gréfitenteils bebaut oder als Reserveflé-
chen flr bestehende Betriebe vorbereitet sind, besteht grundséatzlich eine Nachfrage:
nach neuen grofflachigen Gewerbeflachen. Daher bendtigt die Gemeinde dringend
Flachen zur Ausweisung von Bauland.

Im vorliegenden Fall wird die Nachfrage iiberwiegend (ber die in Mutlangen bereits
bestehende Firma QSPA definiert, welche ihren bisherigen Produktionsstandort und
ihre Firmenzentrale aus einer derzeitigen Gemengelage an einen neuen Standort ver-
lagern méchte. Dadurch kann einerseits eine derzeit fir die Firma aufgrund beengter
Verhaltnisse und suboptimaler ErschlieBung, wie auch fir die durch Liefer- und Ab-
holverkehr belasteten Anwohner, unbefriedigende Situation am heutigen Standort
gelést und die dort freiwerdende Flache einer nachhaltigen Nutzung zugefihrt wer-
den. Andererseits kann die Firma OSPA ihre Produktionsablaufe optimieren, die sehr
gute Anbindung an die BundesstraRe nutzen und die Firmenzentrale im Sinne eines
global agierenden Unternehmens reprasentativ gestalten. Damit kénnen am Standort
Mutlangen bestehende Arbeitsplatze langfristig gesichert und im Hinblick auf zukinf-
tige Firmenentwicklungen weitere Arbeitspldtze geschaffen werden, was auch den
Wirtschaftsplatz Mutlangen nachhaltig stérkt. Aufgrund fehlender Flachen in beste-
henden Gewerbegebieten soll nun eine Erweiterung des Gewerbegebiets ,Wasser-
stall” die notwendigen Flachen schaffen, um auch eine stadtebaulich geordnete Ge-
werbeentwicklung zu gewahrleisten.

Die Erweiterung des Gewerbegebiets , Wasserstall” wurde bereits im Zuge der Fort-
schreibung des Flachennutzungsplanes grundsatzlich beflrwortet, insbesondere
auch um den Bedarf fur értlich anséssige Unternehmen zu decken. Gleichzeitig kon-
nen weitere Interessenten im Bereich des bestehenden Gewerbegebietes durch die
Ausweisung von Flachen bedient werden und sich fur zukiinftige Entwicklungen po-
sitiv aufstellen. Aufgrund der vorhandenen Infrastruktur bietet sich die vorgesehene
Erweiterung fur Gewerbetreibende an und in Zuordnung zu bestehenden Gewerbe-
gebieten ist dies auch stadtebaulich sinnvoll.

Die im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Flachen 2.2 und 2.3 weisen jeweils
geplante Gewerbebauflachen auf. Die Flache 2.3 westlich der Bundesstralie B298 ist
aufgrund der aktuellen Siedlungsentwicklung dstlich der Bundesstral3e,
artenschutzrechtlichen Konflikten und einem notwendigen zuséatzlichen Anschluss an
die BundesstralRe konflikttrachtiger als die stlich gelegene Flache 2.2. Diese grenzt
bereits an bestehende Bebauung an, weist durch die bestehende Erschliefiung
weniger notwendige Eingriffe auf und gliedert sich stadtebaulich besser in die
Struktur ein. Jedoch ist der Zuschnitt der aktuelt im FNP ausgewiesenen Flache 2.2
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in Kombination mit der notwendigen ErschlieRung nicht ausreichend far die
vorliegenden Planungen, da sonst deutlich verwinkeltere ErschlieBungsstraien und
Bauflachen entstehen wiirden, welche fir Gewerbetreibende durch diese
Einschrankung unattraktiver sind. Die zusatzliche Erweiterung des Gewerbegebiets
iber die Flache 2.2 hinaus ist bereits in dem seit 2018 rechtsverbindlichen
Flachennutzungsplan als Alternativflache fiir die Gewerbeentwicklung untersucht und
grundsétzlich fir geeignet befunden worden.

Durch die Planung sollen somit die planungsrechtlichen Grundlagen fur die Auswei-
sung gewerblicher Bauflachen unter dem Aspekt einer stadtebaulich geordneten
Entwicklung im Sinne der heutigen Anforderungen geschaffen werden. Daher ist die
Anderung des Flachennutzungsplans fir diesen Bereich dringend erforderlich. Der
Bebauungsplan wird parallel vorangetrieben.

VERFAHRENSABLAUF

Der Aufstellungsbeschluss fir das Verfahren der FNP-Anderung wurde am
21.07.2021 von den Mitgliedern des Gemeindeverwaltungsverbandes Schwabischer
Wald gefasst. Nach Ausarbeitung des Vorentwurfs wurde die frihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) vom 19.04. bis 27.06.2022 durchgefihrt. In
der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB, welche im Zeitraum
von 01.07.2022 bis 15.08.2022 durchgefliihrt wurde, wurden dazu auch die Behor-
den und die sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch
die Planung ber(hrt werden, zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB aufgefor-
dert.

AnschlieRend wurde unter Einbeziehung der relevanten vorgebrachten Aspekte so-
wie der Weiterentwicklung der ErschlieRungsplanung der Entwurf des Bebauungs-
planes ausgearbeitet und am 15.11.2022 gebilligt. Bei der &ffentlichen Auslegung
gemaR den 8§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB wurde die FNP-Anderung mit Begriin-
dung in der Zeit vom 12.12. bis 21.01.2023 den Behdrden und der Offentlichkeit
vorgestellt. Dabei wurde auch Uber die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
auf die Umwelt unterrichtet.

Die Feinabstimmung der einzelnen Belange wurde im Rahmen der einzelnen Ver-
fahrensschritte des Verfahrens vorgenommen und erfolgte als Ergebnis der unter
Ziffer 4.0 dargestellten wesentlichen Beteiligungen. Hierbei wurde auch die be-
schlussfahige Abwagung aller Interessen vorgenommen.

BEURTEILUNG DER UMWELTBELANGE

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht der Belange von Natur und Landschaft wurde
im parallel-laufenden Bebauungsplanverfahren ein Umweltbericht mit Fachbeitrag
zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erarbeitet, der in die Begrindung zum
Bebauungsplan (Anlage 1) integriert ist. Dabei wurden die Arbeitshilfen fir die Be-
wertung der Eingriffs- / Ausgleichsproblematik gemaf? der Okokonto-Verordnung
vom 19.12.2010 verwendet. Grundsétzlich ist jedoch festzustellen, dass im Zuge
der Flachennutzungsplan-Anderung die Umweltbelange lediglich aufzeigen aber erst
durch die verbindliche Bauleitplanung gelést werden missen. Da im Parallelverfah-
ren der Bebauungsplan , Wasserstall-Ost” aufgestellt worden ist, werden die Um-
weltbelange primér in diesem abgehandelt. Die Ergebnisse werden hier ebenfalls
dargelegt.

Im Rahmen des Umweltberichts wurden insbesondere beim Schutzgut Bo-
den/Fliche erhebliche Umweltauswirkungen ermittelt, da hier auf mindestens 3,68
ha Flache die natlrlichen Bodenfunktionen verloren gehen und Fldchen versiegeit
werden. Das Schutzgut Tiere, Pflanzen und ihre Lebensrdume wird aufgrund der ar-
tenschutzrechtlichen Konflikte mit dem notwendigen Ausgleich von 9 Feldlerchenre-
vieren sowie dem Verlust von biologischer Vielfalt auf den Flachen ebenfalls erheb-
lich beeintrachtigt. Die weiteren Schutzglter werden hingegen nicht erheblich beein-
trachtigt. Obwohl im Plangebiet einige MaRnahmen zur Ein- und Durchgrinung vor-
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gesehen werden, entstehen insbesondere bei den Schutzgltern Tiere, Pflanzen und
ihre Lebensraume sowie Boden/Flache nennenswerte Defizite. Dem muss durch ei-
nen schutzgutibergreifenden Ausgleich begegnet werden. Dazu werden im Rahmen
des Bebauungsplans auf Flachen der Gemeinde Mutlangen durch Waldumwandiun-
gen sowie den Zukauf von Okopunkten durch eine MaRnahme im Landkreis Lérrach
die notwendigen Okopunkte generiert. Dadurch kénnen die negativen Umweltaus-
wirkungen des Vorhabens ausgeglichen werden. So werden mit dem Bebauungsplan
abschlieRend keine erheblichen Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs.4
BauGB vorbereitet. Die Gbrigen relevanten Gesichtspunkte sind dem Umweltbericht
des Bebauungsplans zu entnehmen.

ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG

LANDRATSAMT LANDWIRTSCHAFT

Vom Geschaftsbereich Landwirtschaft des Landratsamtes Ostalbkreis wird darauf
hingewiesen, dass die Flachen laut Regionalplan Ostwarttemberg als
schutzbediirftiger Bereich fir Landwirtschaft und Bodenschutz sowie laut Wirt-
schaftsfunktionskarte als Vorrangflur Stufe |l ausgewiesen sind. Daher findet hier ein
Eingriff in far land- und forstwirtschaftliche Nutzungen gut geeignete Boden statt. Es
wird auf eine Umnutzung von gut geeigneten Béden und Standorten fur die Land-
und Forstwirtschaft hingewiesen. Im Rahmen der Planungen wurden nur Flachen
herangezogen, welche in unabweisbar notwendigem Umfang notwendig sind.

NATURSCHUTZ

Die Untere Naturschutzbehérde weist darauf hin, dass aus landschaftlicher Sicht
gréRter Wert auf die Einbindung des Gewerbegebietes zu legen ist. Aufgrund des
geplanten Nutzungskonzepts und der dadurch notwendigen Flachenaufteilung ist je-
doch eine noch intensivere Eingrinung nur mit hohem Aufwand méglich. Bei der
Bewertung der Planung in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sind die vorgesehen
Baumpflanzungen aus Sicht der Unteren Naturschutzbehérde zu hoch bewertet. Die
hier vorgenommene Bewertung des Biotoptyps 41.10 — Feldgehdlze mit der Min-
destbewertung in Kombination mit den zuséatzlichen 4 Okopunkten durch Einzelb&u-
me flhrt zu einer angemessenen Bewertung. Daher wurde eine Anpassung der Be-
wertung des Biotoptyps nicht fir erforderlich gehalten. Die GréRe der Ersatzmal3-
nahmen der Waldumwandung wurden entsprechend der Stellungnahme der UNB
angepasst. Im Hinblick auf die externen Ersatzmafinahmen fur Feldlerchen wird der
Ausgleich von 3 Feldlerchenrevieren mitgetragen. Weitere Flachen flr 6
Lerchenhabitate sind nachzuweisen und im Bebauungsplan festzusetzen. Hierzu be-
findet sich die Gemeinde Mutlangen parallel in Abstimmung mit der UNB, um die
restlichen Feldlerchenreviere entsprechend auszugleichen.

SONSTIGES

Die Raumordnungsbehdérde des Regierungsprasidiums Stuttgart hat noch Bedenken
hinsichtlich des konkreten Flachenbedarfs erhoben, da die Aussagen als zu pauschal
angesehen wurden. Diese wurden nochmals konkretisiert, so dass dem Belang in
der Planung Rechnung getragen wurde. Zusétzlich liegt das Vorhaben in einem
schutzbedurftigen Bereich fur Landwirtschaft und Bodenschutz sowie in einem Be-
reich mit fir die land- und forstwirtschaftliche Nutzungen gut geeignete Bdden. Ins-
gesamt wird auf eine Umnutzung von gut geeigneten Béden und Standorten fur die
Land- und Forstwirtschaft hingewiesen, welche in diesem Fall nur in unabweisbar
notwendigem Umfang in Betracht gezogen wurde.

Auch der Regionalverband Ostwirttemberg weist auf den im Regionalplan festge-
legten schutzbeddrftiger Bereich fur Landwirtschaft und Bodenschutz hin. Durch die
Verbindlichkeitserklarung im geltenden Regionalplan sind die Grundsétze "G" im
Rahmen des Ermessens gegeneinander und untereinander abzuwégen. Da die
Gemeinde Mutlangen derzeit keine gewerblichen Bauflachen in dieser Grofte mehr
zur Verfiigung hat und einen groRen und wichtigen Gewerbetreibenden im Ort
halten will, ist die Ausweisung dieses Gewerbegebiets notwendig.
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Zusammenfassend ist festzustellen, dass die durch die Planung entstehenden erheblichen
Umweltauswirkungen beim Schutzgut Boden / Flache sowie Tiere, Pflanzen und ihre Le-
bensraume unter Berlcksichtigung der planinternen sowie der externen MaRnahme ins-
gesamt im Rahmen des parallel entwickelten Bebauungsplans , Wasserstall-Ost” so aus-
geglichen werden kdnnen, dass keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind. Die durch die Planungen entstehenden artenschutzrechtlichen Belange in Bezug auf
Feldlerchen werden im Rahmen des Bebauungsplans durch entsprechende MaRnahmen
ausgeglichen, sodass auch hier keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
Das vorgesehene Monitoring-Konzept gemaR Kap. 11.9.0 der Begrindung mit Umweltbe-
richt des Bebauungsplans ,Wasserstall-Ost” ist umzusetzen.

Die Abwagung wurde von den Mitgliedern des Gemeindeverwaltungsverbandes Schwabi-
scher Wald am 28.02.2023 durchgefihrt und die Anderung des Flachennutzungsplans im
festgesetzten Plangebiet als Satzung beschlossen.

Aufgestellt: Ausgefertigt:
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