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Beratungspunkte der offentlichen Sitzung des Technischen
Ausschusses vom Donnerstag 06.02.2020

1 Baugesuche
TA-DS 1/2020

Baugesuche zur Beratung

a. Abbruch Wohnhaus und Wohnhausneubau mit Carport, Flst.
1222, HahnenbergstraBe 21, Bauherr: Anja Fezer

b. Errichtung einer Garage, 2. veranderte Ausflihrung, Flst. 475/8,
Lindacher StraBBe 26, Bauherr: Peter Kaiser

c. Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage und Carport,
Flst. 1211/6, RingstraBe 42, Bauherr: Manuela und Drazen Jelicic

2 Flachennutzungsplan der Gemeinde Alfdorf 2015 - 2030
Beteiligung der Gemeinde Mutlangen
TA-DS 2/2020

3 Spielplatz BG ,Talblick®
Vorstellung der Spielplatzkonzeption
Vergabe der Lieferleistungen
TA-DS 3/2020

4 Ubersicht iiber mégliche Radverkehrsanlagen
TA-DS 5/2020

5 Bekanntgaben, Anfragen und Verschiedenes
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BMin EBwein begriBt die anwesenden Blrgerinnen und Birger sowie die
Vertreterinnen der o6rtlichen Presse Frau Schwoérer-Haag von der
Gminder Tagespost und Frau Mihai von der Rems-Zeitung zur ersten
Sitzung des Technischen Ausschusses.

§1

Baugesuche

BMin EBwein Ubergibt das Wort an Herrn Siedle, der die Baugesuche
anhand einer Prasentation vorstellt.

a) Abbruch Wohnhaus und Wohnhausneubau mit Carport, Flst.
1222, HahnenbergstraB3e 21
Bauherr: Anja Fezer

Das bestehende Wohnhaus in der HahnenbergstraBe 21 soll
abgebrochen werden. Auf diesem Grundstlick ist der Neubau eines
Wohnhauses mit Carport geplant.

Folgende Eckdaten hat der Wohnhausneubau:

e GrdBe Carport 7,87 m x 5,32 m mit Flachdach als Dachterrasse
e GroBe Wohnhaus 9,74 mx 13,11 m

e Satteldach DN 30°

e Firsthdéhe 8,82 m

e Traufhdhe 6,01 m

Folgende VerstéBe gegen den Bebauungsplan ,Spagen - 2.
Anderung" vom 1.12.1977
liegen vor:

¢ Das Vordach liegt mit ca. 8 m2 in der nicht Uberbaubaren
Grundstucksflache.

Die Zustimmungserklarungen der Angrenzer liegen vor.
Es wird empfohlen das Einvernehmen zu erteilen.

Beschluss
Das Gremium erteilt einstimmig das Einvernehmen.

b) Errichtung einer Garage, 2. veranderte Ausfiihrung, Flst.
475/8, Lindacher Stra3e 26
Bauherr: Peter Kaiser

Dieses Baugesuch wurde zuletzt in der Gemeinderatssitzung am
19.11.2019 behandelt und das Einvernehmen versagt. Die Garage soll
weiterhin schrag zum Gehweg errichtet werden. Auf der Westseite
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betrug der Abstand zum Gehweg 2 m und soll weiterhin so bleiben.
Dann wird der Abstand immer geringer bis auf 75 cm (zuvor 30 cm).

Folgende Eckdaten hat die Garage:
e 7mx3m

Folgende VersttBe gegen den Bebauungsplan ,Talblick
1. Anderung" vom 16.10.2015 liegen vor:

e Garagen, uberdachte Stellplatze und Stellplatze sind zwischen
der StraBenbegrenzungslinie und der rickwartigen Baugrenze
zulassig. Fur Garagen und Carports ist bei einer Stellung parallel
zur offentlichen Verkehrsflache ein Abstand von mind.

1,50 m einzuhalten. Der Abstand von 1,50 m wird nicht auf der
ganzen Lange eingehalten.

e Die zulassige Grundflache mit Garagen und Stellplatzen ist um
ca. 13 m2 Uberschritten.

e Auf der geplanten Garagenflache besteht ein Pflanzgebot flr
einen Laubbaum. Dieser muss an anderer Stelle des
Grundstiicks nachgewiesen werden.

Die Zustimmungserklarungen aller Angrenzer liegen vor.
Es sollte Uber das Einvernehmen entschieden werden.

Beschluss
Das Gremium erteilt einstimmig das Einvernehmen.

c) Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage und
Carport, Fist. 1211/6, Ringstraf3e 42
Bauherr: Manuela und Drazen Jelicic

In der Ringstr. 42 soll ein Einfamilienwohnhaus mit Garage und Carport
errichtet werden. Folgende Eckdaten hat das Wohnhaus:

e 12mx 13,50 m

e Walmdach Dachneigung 25° und 35 °

e Firsthéhe 5,81 m

e Traufhéhe 3,43 m und 3,30 m (von geplanter EFH)

Folgende VerstéBe gegen den Bebauungsplan Spagen 2. Anderung
vom 01.12.1977 liegen vor:

¢ Gebaudehbdhe von bestehender Geldandeoberflache bis Oberkante

Dachrinne bei 1-geschossiger Bebauung max. 3,50 m, hier 4,00
m.
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Die tatsachliche Gebaudehothe ist aufgrund der geplanten Aufflillung
geringer. Die Gesamthdhe des Wohnhauses ist geringer als die der
angrenzenden Nachbarwohnhauser.

Die Einwendungsfrist der Angrenzer endet am 14.02.2020.
Es wird empfohlen das Einvernehmen zu erteilen.

GR Fauser moéchte wissen, weshalb man es im Bebauungsplan nicht
gleich so aufnehmen kann, dass es sich um keinen VerstoB handelt,
wenn die vorgegebenen 3,50 m Uberschritten werden. Herr Siedle
entgegnet, dass hierflir der Bebauungsplan geandert werden misste
und im vorliegenden Fall formal noch von tatsachlich bestehender
Gelandeoberflache gemessen wird. Durch die Auffillung wird sich die
Hoéhe aber auf die vorgeschriebenen 3,50 m reduzieren und das
Gebdude wird deshalb nicht héher.

GR Vogel erkundigt sich nach der Berechnung der angesprochenen
Hohe.

Herr Siedle antwortet, dass es hierbei ausschlieBlich um die Differenz
der bestehenden Gelandeflache zur Oberkante der Dachrinne geht.
Diese darf maximal die 3,50 m betragen.

GRin Kaim erkundigt sich, ob die umliegenden Gebaude ebenfalls eine
Befreiung erhalten haben, woriber BMin EBwein und Herr Siedle keine

Auskunft geben kénnen.

Beschluss
Das Gremium erteilt einstimmig das Einvernehmen.
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§2
Flachennutzungsplan der Gemeinde Alfdorf 2015 - 2030 -
Beteiligung der Gemeinde Mutlangen

BMin EBwein weist darauf hin, dass die Gemeinde Mutlangen als
Nachbargemeinde bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans der
Gemeinde Alfdorf als Trager offentlicher Belange an dem Verfahren
formal informiert und beteiligt wird.

Ein Flachennutzungsplan (FNP) umfasst die gesamte Markungsflache
einer Gemeinde. Er ordnet den voraussehbaren Flachenbedarf fur die
einzelnen Nutzungsmoéglichkeiten, wie zum Beispiel flir Wohnen,
Arbeiten, Verkehr, Erholung, Landwirtschaft und Gemeinbedarf. Aus
dem Flachennutzungsplan entsteht keinerlei Anspruch auf die
ausgewiesene Nutzung bzw. ein Anspruch auf die Bebauung der
Grundsticke, jedoch kann ein Bebauungsplan regelmaBig nur aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Flr den Zeitraum 2015 bis 2030 sieht der Entwurf des
Flachennutzungsplans insbesondere die nachfolgend genannten
Planungen vor, die von Herrn Siedle anhand einer Prasentation
erlautert werden.

Die Gemeinde Alfdorf hat am 29.07.2019 den Entwurf des
~Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan, generelle Fortschreibung
2015 - 2030" gebilligt und die Auslegung gem. § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Alfdorf besteht aus 64 Ortsteilen, Weilern und Wohnplatzen und hat im
Vergleich zu Mutlangen eine fast acht Mal so groBe Gemarkungsflache.
Herr Siedle stellt die ausgewiesenen Wohngebiete in Alfdorf,
Vordersteinenberg und Hintersteinenberg vor. Alfdorf mdchte
insgesamt eine Wohnbauflache von 5,7 Hektar ausweisen.

GR Dr. Mayer wirft ein, ob die vergleichsweise kleine Flache
madglicherweise an der geringen Nachfrage in Alfdorf liegt.

Herr Siedle flihrt weiter aus, dass in Alfdorf und Pfahlbronn fir die
Gewerbebetriebe Erweiterungsflachen mit insgesamt knapp 17 Hektar
vorsieht und ein 1,5 Hektar groBes Mischgebiet. Des Weiteren wird
eine Gemeinbedarfsflache und Flachen flr Lebensmittelmarkte
ausgewiesen. Er gibt aber zu verstehen, dass hiermit lediglich die
bestehenden Markte einen neuen Standort erhalten sollen.

Nachdem aus Sicht der Verwaltung eigene Planungen der Gemeinde
Mutlangen den beabsichtigten Planungen in Alfdorf nicht entgegen
stehen, schlagt Blirgermeisterin EBwein vor, von der Planung der
Gemeinde Alfdorf Kenntnis zu nehmen.
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https://www.backnang.de/Bebauungsplan

BMin EBwein sieht keine Gefahr, dass Mutlangen durch die
Lebensmittelmarkte an einem anderen Alfdorfer Standort Kaufkraft
verlieren kénnte. Allerdings erhdht sich moéglicherweise die
Verkehrsbelastung in der Ortsdurchfahrt Pfersbach durch zusatzliche
oder erweiterte Gewerbebetriebe in Alfdorf.

Herr Siedle erganzt noch, dass auch Mutlangen bzw. Mutlanger
Einwohner von dem Gewerbestandort Alfdorf als Arbeitgeber profitiert.

Beschluss
Entfallt
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§3
Spielplatz BG ,,Talblick™ — Vorstellung der Spielplatzkonzeption,
Vergabe der Lieferleistungen

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans legte die Verwaltung groBen
Wert auf die Erstellung eines flir das Baugebiet ,Talblick" angemessene
Freiflache fir einen Spielplatz.

In enger Zusammenarbeit mit Freiflachenausstatter (Firma Eibe sowie
der Firma Seibel) wurden entsprechende Spielplatzkonzeptionen
entwickelt.

Die Konzeption wurde zum Ende des letzten Jahres den Anwohnern
und des Talblicks vorgestellt. Von Seiten der spateren Nutzer gab es
noch Winsche, die mit in die Planung einbezogen wurden und derzeit
bzgl. deren Machbarkeit und finanzielle Umsetzung geprift werden.

Herr Grahn stellt die Konzeption anhand einer Prasentation im Detail
vor. Da die Planungs- und Machbarkeitsphase derzeit noch nicht
abgeschlossen ist, konnten auch bis zum Versand der
Sitzungsunterlagen noch keine abschlieBenden Kosten genannt
werden.

Es wird voraussichtlich nach derzeitigem Planungsstand eine Freiflache
zum Toben geben, Baume, Banke, eine Vogelnestschaukel, Spielgerate
fur die jingeren Altersklassen sowie ein Basketballkorb und eine
Tischtennisplatte flir etwas altere Kinder und Jugendliche. Auch Uber
die Umzaunung wurden sich Gedanken gemacht.

In Summe fallen Kosten von 60.000 € an, die die geplanten Kosten um
4.000 € Ubersteigen, da die Winsche der Blrger noch
Berlcksichtigung fanden.

GR Vogel gibt zu bedenken, dass alle Spielgerate Normen haben und
man das Alter der Kinder berucksichtigen muss, damit die Spielgerat
benutzt werden dirfen. AuBerdem betont er, dass es problematisch ist,
Kinder von so einer groBen Altersspanne auf einem Spielplatz zu
vermischen. Dariber hinaus warnt er vor dem Larm, der beim
Basketballspielen entsteht.

BMin EBwein entgegnet, dass es sich auf dem gesamten Spielplatz um
Wiese handelt und kein Hartplatz geplant ist. Daneben war es ein
Wunsch der Elternschaft, aller Altersklassen auf einem Spielplatz zu
vereinen.

GRin Kaim merkt an, dass eine Abgrenzung oder ein Schutz vor
zuruckprallenden Ballen beim Basketballkorb nétig ist.
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GR Dr. Mayer halt es flr fraglich, ob der Basketballkorb Gberhaupt
genutzt wird, da der SpaB durch die Wiese deutlich reduziert wird. Er
regt an, Uber eine andere Ball-L6sung nachzudenken.

BMin EBwein kommt in diesem Zuge auf Haushaltsmittel flr die
Erneuerung der Zaune auf den Spielplatzen zu sprechen. Es wurden
alle Spielplatze Uberprift und in Pfersbach wurde festgestellt, dass zur
StraBe hin mit einem Teil des Betrags ein Zaun errichtet werden muss.

GRin Kaim macht darauf aufmerksam, dass die Zonen fur die
Altersgruppen klar getrennt werden sollten.

GRin Marz freut sich Uber einen Spielplatz fir Klein und GroB8 und hat
die Erfahrung gemacht, dass die Kinder aufeinander Rlcksicht
nehmen. Sie wlinscht sich jedoch ein bis zwei Banke mehr.

GR Dr. Mayer merkt an, dass sich die Altersklassen gegenseitig nicht
stéren werden, da sie sich unterschiedlichen Zeiten dort treffen. Er
vermisst aber einen Tisch und ist sich noch nicht ganz klar, wie der
Zaun mit dem Eingangsbereich aussehen soll.

GR Vogel signalisiert, dass der Bauhof fir die Bank-Tisch Kombination
eventuell noch eine Lésung vorratig hat.

Die Leistungen werden an die Firma Eibe Produktion- und Vertrieb
GmbH & Co. KG, IndustriestraBe 1, 97285 Rdéttingen vergeben, Der
Gesamtpreis steht noch nicht fest, allerdings stehen bisher 26.000 €
fur die groBen und kleinen Spielgerate im Raum. Um Freigabe des
Geldes wird gebeten.

Beschluss

Das Gremium beschlieBBt einstimmig, die Leistungen fiir die
kleinen und groB3en Spielgerdte an die Firma Eibe Produktion-
und Vertrieb GmbH & Co. KG, IndustriestraBBe 1, 97285
Rottingen in Hohe von 26.000 € brutto zu vergeben.
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§4

Ubersicht iiber mogliche Radverkehrsanlagen

Bereits 2013 wurde die Thematik ,Radverkehrsanlagen in
Mutlangen™ im Gemeinderat besprochen. Damals kam man zum
Ergebnis, dass fur keine der dargestellten Alternativen in den
Mutlanger HauptverkehrsstraBen ausreichend Flache zur Verfigung
steht.

Fur das neue Gremium soll dieses Thematik nochmals aufgegriffen und
dem Gemeinderat erldutert werden.

In einer Prasentation zeigt Herr Siedle die Voraussetzungen mit den
Vor- und Nachteilen der jeweiligen Méglichkeiten auf. Hierbei geht er
insbesondere auf die Umsetzungsmoglichkeiten auf den Mutlanger
StraBen ein. Kriterien fir die einzelnen Flihrungsformen sind dabei
insbesondere die Kfz-Starke, die zulassige Hochstgeschwindigkeit
sowie die zur Verfligung stehenden Verkehrsflache (Fahrbahnbreite,
Gehwegbreite).

Moglichkeiten der Radwegfiihrung:

Mischverkehr auf der Fahrbahn

Radverkehr und KfZ-Verkehr werden gemeinsam auf der Fahrbahn
ohne besondere Fihrungselemente fir den Radverkehr gefihrt. In
Mutlangen findet der Radverkehr weitgehend auf solchen
Mischverkehrsflachen statt.

Radwege

Ein Radweg ist definiert als Teil des StraBenseitenraums, der durch
Borde oder Grlnstreifen von der Fahrbahn und zusatzlich abgetrennt
vom Gehweg nur fir Radfahrer zugelassen ist.

Gemeinsame Geh- und Radwege

Dies stellt eine benutzungspflichtige gemeinsame Verkehrsflache flr
FuBganger und Radfahrer dar, sind aber von der Fahrbahn abgetrennt,
wie im Bereich Spraitbacher Stral3e.

Zweirichtungsradwege
Zweirichtungsradwege sind bauliche Radverkehrsanlagen fir den
Radverkehr in beiden Fahrtrichtungen.

Radfahrstreifen

Ein fir den Radverkehr abgetrennter, benutzungspflichtiger Sonderweg
auf der Fahrbahn wird Radfahrstreifen genannt. Er darf vom KFZ-
Verkehr lediglich zum Ein- und Abbiegen Uberfahren werden und ist
Teil der Fahrbahn und ,nur® gekennzeichnet und nicht abgegrenzt.
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Schutzstreifen

Es handelt sich um einen abmarkierten Teil der Fahrbahn, der primar
dem Radverkehr dient und nur im Ausnahmefall vom Kfz-Fahrzeug
Uberfahren werden darf. Das Halten flir Kfz-Fahrzeugen ist nur bei
Bedarf erlaubt.

Anhand der 7,20 m breiten Lindacher StraBe macht Herr Siedle
deutlich, dass lediglich ein einseitiger Schutzstreifen denkbar ware und
die Situation mangels der Flache beinahe in allen StraBen dieselbe ist.
Obendrein macht ein Schutzstreifen nur Sinn, wenn dieser halbwegs
durchgangig ist und nicht schnell im Nichts enden.

GRin Marz bringt den Gedanken ein, einen dauBeren Fahrradring um
den Ort zu entwickeln, um beispielsweise gefahrlos von der Heide in
die Breite fahren zu kénnen.

GR Dr. Mayer gibt zu verstehen, dass die Gemeinde falsch angesetzt
hat und man vielmehr Autofahrer und Radfahrer trennen und die
weniger gefahrlichen StraBen flr einen Radweg in Betracht ziehen soll.
Zum Beispiel nicht die Wetzgauer StraBe, sondern die BlumenstraBe
sei die cleverere Alternative. Fahrradwege kénnten wie ein Gitternetz
durch Mutlangen durch definiert werden, damit man die Radfahrer weg
vom Hauptverkehr bekommt. Herr Siedle gibt zu bedenken, dass die
sicheren StraBen bei den Mutlangern bereits bekannt sind.

GRin Marz regt abermals an, weniger gefahrliche Zufahrtswege zu dem
auBeren Ring zu planen.

GR Vogel erkundigt sich, ob der duBeren Ring dann auch von
FuBgangern benutzt werden darf, was BMin EBwein bejaht. Auch
Autofahrer kdnnten nicht von der Nutzung der BlumenstraBe
ausgeschlossen werden.

GRin Kaim wendet ein, dass die Radwege ja nicht gro3 ausgewiesen
werden mussen, sondern kleinen Schilder ausreichen, um Alternativen

aufzuzeigen.

GRin Marz meint, dass sich die FuBganger auf ausgewiesenen
Radwegen dann vielleicht gar nicht aufhalten.

BMin EBwein freut sich Uber die konstruktiven Vorschlage und sieht
Potenziale, ein solches Konzept auszuarbeiten.
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§5

Bekanntgaben, Anfragen und Verschiedenes

a) Entscheidungsrichtlinie fiir Befreiungen im Bebauungsplan
Herr Siedle gibt bekannt, dass interne Entscheidungsrichtlinien fir
kinftige Befreiungen im Baugenehmigungsverfahren geplant ist.
Beispielsweise flir untergeordnete Bauteile auBerhalb des Baufensters
oder bei Nebenanlagen. Er regt an, ihm weitere Themen zukommen zu
lassen, um dann einen Vorschlag auszuarbeiten und diesen zu
prasentieren.

b) Pump-Trail

Auf Frage von GR Dr. Mayer, ob es Neuigkeiten zum Pump-Trail und
Flow-Trail fir Fahrrader gibt, erwidert BMin EBwein, dass es sich um
Gminder Gemarkung handelt und sich Mutlangen aus der Sache etwas
zurickgenommen hat. Allerdings kam die Idee auf, dass man am
Sportplatz so eine Radstrecke anlegen kénnte.

BMin EBwein schlieBt die 6ffentliche Sitzung um 19:24 Uhr
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