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Beratungspunkte der offentlichen Sitzung des Technischen
Ausschusses vom Donnerstag 25. Februar 2021

1 Baugesuche
TA-DS 03/2021
Bauvoranfrage: Neubau zweier Einfamilienhduser, Fist. 11/5, 11/6,
Lindacher Str. 2/1, 2/2 - geanderte Ausfiihrung ...

2 Bebauungsplan Auacker-Ost in Pfersbach
TA-DS 05/2021
a. Vorstellung und Entscheidung lber das ErschlieBungskonzept
b. Festsetzungen und Bauvorschriften - Vorberatung

3 Friedhof - Anlegung eines gemeinschaftlichen
Urnengrabfelds
TA-DS 04/2021

4 Bekanntgaben und Verschiedenes
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BMin EBwein begriBt die anwesenden Blrgerinnen und Birger sowie die
Vertreterin der ortlichen Presse, Frau Jantschik von der Gmduinder
Tagespost.

§1

Baugesuche

BMin EBwein fihrt ins Thema ein und Ubergibt das Wort an Herrn
Siedle, der die Baugesuche anhand einer Prasentation vorstellt.

a. Bauvoranfrage: Neubau zweier Einfamilienhduser,
Fist. 11/5,11/6, Lindacher Str. 2/1, 2/2 - geanderte

Ausfiihrung

Diese Bauvoranfrage wurde in der TA-Sitzung am 19.01.2021 bereits
beraten.

Aus Sicht der Verwaltung waren die dargestellten Stellplatze 2 und 3
aufgrund der zu geringen Breite, der Blockade des Hauszugangs am
Gebaude 2 und der zu knappen Rangierflache nicht nutzbar. Folgender
Beschluss wurde gefasst:

Das Gremium stellte das Einvernehmen zu den beiden geplanten
Gebaudekoérpern einstimmig in Aussicht. Die geplanten Stellplatze
werden dagegen einstimmig abgelehnt. Es mlissen insgesamt 4
ausreichend groBe und funktionierende Stellplatze nachgewiesen
werden.

Die Planung wurde zwischenzeitlich geandert. Es werden nun 4
ausreichend groBe und funktionierende Stellplatze nachgewiesen und
der Hauszugang ist gewahrleistet.

Folgende Eckdaten haben die Hauser:

Lindacher Str. 2/1:
- 2 Vollgeschosse
- Satteldach DN 25°
- 10,87 mx9,12m
- Firsthdéhe 8,18 m
- Traufhéhe 6,06 m

Lindacher Str. 2/2:
- 2 Vollgeschosse
- Satteldach DN 25°
- 8,75mx8,75m
- Firsthohe 8,10 m
- Traufhdhe 6,06 m
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Flr dieses Grundstiick existiert kein Bebauungsplan. Somit gilt § 34
BauGB, wonach sich das Bauvorhaben nach Art und MaB der baulichen
Nutzung in die Umgebungsbebauung einfliigen muss.

Folgender Hinweis ist eingegangen:

- Es miussen alle Vorschriften z.B. Abstandsflachenrecht usw.
eingehalten werden.

Beschluss:
Das Gremium erteilt einstimmig das Einvernehmen zu dieser
Bauvoranfrage.
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§2

Bebauungsplan Auacker-Ost in Pfersbach
a. Vorstellung und Entscheidung iiber das ErschlieBungskonzept

Am 17.12.2020 hat der TA Uber verschiedene Varianten fur die
straBenmaBige ErschlieBung im Baugebiet ,,Auacker-Ost" in Pfersbach
beraten. Der Planer wurde daraufhin beauftragt eine Variante 3 auf der
Basis von Variante 2b mit diversen Anderungen zu erstellen.

Ingenieur Harald Wahl stellt anhand einer Prasentation die
ausgearbeiteten Varianten 3a, 3b und 3c mit den jeweiligen Vor- und
Nachteilen vor.

In den Varianten 3a und 3b wird das Gebiet durch eine eigene neue
StraBe (mit und ohne Gehweg) erschlossen. Bei einem Verzicht auf den
Gehweg ist der finanzielle Aufwand um ca. 50.000 € geringer (weniger
Baukosten, mehr Verkaufsflache). In Variante 3c ist ein befahrbarer
Auslass zum 0&stlich gelegenen Feldweg vorgesehen.

Aus der Diskussion zwischen Gemeindeverwaltung und Planer Uber
Nettobauflachen, Anteil Verkehrsflachen, Vermeidung von
DoppelerschlieBungen und potenzielle zuklnftige ErschlieBung von
Flachen &stlich und nérdlich des Baugebietes ist Variante 4a
entstanden. Hier wird der bereits bestehende Feldweg ausgebaut und
als HaupterschlieBungsstraBe genutzt. Entlang der TeichstraBe ist ein
Gehweg vorgesehen. Wenn es als erforderlich gesehen wird, ist auch
die Anlegung eines Gehwegs auf der Westseite mdglich. Diese Variante
fihrt zu einer Minimierung der Verkehrsflache im Baugebiet und damit
verbunden zu einer Erhéhung der Nettobauflache.

Sollte irgendwann einmal eine Erweiterung des Wohngebietes nach
Norden oder Osten angedacht sein, so ware bei Variante 4 die
ErschlieBung hierflir schon gegeben.

Auf Frage von GRin Kaim fuhrt Herr Wahl aus, dass in Variante 4a fir
den auszubauenden Feldweg eine Gesamtbreite von 5,80 m
vorgesehen sei (5,50 m Fahrbahn und 2 x 15 cm Randstein). Der
Abzweig ins Baugebiet sei mit einer Bruttobreite von 5,50 m geplant.

GRin Kaim sieht Probleme aufgrund der gemischten Verkehrsnutzung
des auszubauenden Feldwegs durch Anwohner, Landwirtschaft,
FuBganger und Radfahrer.

Auf Frage von GRin Kaim informiert Herr Wahl, dass die Versorgung
mit Wasser und die Entsorgung des Abwassers gewahrleistet sei.
Méglicherweise werde im Einzelfall bei einem unterkellerten Gebaude
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eine Hebeanlage erforderlich, sollte der Kanal nicht extrem tiefer
verlegt werden, um eine Entwasserung im freispiegelgefallt zu
ermdglichen. Herr Siedle erganzt, dass es vielleicht auch denkbar sei,
einen Teil der Kandle in das bestehende Leitungsrecht an der
Westgrenze des Grundstlcks zu verlegen.

Dies wiirden aber die ErschlieBungsplanung und die daraus
resultierenden Kosten ergeben.

GR Fauser weist darauf hin, dass gréBere landwirtschaftliche Fahrzeuge
eine Durchfahrtsbreite von 3,20 m bendtigen wirden. Die Vorbeifahrt
an parkenden Fahrzeugen kdénne problematisch werden. Herr Wahl
erwidert, dass es jetzt schon Begegnungsverkehr unterschiedlicher
Verkehrsteilnehmer auf dem deutlich schmaleren und nicht
ausgebauten Feldweg gebe. Eine Verbreiterung auf eine
Fahrbahnbreite von 6,00 m sei aber denkbar.

Fir GRin Kaim kann der Variante 4a nur dann zustimmen, wenn
entlang des Feldwegs ein Gehweg gebaut wird.

GRin Offenloch praferiert die Variante 4a im Hinblick auf eine mdgliche
kinftige Erweiterung (Weitblick), fordert aber auch einen Gehweg.
GRin Windschittl schlieBt sich dem an.

GRin Kaim sieht die klinftige Entwicklung von Pfersbach eher im
Innenbereich.

Herr Brenner bringt eine Variante 4b ins Gesprach, in der zwischen
dem Anschluss Kornblumenweg und der T-Kreuzung im Baugebiet eine
fuBlaufige Verbindung geschaffen wird. Dann kénnte auf den Gehweg
am Feldweg verzichtet werden, da fast alle Grundstlick diese
Verbindung nutzen kdénnten. In die Wegflache kdnnte bei Bedarf auch
ein Kanal verlegt werden.

Es wird bei einer Gegenstimme beschlossen:

Die ErschlieBungsplanung soll auf der Basis der beschriebenen
Variante 4b erfolgen. Der Feldweg soll auf eine Bruttobreite von
6,00 m ohne Gehweg ausgebaut werden.

b. Festsetzungen und Bauvorschriften — Vorberatung

Der Planer, Herr Wahl, hat einen Entwurf fir den Textteil mit den
planungsrechtlichen Festsetzungen und den o6rtlichen Bauvorschriften
erstellt. Herr Wahl erldutert sehr ausfiuhrlich die vorgeschlagenen
Eckdaten, sie werden Bestandteil dieses Protokolls.

Anstelle einer festgelegten ErdgeschossfuBbodenhdhe schlagt Herr
Wahl eine BezugsgréBe vor. Diese wird flr jedes Grundstuck in
Abhangigkeit vom StraBenniveau festgelegt. Die zulassige Traufhéhe
und Gebdudehdhe bemisst sich ab der Bezugshdhe.
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Es sind viele Dachformen mdglich, aber nicht jede Dachform mit jeder
Dachneigung.

Zulassig sind 2 Vollgeschosse. Es sind groBe Baufenster vorgesehen,
die Uber mehrere Grundstiicke reichen. Die Lange der Gebaude ist auf
maximal 18 m begrenzt.

Auf die Frage von GRin Kaim nach den Unterschieden zu den
Festsetzungen im bestehenden BPlan Audacker erlautert Herr Siedle,
dass im bestehenden Baugebiet einige Befreiungen hinsichtlich er
erlaubten Traufhéhe erforderlich wurden. Dies sei bei den neuen
Festsetzungen bertcksichtigt worden.

Die Ausnahmeregelungen bei Aufschittungen und Abgrabungen halt
GRin Kaim flir zu schwammig. Herr Wahl informiert, dass Ausnahmen
gut begriindet sein missten. Dieser Passus kénne aber auch
herausgenommen werden.

Eine groBere Diskussion gibt es liber die zulassige Hohe von
Einfriedungen. Man kdénne die Regelungen des Nachbarrechts auch auf
die offentliche Verkehrsflache Ubertragen. Demnach ist eine
Einfriedung an der Grenze bis zu einer Héhe von 1,50 m zuldssig. Um
die Mehrhéhe muss von der Grenze abgerlickt werden.

Dies kdnne aber bei Ein- und Ausfahrten zu Problemen wegen
Sichtbehinderung fihren. Das StraBenrecht sieht in Sichtfeldern von
offentlichen StraBen eine Ho6he von max. 0,8 m vor. Wenn hohere
Zaune beispielsweise 1,5 m von der Grenze abrliicken mussen, entsteht
zwischen Einfriedung und Verkehrsflache eine schlecht nutzbare

Flache.

Es sei eine Abwagung zu treffen was man zulassen méchte bzw. was
man einem Bauherrn aufblirden moéchte.

GRin Offenloch sieht im Grundsatz eine H6he von 0,8 m fir
gerechtfertigt, mdéchte aber Ausnahmen zulassen. Herr Wahl sieht
Einzelfallentscheidungen bei Ausnahmen kritisch, er rat zu klaren
Regelungen.

Es wird einstimmig beschlossen:

Der Textteil des Bebauungsplans Audcker-Ost soll auf der Basis
der beschriebenen Eckdaten (siehe Anlage) erstellt werden.
Zusatzlich soll fiir die 5 ostlichen (entlang dem Feldweg) und
die beiden siidlichen Grundstiicke (entlang der Teichstraf3e)
gelten, dass die Hohe aller Einfriedungen inkl. Auffiillungen und
Stiitzmauern in einem Abstand von 1,5 m zur bzw. entlang von
offentlichen Verkehrsflichen diese zusammen um max. 0,8 m
iiberragen diirfen.
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§3

Friedhof - Anlegung eines gemeinschaftlichen Urnengrabfelds

Am 19. Januar 2021 hat sich der Technische Ausschuss mit der
Anlegung eines gemeinschaftlichen Urnengrabfelds befasst. Ein solches
Grabfeld soll im geplanten Innenhof im Feld H entstehen.

Unter verschiedenen Varianten wurde ein Grabfeld mit einer groBen
Stele oder mehreren kleinen Stelen (zur Aufhangung von Namenstafeln
der Bestatteten) favorisiert.

In der Gemeinderatssitzung am 26. Januar 2021 wurde dieser
Beschluss noch einmal thematisiert. Es wurde festgelegt das Thema
noch einmal im Technischen Ausschuss zu beraten. Dabei sollen
insbesondere die Unterschiede von Stelen und einheitlichen
Grabplatten beleuchtet werden.

Bei einem ca. 3,30 x 7,20 m groBen Urnengrabfeld mit Grabplatten
kdnnten ca. 18 Doppelgrabstellen platziert werden (Variante 3).
Die Grabplatten gibt es aus unterschiedlichem Material und sind in
verschiedener GréBe denkbar. Wichtig ist dabei, dass es sich um
einheitliche Grabplatten handelt.

Bei der Anlegung des Grabfeldes werden die Grabplatten gleich mit
eingebaut. Vor einer Bestattung wird die Grabplatte entfernt und dort
das Urnengrab hergestellt. Durch die Grabplatte wird die jeweilige
Grabstelle eines Verstorbenen raumlich klar zugeordnet.

In einem ca. 20 m2 groBen quadratischen Grabfeld mit einer zentralen
Stele ware Platz flr ca. 24 Doppelgrabstellen (Variante 1).

Das Grabfeld kdnnte dann in vier Bereiche gegliedert werden. Auf der
Stele sind dann die Namenstafeln der Verstorbenen auf der Seite
angebracht, die dem Grabsegment zugewandt ist.

Vor einer Bestattung muss die Bepflanzung ausgegraben werden, um
das Urnengrab herzustellen. AnschlieBend muss dann die Bepflanzung
wieder aufgebracht werden. Die Bestattung ist eher anonymer, da der
konkrete Bestattungsort eines Verstorbenen nicht ersichtlich ist.

Bei einer solchen Grabanlage ist die ,Gefahr", dass zusatzlich
unerlaubter Grabschmuck abgelegt wird, vielleicht etwas geringer als
bei Grabplatten. Bei einem rechteckigen Grabfeld waren auch 2 Stelen
jeweils an den Stirnseiten des Grabfelds denkbar
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GR Vogel spricht sich fir die aus seiner Sicht ,persénlichere® Variante
3 mit Grabplatten aus. Er sieht Vorteile bei der Pflege der Grabanlage.
Eine Stele auf dem Higel empfindet er als zu hoch.

GRin Kaim kdnnte sich ein Urnengemeinschaftsfeld mit Stele im Feld H
vorstellen und zusatzlich ein Grabfeld mit Grabplatten an anderer
Stelle des Friedhofs.

GR Fauser schlagt vor auch Einzelurnengraber vorzusehen. Von einer
Mischung von Doppel und Einzelgrabstellen rat GRin Kaim ab, da
Einzelreihengrabstellen in einem Feld weitgehend zeitgleich ablaufen
und das Feld dann insgesamt neu genutzt werden kann.

Herr Siedle weist darauf hin, dass es sich bei dem gemeinschaftlichen
Urnengrabfeld in Feld H um den ,Prototyp" auf dem Mutlanger Friedhof
handeln wiirde. Auf dem Friedhof wiirden gentigend Flachen zur
Verfligung stehen, um weitere gemeinschaftliche Urnengrabfelder auch
relativ kurzfristig anlegen zu kénnen.

GRin Windschittl und GRin Kleinschmidt sprechen sich flr die Variante
3 mit Grabplatten aus.

Es wird bei einer Gegenstimme beschlossen:

Im Feld H soll ein gemeinschaftliches Urnengrabfeld mit
Grabplatten auf Basis der Variante 3 angelegt werden.

Wenn der Grabhiigel fertig gestelit ist, soll die Gré6Be und der
Abstand der Grabplatten vom technischen Ausschuss vor Ort
festgelegt werden.
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§4
Bekanntgaben und Verschiedenes

entfallt

BMin EBwein schlieBt die 6ffentliche Sitzung um 20.05 Uhr
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