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Beratungspunkte der offentlichen Sitzung des Technischen

Ausschusses vom Donnerstag 16. September 2021

1 Baugesuche
TA-DS 18/2021

a.

b.

Errichtung Gerateschuppen, Filst. 260/4, Buchenstr. 11

Dachaufstockung und Sanierung des OG sowie Ausbau
Dachspitz, Flst. 17/1, Brunnengasse 2/3

Einbau eines Pellet-Erdtanks, Fist. 209/2, Mozartstr. 9

. Neubau von 3 (bisher 4) Reihenhdausern mit Carport und

Garagen, 1. veranderte Ausfihrung, Flst. 1558/2, Gartenstr. 20
-20/2

Bauvoranfrage: Erweiterung Produktion und Verwaltung, Flst.
377/2 + 377/3, Bergstr. 16 + 18

Bauvoranfrage: Aufstockung Wohngebdude, Anbau Garage,
Neubau Carport, Flst. 369, Bergstr. 6

. Errichtung Stitzmauer, Kornblumenweg 3 (Nachtrag)

2 Bekanntgaben und Verschiedenes
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BMin EBwein begriBt die Gemeinderatinnen und Gemeinderate sowie die
anwesenden Blrgerinnen und Birger.

§1

Baugesuche

BMin EBwein fihrt ins Thema ein und Ubergibt das Wort an Herrn
Siedle, der die Baugesuche anhand einer Prasentation vorstellt.

a. Errichtung Gerateschuppen, Fist. 260/4, Buchenstr. 11

Auf der Sildseite des Grundstlicks Buchenstr. 11 soll ein
Gerateschuppen errichtet werden.

Folgende Eckdaten hat der Gerateschuppen:

e 450mx2,50m

e Pultdach

e Firsthéhe 2,20 m

e Abstand 0,70 m zu Grundstlick Fist. 249 (Privatweqg)

Folgender Verstol3 gegen den Bebauungsplan ,Koltrain-Ost 1.
Anderung" vom 24.11.72 liegt vor:

e Der Gerateschuppen liegt komplett im Bauverbot.

Folgende Einwendung einer Miteigentiimerin von Flst. 249 und
Buchenstr. 17 ist eingegangen:

e Aufgrund der Nahe zur Grenze habe ich Bedenken. Es ist
madglich, dass es wie einen Tunneleffekt verursacht und dass der
Weg immer dunkel und feucht bleibt.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wurden bereits
Befreiungen erteilt fiir Gebaude im Bauverbot:

e Uhlandstr. 17: Wohnhaus mit 8 m 2 im Bauverbot, Garage mit
6 m2 im Bauverbot

e Birkenstr. 14: Gerateschuppen mit 10 m2 im Bauverbot

e Eichendorffstr. 8: Wohnhaus mit 19 m?2, Terrassenuberdachung
mit 25 m2 und Carport mit 36 m2 im Bauverbot

Beschluss:
Das Gremium erteilt bei einer Enthaltung das Einvernehmen zu
diesem Bauvorhaben.
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b. Dachaufstockung und Sanierung des OG sowie Ausbau
Dachspitz, Fist. 17/1, Brunnengasse 2/3

In der Brunnengasse 2/3 soll der westliche Teil des Wohnhauses
aufgestockt werden. Das Satteldach auf der westlichen Seite wird
zurtckgebaut und durch die Aufstockung entsteht ein Flachdach. Das
Dach wird als Dachterrasse genutzt. Die 6stliche Gebaudeseite wird
saniert und es gibt rdumliche Veranderungen. Auf der Sudseite ist im
OG ein Balkon geplant.

Folgende Eckdaten entsteht durch die Aufstockung der westlichen
Gebdudeseite:

¢ Flachdach
e Hohe 6,55 m (bisher hatte das Satteldach eine Firsthéhe von
6,10 m)

Einwendungen sind keine eingegangen.

Flr dieses Grundstiick existiert kein Bebauungsplan. Somit gilt § 34
BauGB, wonach sich das Bauvorhaben nach Art und MaB3 der baulichen
Nutzung in die Umgebungsbebauung einfligen muss.

Im Hinblick auf die erforderlichen Stellplatze fragt GR Vogel, was
passiert, wenn im sudlichen Teil des Grundstlicks ein Wohnhaus gebaut
werden wirde. Herr Siedle erlautert hierzu, dass bei einem Wegfall von
Stellplatzen durch das Bauvorhaben die fur beide Gebaude
erforderlichen Stellplatze neu nachgewiesen werden mussen.

Beschluss:

Das Gremium erteilt einstimmig das Einvernehmen zu diesem
Bauvorhaben.

c. Einbau eines Pellet-Erdtanks, Fist. 209/2, Mozartstr. 9

In der Mozartstr. 9 soll auf der Westseite unterirdisch ein Pellet-
Erdtank errichtet werden mit einem Volumen von 6,5 m3.

Folgender VerstoB gegen den Bebauungsplan ,Kleine Mittelwiesen-
Lange Acker" vom 16.03.1959 liegt vor:

e Der Pellet-Erdtank liegt im Bauverbot.
Alle Angrenzer haben zu dem Bauvorhaben schriftlich zugestimmt.
Beschluss:
Das Gremium erteilt einstimmig das Einvernehmen zu diesem

Bauvorhaben.
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d. Neubau von 3 (bisher 4) Reihenhdusern mit Carport und
Garagen, 1. veranderte Ausfiihrung, Fist. 1558/2,
Gartenstr. 20 — 20/2

Fur dieses Baugesuch wurde das Einvernehmen in der Sitzung am
23.06.2021 versagt. Grund dafur war die zu massive Bebauung.
Geplant waren urspringlich 4 Reihenhauser mit Carports und Garagen.

In der Sitzung am 15.07.2021 wurde eine geanderte Planung
vorgestellt. Fur diese veranderte Ausfiuhrung wurden nun Deckblatter
eingereicht, da das Einvernehmen in Aussicht gestellt wurde.

Das Objekt wurde von 4 auf 3 Wohneinheiten reduziert. Die Planung
enthalt nun insgesamt nur noch 3 Wohneinheiten. Die Teilung wurde
wieder vertikal vorgenommen, damit jede Wohneinheit die gleichgroBe
Wohnflache erhalt und von den Griinzonen im EG mit jeweiligem
Garten profitiert. Es sind 2 Garagen, 1 Carport und 3 Stellplatze
geplant.

Zu den linken und rechten Nachbarschaftsgrenzen GartenstraBe 18 und
GartenstraBBe 22 wurden durch die Umplanung der Garagen von den
Grenzen weg ,grine Grenzzonen zu den Nachbarn" geschaffen.

Die Dacher wurden von Pult- auf Satteldach umgeplant mit 30°
Dachneigung.

Die Firsthéhe betragt 9,98 m und die Traufhdhe 6,74 m.
Die Einwendungsfrist der Angrenzer endet am 22.09.2021

Beschluss:
Das Gremium erteilt einstimmig das Einvernehmen zu diesem
Bauvorhaben.

e. Bauvoranfrage: Erweiterung Produktion und Verwaltung,
Fist. 377/2 + 377/3, Bergstr. 16 + 18

In der TA-Sitzung am 15.07.2021 wurde das Einvernehmen zur
Fristwahrung versagt, da die Einwendungsfrist eines Angrenzers noch
lief.

In der Bergstr. 16 + 18 soll das bestehende Wohnhaus und
Verwaltungsgebaude abgebrochen werden. An deren Stelle ist der
Neubau eines Gebdudes fur die Produktion und Verwaltung
vorgesehen. Ein der BergstraBe zugewandter Gebdudeteil sieht drei
Vollgeschosse vor.
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Im Dachgeschoss ist ein Raum flr Mitarbeiter, sowie ein kleines
Einzimmerappartement flir Kunden und Gaste geplant. Der Gebaudeteil
fir Produktion und Lager ist eingeschossig mit einer Gebaudehdhe von
5,60 m. Das im Norden des Grundstiicks bestehende Gebaude wird
umgebaut.

Von der BergstraBBe ausgesehen ist das Gebaude in der Grundsticks-
mitte am hoéchsten und wird in Stufen nach Norden, Stiden und Westen
niedriger.

Folgende Eckdaten hat die Erweiterung:

¢ Flachdach

e Das Verwaltungsgebaude soll eine Gesamthéhe von insgesamt
14 m haben. Die H6he des letzten Vollgeschosses betragt 11,10
m.

e Der eingeschossige Gebdudeteil fir Lager und Produktion ist
5,60 m hoch.

Folgende VersttBe gegen den Bebauungsplan , Greutacker® vom
10.12.1981 liegen vor:

o festgesetzt max. 2 Vollgeschosse, hier 3

e In einer Variante ist beim Verwaltungsgebaude eine
Fassadenbegrinung zur Bergstr. vorgesehen. Das hierflr
erforderliche Rankgerlst wiirde sich auBerhalb des Baufensters
befinden. Somit liegt hier eine Uberschreitung der Baugrenze
nach Osten um bis zu 1,50m (39 gm) vor.

Im Gewerbegebiet ,Greutacker™ gibt es bereits dreigeschossige
Gebadude.

Folgende Stellungnahme des Kreisbaumeisters liegt vor:

Die VerstéBe gegen den Bebauungsplan liegen hier bei dem III.
VollgeschoB statt den II zuldssigen und die Uberschreitung der
Baugrenze nach Osten um bis zu 1,50 m, (39 gm).

Da in diesem Bebauungsplangebiet bereits noch héhere Gebdude
vorhanden sind, besteht gegen die Befreiung des dritten
Vollgeschosses von hier aus keine Bedenken. Auch kann die
Uberschreitung der Baugrenze mit der Fassadeneingriinung
befiirwortet werden.

Da die Ausnahmen fiir Wohnungen als allgemein zuldssig bestimmt ist,
wird dazu kein Einvernehmen erforderlich.
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Folgende Einwendung ging ein:

Laut Bebauungsplan ist nur eine 2-geschossige Bebauung erlaubt,
geplant sind aber 3,5 Geschosse beim Blrogebdude mit insgesamt 14
m Héhe. Im Ubrigen weise ich darauf hin, dass der Hauptkanal schon
seit Jahren zu klein ist aufgrund der groBen Bebauung durch die Fa.
Mlrdter. Die durch den Klimawandel extrem zunehmenden Starkregen
vergréBert sich das Problem noch zusétzlich. Noch mehr versiegelte
Fldchen in der Bergstr. wédren hier nicht ratsam. Die zulédssige
Bebauungsfldche von 80 % scheint bei dem Bauvorhaben zudem
Uuberschritten zu sein.

Laut Auskunft des Kreisbaumeisters Herr Treuter ist die Zahl der
VollgeschoBe nicht nachbarschiitzend. Die Uberschreitung der
Baugrenze (Fassadenbegriinung) zur StraBe hin ware
nachbarschitzend liegt jedoch gegentiber der StraBe und nicht zum
Nachbarn. Die Entwasserungsprobleme sind mit der Gemeinde zu
klaren.

Herr Siedle informiert dartber, dass der Bauherr beabsichtigt eine
Regenriickhaltung in Form einer Dachbegriinung zu schaffen. Eine
Verpflichtung hierzu bestehe nicht. Auch sei weder die zulassige
grundflachenzahl, noch die Geschossflachenzahl tiberschritten.

Beschluss:
Das Gremium erteilt einstimmig das Einvernehmen zu diesem
Bauvorhaben.

f. Bauvoranfrage: Aufstockung Wohngebdude, Anbau Garage,
Neubau Carport, Fist. 369, Bergstr. 6

Es liegt eine Bauvoranfrage vor. Das Wohnhaus in der Bergstr. 6 soll
aufgestockt werden. Es sollen 2 weitere Vollgeschosse mit jeweils einer
neuen Wohnung entstehen. Die Garage auf der Nordseite soll
vergroBert werden. Auf der Ostseite soll ein Carport flir 4 Fahrzeuge
errichtet werden (10 m x 5 m).

Folgende Eckdaten hat die Aufstockung des Wohnhauses:
e Zwei weitere Vollgeschosse
e Flachdach begrint, davor Satteldach
e Gebaudehdhe 9,24 m

Folgende VersttBe gegen den Bebauungsplan , Greutacker® vom
10.12.1981 liegen vor:
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e 3 Vollgeschosse statt max. 2. Die maBBgebliche Flache im DG
wird um 26 m2 Uberschritten.

e Der zur BergstraBe gewandte Carport liegt im Bauverbot (50
m?2).

Folgende Eckdaten haben die Nachbarwohnhduser:

e Bergstr. 4: Satteldach; 2 Vollgeschosse, Traufhéhe 9,36 m,
Firsthohe 10,47 m

e Bergstr. 8: Flachdach, 2 Vollgeschosse, Hohe 6,25 m und 8,75
m

Die Einwendungsfrist der Angrenzer endet am 29.09.2021.

Auf Frage von GR Vogel informiert Herr Siedle dartber, dass der
Abstand zwischen dem geplanten Carport und der Gehweghinterkante
1,00 m betragt.

Im Hinblick auf eine mdgliche Oberflachenproblematik weist Herr
Siedle auf Frage von GRin Kleinschmidt darauf hin, dass durch Carport
und GaragenvergréBerung etwas mehr Flache versiegelt wird. Daflr sei
eine Begrinung des Flachdachs des Hauptgebdudes geplant.

Beschluss:
Das Gremium erteilt einstimmig das Einvernehmen zu diesem
Bauvorhaben.

Nachtrag:

g. Errichtung Stiitzmauer, Kornblumenweg 3

Auf der West- und Sldseite des Grundstiicks Fist. Nr. 208/9, Kornblu-
menweg 3 ist die Errichtung einer Stltzmauer mit L-Steinen geplant.
Die Mauer hat eine Maximalhéhe von 1,00 m und lauft gegen 0 aus.

Folgender VerstoB gegen den Bebauungsplan ,Audacker" aus dem Jahr
1999 liegt vor:

e Zu den Nachbargrundstlicken sind Stitzmauern bis zu einer
Hohe von max. 0,60 m zuldssig. Hier betragt die Hohe bis zu
1,00 m.
Alle Nachbarn haben schriftlich zugestimmt.
Beschluss:
Das Gremium erteilt einstimmig das Einvernehmen zu diesem

Bauvorhaben.
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Von den nachfolgenden Baugesuchen nimmt das Gremium
Kenntnis:

a. Neubau Wohnhaus mit Garage, 1. verdnderte Ausfiihrung,
Fist. 290/1, Benzwiesen 1

Fur dieses Bauvorhaben wurde bereits eine Baugenehmigung erteilt.
Nun liegt eine veranderte Ausfihrung vor. Die urspriinglich geplante
zweite Wohnung auf der Garage soll entfallen.

Der Bebauungsplan ,Benzwiesen™ vom 07.10.2016 wird komplett
eingehalten.

b. Errichtung eines Balkons, 1. verdnderte Ausfiihrung, Flist.
202/4, Gmiinder Str. 15

In der Gmulnder Str. 15 soll auf der Westseite im OG ein Balkon
errichtet werden.

Der Bebauungsplan ,Kleine Mittelwiesen-Lange Acker" vom 16.03.1959
wird komplett eingehalten.

c. Erweiterung Wohnhaus, Flst. 1924, Malvenweg 3

Im Malvenweg 3 soll an das Wohnhaus auf der Westseite angebaut
werden. Die Terrasse auf der Nord-Westseite wird Uberdacht. Auf der
westlichen Dachseite soll ein Dachaufbau mit Flachdach (6,24 m
Breite) errichtet werden.

Der Bebauungsplan ,Wohnpark Mutlanger Heide Teil 1, 4.
Anderung" vom 22.07.2005 wird komplett eingehalten.

Von dem Bauvorhaben ist Kenntnis zu nehmen.
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§2

Bekanntgaben und Verschiedenes

BMin EBwein gibt bekannt, dass am Freitag, 17. September 2021 der
Waldkindergarten ,Distelfinken™ auf der Mutlanger Heide um 14.000
Uhr offiziell eingeweiht wird.

Herr Grahn gibt bekannt, dass der Forst derzeit im Bereich Wildeck /
Vogelhorn Baumfallarbeiten durchfiihrt. Zum einen missen durch das
Eschentriebsterben geschadigte Baume herausgenommen werden.

Zum anderen wird die Herstellung eines abgestuften Waldsaums
(AusgleichsmaBnahme) vorbereitet. Die hierflir erforderlichen
Neupflanzungen sind im Spatherbst vorgesehen.

BMin EBwein schlieBt die 6ffentliche Sitzung um 18.40 Uhr.
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