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RECHTSGRUNDLAGE DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI.
| Seite 2253), gedndert durch Gesetz vom 25.07.1988 (BGBI. Seite 1093), durch den
Einigungsvertrag vom 31.08.1990 i.v.m. Gesetz vom 23.09.1990 (BGBI. || Seite 885), geadn-
dert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | Seite 466) zur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993.

- Die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
Seite 132), gedndert durch den Einigungsvertrag vom 31.08.1990 i.V. mit Gesetz vom
23.09.1990 (BGBI. Il Seite 885, 1124).

- Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 Seite 58)

- Die Landesbauordnung fir Baden-Wirtternberg (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983
(GBI. Seite 770, ber. 1984 Seite 519) geadndert durch Gesetze vom 01.04.1985 (GBI. Seite
51), vom 22.02.1988 (GBI. Seite 55) und vom 17.12,1990 (GBI. Seite 426).

- Gesetz zur Erleichterung des Wohnungbaus im Planungs- und Baurecht sowie zur Ande-

ung mietrechtlicher Vorschriften (Wohnungbau-Erleichterungsgesetz - WoBaueriG) vom
17.05.1990 (BGBI. | Seite 926) Artikel 2.
MaRnahmengesetze zum Baugesetzbuch (BauGB - MafinahmenG), geéndert durch Artikel
15 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04,1993 (BGBI. | Seite
466) - Malnahmengesetze zum Baugesetzbuch (BauGB - MalnahmenG) bekanntgemacht
am 06.05.1993 (BGBI. | Seite 623).

- Garagenverordnung (GaVQ) vom 13.09.1989 (GBI. Seite 458).

Textliches Festsetzung zum Bebauungsplan ,,BREITE WEST, 1. BA* in Mutlangen in
Ergénzung der Planzeichnung

Im Geltungsbereich gelten, soweit durch Zeichnung, Schrift und Farbe im einzelnen nichts
anderes festgesetzt ist, folgende Festsetzungen:




1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 + 2 BauGB u. BauNVO)

1.1 BAULICHE NUTZUNG

1.1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
+ §§ 1-15 BauNVO)

Ausnahmen
(§ 31 Abs. 1 BauGB)

Mag der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

+ §§ 16-21a BauNVO)

1.1.4 Zahl der Voligeschosse

(§ 20 + § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
+ § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.2 BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 22 BauNVQ)

1.3 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.4 NEBENANLAGEN
(§ 14, Abs. 1 BauNVO)

a) WA - allgemeines Wohngebiet gemag
§ 4 Abs. 1 und 2 BauNVO. Entsprechend
den Einschrieben im Lageplan.

b) GEe - Gewerbegebiet eingeschrankt. Ent-
sprechend den Einschrieben im Lageplan.
GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind Vorhaben
nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 nicht zuldssig.
Es sind nur bauliche und sonstige Anlagen
zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich
stéren.

a) Im WA im Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVO
nicht zuldssig.

b) Im GEe im Sinne von § 8 Abs. 3Nr. 2und 3
BauNVO nicht zuldssig.

Entsprechend den Einschrieben im Lageplan

Entsprechend den Einschrieben im Lageplan

Entsprechend den Einschrieben im Lageplan.
a) Im WA offene Bauweise.
b) Im GEe offene Bauweise.

Hauptfirstrichtung entsprechend den Pfeilen im
Lageplan. Winkel sind zuldssig, sofem die
Hauptfirstrichtung Gberwiegt.

Im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind, so-
weit Gebédude in den nicht Gberbaubaren
Grundsticksflachen, nicht zugelassen.
Stitzmauern sind an den Grenzen zum Aulien-
bereich unzuldssig. Zu den Nachbargrundstik-
ken kénnen Stutzmauemn bis max. 1,00 m
Héhe zugelassen werden.

Werbeanlagen, welche von der Stralen aus
sichtbar sind, sind entlang der B 298 in einem
Streifen vom 15 m, gemessen vom &ufersten
Rand der Fahrbahn, nicht zuléssig.
Werbeanlagen auf Déchern, welche von der
StraRe aus sichtbar sind, sind unzuléssig.




1.5 GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 bzw. 22 BauGB)

1.6 EG - ROHFUSSBODENHOHEN
(§ 9 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit
§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

1.7 ANSCHLUSS DER GRUNDSTUCKE AN
DIE VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

1.8 LEITUNGSRECHTE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

1.9 SICHTFELDER
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

1.10 LARMSCHUTZ
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflache zuldssig.

Der Abstand von der 6ffentlichen Verkehrs-
flache darf 5,00 m an der kiirzesten Stelle nicht
Gberschreiten. Ein groBerer Abstand ist nur
zulassig, wenn die Anordnung der Baugrenze
dies bedingt.

Die im Plangebiet festgesetzten EG-Rohfuld-
bodenhéhen sind zwingend.

Die fir die Herstellung der Verkehrsflachen er-
forderlichen Béschungen, Stiitzmauem sind
auf den angrenzenden Grundstlicken zu dul-
den. Steilste Neigung 1 : 1,5. Soweit im Lage-
plan eingezeichnet, werden anstelle von Bé-
schungen Stitzmauern erstellt.

Der fiir den Halt der Grenzrabatte notwendige
Hinterbeton ist auf den angrenzenden Grund-

stlicken zu dulden.

Far Ver- und Entsorgungsleitungen zugunsten
der Gemeinde bzw. den Angrenzem. Die hier-
durch belasteten Fldchen durfen nicht Gber-
baut werden und sind von tiefwurzeinder Be-
pflanzung freizuhalten. Notwendige Arbeiten
zur Erhaitung und Instandsetzung sind zu dul-
den,

Die eingezeichneten Sichtfelder sind von jeder
sichtbehindemder Bebauung, Bepflanzung,
Einfriedung und Benutzung (auch Stellplétze)
freizuhailten. Als sichtbehindemd gelten alle
Gegenstande Gber 0,80 m Hohe, gemessen
von der Verbindungslinie der Fahrbahnober-
kanten.

In den mit bis bezeichneten Grund-
stlicken sind zusatzliche Larmschutzmalnah-
men notwendig.



Vorgaben fir die Aulenbauteile Fenster,
Wand und Dach von Wohnungen und Bro-
raumen.

Larmpegelbereiche Mindestanforderungen
nach DIN 4109 Wohnréume
il Fenster: SSK 2 Rw=25-29dB
> 55 - 60 dB (A) Wand Rw > 35 dB Dach Rw 2 35 dB
M Fenster: SSK 2 Rw=30-34dB
>60-65dBA) Wand Rw 2 40 dB Dach Rw > 35 dB
\%) Fenster; 58K 3 Rw =35-39dB
> 65-70 dB (A) Wand Rw > 45dB  Dach Rw 240 dB
Front zur B 298 \Y} Fenster: 85K 4 Rw = a0 - 44 dB
u, zum GEe >70-75dB (A) Wand Rw 2 50 dB Dach Rwz 45 dB

1.11 ZUGANGS- UND ZUFAHRTSVERBOT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

In untergeordneten Raumen (z.B. Kliche, Bad,
WC) kénnen die Anforderungen an die Auden-
teile (insbesondere Fenster) um einen Larm-
pegelbereich reduziert werden.

Fenster von Schiafraumen mit Orientierung zur
B 298 und zum eingeschrénkten Gewerbege-
biet, die in den Larmpegelbereichen |i bis \Y
liegen, sind mit zusatzlichen schallgedammten
Liftungseinrichtungen zu versehen.

Fensterzusatzeinrichtungen (Rolladenkasten,
Luftungseinrichtungen) durfen die Schalldam-
mung der Fenster im eingebauten und be-
triebsfertigen Zustand nicht verschlechtem.

Vorgaben im eingeschrankten Gewerbegebiet:
Zulassig sind Betriebe deren Schallimmissi-
onen im angrenzenden Wohngebiet die Immis-
sions-Richtwerte der VDI 2058 - Beurteilung
von Arbeitsidm in der Nachbarschaft ein-
halten.

Anlieferverkehr nur zwischen 7.°° und 19.°° Uhr

Ein Verkehrsanschiu® ist entlang der im Plan
bezeichneten Strecke nicht zuldssig.




1.12 PFLANZGEBOT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26a BauGB)

Die mit Pflanzgebot belegte Fl&che an der
Nordgrenze des BBPI., ist mit Weiden

und Erlen, gemeinem Schneeball, Hartriegel
und Holunder zu bepflanzen.

Die dbrigen mit Pflanzgebot belegten Flachen
sollen alleeartig bepflanzt werden. Es sind
mind. alle 10 m im Pflanzstreifen ein Baum zu
pflanzen. In Frage kommen:

Eberesche, Ahom, Mehibeere.

Die Zwischenraume sind mit Boschungsrasen
anzuséen. Die Zwischenrdume der Baumreihe
entlang der B 298, soll so mit Stréuchern be-
pflanzt werden, daB ein Sicht- bzw. Biend-
schutz entsteht.

Die nicht iberbaubaren Fldchen im WA sind zu
begrunen, mit Bdumen und Strauchem stand-
ortgerechter Arten zu bepflanzen und zu er-
halten. Vor der geplanten Bepflanzung soll

pro Grundstiick mind. 1 GroBbaum der Stra-
Renseiten zugeordnet werden, so daB eine
StraRenbegriinung stattfindet. Insgesamt mu
je angefangene 200 m? Grundsticksfiache ein

-Baum gepflanzt werden. In Frage kommen als

B&ume;

Boscop, Brettacher, Schweizer Wasserbime
und ahnliches.

Als Gehdlze: Haselnul, Holunder, ebare
Eberesche, Wildrosen-Arten, Felsenbime, Wild-
bime, Wildapfel, Weidenarten, Schneeball,
Liguster, Hainbuche / Hartriege!, Pfaffenhdit-
chen, Heckenkirsche, Schiehe.

Grole Gebaudefronten sollen mit einer Fassa-
denbegrinung versehen werden. In Frage
kommen Efeu, Kletterhortensie, Wilder Wein
und Schilingenknéterich.

Mauem und Zaune sollen durch Gehdlzpflan-
zungen verdeckt oder mit rankenden und
kletternden Pflanzen begriint werden.

Entfallende Baume sind durch neue Pflanzun-
gen zu ersetzen. Die geplante Bepflanzung ist
im Bauplan nachzuweisen und auf Dauer zu
erhalten.




2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN (§ 73 LBO)

2.1 TRAUF- UND FIRSTHOHEN Bei eingeschossiger Bebauung max. 3,60 m,

(§ 73 Abs. 1 Nr. 7 LBO) gemessen von der festgelegten OK-Erdge-
schoB-RohfuBbodenhéhe bis zum Schnittpunkt
der Auenflache AuBenwand mit der OK-Dach-
haut.

Die Traufhéhe darf auf max. 1/3 der Hauslange
uberschritten werden.

Die Gelandehothe ist anhand von Geldnde-
schnitten dem Bauantrag beizulegen.
Zulassige First- und Traufhéhen siehe neben-
stehende Skizze.

Bei eingeschossiger Bebauung

F‘r:l __________ 5 30.352055'
/"'%:-' -
2 =T ’/"T:A OK Dactiaut
et N .L‘I;.adr/ - B
ou-mm:m 05_._L —:_’ . ) c:::nwmm E6
OK-Gel3nde = OK-Gelinde
2.2 DACHNEIGUNG Entsprechend den Einschrieben im Lageplan
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO) (Die festgelegten Dachneigungen gelten nicht
flr Garagen).
2.3 DACHFORM Bei den Hauptgebiuden Sattel- und Waimda-
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO) cher. Bei Doppel- und Reihenhausem ist die
Dachneigung und die Dachform einheitlich zu
gestalten.

Bei einer Dachneigung von > 35° sind
Schleppgauben mit max. 1,40 m Héhe,
bei einer Dachneigung von > 28° sind
Dreiecksgauben mit max. 1,60 m Hohe
Uber der Dachhaut zuléssig.

Dachgauben und Einschnitte sind héchstens
auf 60 % der Gebadudeldnge zuléssig.
Seitlicher Abstand vom Giebel zur Gaube
mind. 2,00 m, Gaubenabstand zum First mind.
1,00 m,

Farbe der Dachdeckung rot bis braun.




2.4 ANTENNEN
(§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

2.5 EINFRIEDUNGEN
(§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

2.6 VORGARTEN
(§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

2.7 FREILEITUNGEN
(§ 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

2.8 STELLPLATZE, GARAGENZUFAHR-
TEN UND GARAGENVORPLATZE
§ 73 LBO)

2.9 AUFSCHUTTUNGEN U. ABGRABUNGEN
(§ 73 LBO)

2.10 AUSSERE GESTALTUNG
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Flachdéacher sofern nicht als Terrassen ausge-
bildet, sind zu bekiesen oder zu begrunen.

Aneinander gebaute Garagen, auch auf ver-
schiedenen Grundstiicken, miissen bei geneig-
ten Dachern die gleiche Dachform und First-
richtung haben.

Pro Gebaude ist eine Antenne zuldssig, die
den Dachfirst um max. 3,00 m Uberragen darf.
Freistehende Funkantennen sind unzuléssig.

Einfriedungen entlang éffentlicher Straften und
dem daran anschlieRendem Vorgartenbereich,
sind nur bis zu einer Héhe von 0,80 m und
Mauem bis zu 0,50 m zulassig.

Vorgérten in Wohngebieten dlrfen nicht als Ar-
beits- oder Lagerfliche ben(tzt werden. Sie
sind gértnerisch anzulegen und zu unterhaiten,

. soweit ihre Fldchen nicht zu Zufahrten oder

Stellplatzen befestigt werden.

Niederspannungsfreileitungen sind unzuléssig.

Stellpldtze etc. Miissen wasserdurchiéssig
(Schotter, Kies, Rasengittersteinen, Rasen-
pflaster 0.4.) angelegt werden. Parkplétze die
zur Bundesstrae hin orientiert sind, sind mit
Blendschutzzdune ausreichend gegen Blend-
wirkungen abzuschirmen.

Abgrabungen zur Freilegung des Untergescho-
Res sind unzulassig. Aufschiittungen sind bis
20 cm tiefer als die festgelegte OK-EG-Roh-
fuBbodenhdhe mit Ausnahme bei Terrassen
zulassig, sofern sie max. 0,50 m nicht Gberstei-
gen, und zur StraBenangleichung notwendig
sind. Erdwdlle sind unzuldssig.

Grolle Gebéaudefronten sollen mit einer Fassa-
denbegriinung aufgelockert werden.




3. HINWEISE

a) Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverziglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, sofem nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenk-
malamt mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DschG). Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DschG wird verwiesen.

b) Sollten bei der BaumaRnahme Drainhauptsammler freigelegt und unterbrochen werden,
sind diese wieder zu schliefen oder Uber andere Oberflichenentwasserungseinrichtungen
abzuflhren.

c) Es wird angeregt eine Speicherung des Niederschlagwasser in Behéltern zur Bereitstellung

flr GieRzwecke oder Reinigungsarbeiten vorzunehmen. Diese Regenrlickhaltung von den

Déchern bewirkt eine verzogerte Abgabe des gespeicherten Wassers an die Kanalisation.

it Die oberen 2 cbm (2cbm/100 gm angeschlossene, versiegelte Fldche) Speichervolumen
’ der Zisteme, muissen einen gedrosselten AbfluR von ca. 0,1 I/sec haben.

d) Sofem Aitlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflichenwassers oder des
Grundwassers mit umweltgefdhrdenden Stoffen im Zuge der Ausfiihrung von Bauvorhaben
bekannt werden, wird gebeten, daR Landratsamt als zustindige Wasser-, Abfallrechts- und
Bodenschutzbehdrde sowie das Amt flir Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu informieren.




VERFAHRENSVERMERKE
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. Aufstellungsbeschiuf (§ 2 Abs. 1 BauGB)

. Ortsiibliche Bekanntmachung von Nr. 1 (§ 2 BauGB)
. Vorgezogene Burgerbeteiligung (§ 3 BauGB)

. Auslegungsbeschiuft (§ 3 BauGB)

. Ortstibliche Bekanntmachung von Nr. 4 (§ 3 BauGB)
. Offentliche Auslegung des Planentwurfes (§ 3 BauGB) vom .........
. Satzungsbeschiuft (§ 10 BauGB + § 73 LBO)

. Anzeigeverfahren (§ 11 BauGB)

. Ortstibliche Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens (§ 12 BauGB)
. Rechtsverbindlichkeit des Planes (§ 12 BauGB)

Ausgefertigt:

..............

..............

..............

..............

..............

..............

..............

..............

--------------

Es wird bestatigt, dal der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates
Ubereinstimmt und daR die fir die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften
beachtet wurden.

Planbearbeiter

odas

Mutlangen, den 31.05.1994 / 10.01.1995
23.02.1995/ 29.02.1996

RS ) LACKNER - KODER & PARTNER
LT / | | UHLANDSTRASSE 39 73557 MUTLANGEN
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