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GEMEINDE : MUTLANGEN
GEMARKUNG : MUTLANGEN
FLUR : MUTLANGEN
KREIS : OSTALBKREIS

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen auller Kraft.

Dies gilt besonders flr Teile des Bebauungsplanes ,Erlendcker®, rechtsverbindlich seit 10.07.1981.

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND:

BauGB

BauNVO

PlanzV90

BNatSchG

UVPG

LBO

Das Baugesetzbuch in der Neufassung vom 23. September 2004 (BGBI. | Seite 2414), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | Seite 1548),

die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | Seite 1548),

die Planzeichenverordnung 1990 in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 Seite
58), geandert durch Gesetz vom 22.Juli 2011 BGBI. | Seite 1509),

das Gesetz Uber Naturschutz- und Landschaftspflege in der Fassung vom 29. Juli 2009
(BGBI. | Seite 2542), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 07. August 2013 (BGBI. | Seite
3154),

das Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprufung in der Fassung vom 24.02.2010. (BGBI.
| Seite 94), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25. Juli 2013 (BGBI. | Seite 2749),

die Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. Seite 357), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16. Juli 2013 (GBI. Seite 209),

jeweils in der derzeit gliltigen Fassung.

Verbindliche Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

- Der Lageplan vom 09.07.2013 / 10.12.2013
- Der Textteil vom 09.07.2013 / 10.12.2013

Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan
im Plangebiet ,,Hintere Garten“ in Mutlangen.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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1.
1.1
1.1

1.2
1.21

1.2.2

1.3

1.4

1.5

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB + BauNVO)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 1-15 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
(§ 20 BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(§ 19 BauNVO)

BAUWEISE
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
und § 22 BauNVO)

UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB +
§ 23 BauNVO)

FLACHEN__FUR GARAGEN UND
STELLPLATZE
(§ 9 Abs.1 Nr 4 BauGB)

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO. Zulassig
sind:
1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen gem. § 4 Abs.3 BauNVO zugelas-
sen werden:

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind die Ausnahmen
i.S.v.§4Abs. 3Nr. (3)i V.mit§ 1Abs.6 +9 BauNVO:
- Gartenbaubetriebe,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Tankstellen.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind geméaf
§ 1 Abs.6 + 9 BauNVO:

- Schank- und Speisewirtschaften.

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB + § 16 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse ist als Obergrenze festgesetzt.

Es gelten die im Lageplan eingetragenen Werte, soweit sich
nicht aus den festgesetzten tberbaubaren Flachen im Zu-
sammenhang mit den sich ergebenden Grundstiicksflachen
im Einzelfall ein geringeres MaR ergibt.

Offene Bauweise (ED),
jedoch nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen
bestimmt.

Garagen, (berdachte Stellplétze (Carports) und offene Stell-
plétze sind zwischen der Straflenbegrenzungslinie und der
rickwartigen Baugrenze zulassig. Fiir Garagen und Carports
ist bei einer Stellung parallel zur 6ffentlichen Verkehrsflache
ein Abstand von mind. 1,50 m ansonsten von mind. 5,00 m fir
Garagen bzw. 1,50 m fur uberdachte Stellplatze einzuhalten
(siehe Systemskizze).
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1.6

1.7

1.8

1.9

1.11.1

ZAHL DER WOHNUNGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

VERKEHRSFLACHEN UND VER-
KEHRSFLACHEN MIT BESONDE-
RER ZWECKBESTIMMUNG

(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB )

FUHRUNG VON
VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

WASSERFLACHEN UND FLA-
CHEN FUR DIE WASSERWIRT-
SCHAFT

(§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB)
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Die Zahl der Wohnungen ist auf max. 2 Wohneinheiten pro
Einzel- bzw. Doppelhaushalfte beschrankt.

Mischverkehrsflache,

Fullweg,

Grinflachen als Bestandteil von Verkehrsanlageni. S. von
§ 127 Abs.2 Nr.4 BauGB.

Die Verkehrsgrinflache ist locker mit Strduchern der Pflanzlis-
te 2 anzupflanzen. Die restlichen Flachen sind als Rasenfla-
chen zu entwickeln.

Versorgungsleitungen fur Niederspannung, Fernmeldedienste
usw. sind nur in unterirdischer Bauweise zulassig.

Offentliche Griinfliche — Griinanlage —

Die im Lageplan dargestellte Grunflache ist als Griinanlage zu
gestalten. Die bestehenden Einzelbdume sind entsprechend
der Pflanzbindung 1.12.1 zu erhalten und auf Dauer zu schit-
zen.

Private Griinfliche — Griinanlage —

Die im Lageplan dargestellte Grunflache ist als Griinanlage zu
gestalten. Entsprechend dem schematischen Eintrag im La-
geplan sind Kklein- bis mittelkronige Laubbaume der Pflanzliste
2 zu pflanzen. Der Stammumfang fiir die zu pflanzenden Ein-
zelbdume muss in 1 m Hohe Uber Gelande mind.10 - 12 cm
betragen.

Offentliche Griinfliche - Gewésserrandstreifen —

Auf der Flache ist entsprechend den Festsetzungen unter

Nr. 1.11.3 zur naturnahen Entwicklung des Bachlaufs ein Ge-
wasserrandstreifen zu entwickeln.

Gewasser Il. Ordnung — Wettebach -
Flachen fur die Gewasserunterhaltung
— Gewasserrandstreifen —.

PFLANZGEBOTE (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

FUR LAUBBAUME

Entsprechend dem Eintrag im Lageplan sind

- entlang der Strale mittel- bis grof3kronige Laubbaume der
Pflanzliste 3 zu pflanzen. Der Stammumfang fir die zu
pflanzenden Einzelbdume muss in 1 m Hohe Uber Gelande
mind. 14-16 cm betragen.

- auf den restlichen Grundsticksflachen Obstbaum-
Hochstamme der Pflanzliste 1 zu pflanzen. Der Stamm-
umfang fur die zu pflanzenden Obstbdume muss in 1 m
Hoéhe uber Gelande mind. 10 - 12 cm betragen.

Eine geringflgige Abweichung vom eingetragenen Standort

ist in begrindeten Fallen (Zufahrt, Grenzen, Leitungen) mog-

4
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1.11.2

1.11.3

1.121

PFLANZGEBOT
— DURCHGRUNUNG -

PFLANZGEBOT (PFG)
— GEWASSERRANDSTREIFEN —

lich, soweit die der Ausweisung zugrunde liegende Gestal-
tungsidee erhalten bleibt.

Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA)
muss pro 400 m? Grundstiicksflache ein hochstammiger Obst-
oder Laubbaum angepflanzt werden, davon mindestens ein
mittel- bis grolRkroniger Laubbaum im Vorgartenbereich zur
offentlichen Verkehrsflache hin. Dabei sind Baume der Pflanz-
liste 1 oder 2 zu verwenden. Der Stammumfang fir zu pflan-
zende Laubbaume muss in 1 m Héhe Uber Gelande mind. 14
— 16 cm, fiir Obstbaume mind. 10-12 cm betragen.

Das Pflanzgebot ist als locker bepflanzter Gewasserrandstrei-
fen mit gewassertypischen Gehdlzen der potentiellen natirli-
chen Vegetation weiter zu entwickeln. Dazu sind Gehdlze der
Pflanzliste 4 zu verwenden.

PFLANZBINDUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

FUR EINZELBAUME

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUN-
GEN, ABGRABUNGEN UND
STUTZMAUERN (BEI STRASSEN)
(§ 9 Abs.1 Nr.26 BauGB)

HOHENLAGE DER BAULICHEN
ANLAGEN

(§ 9 Abs.2 BauGB in Verbindung mit
§ 16 Abs.3 BauNVO)

NEBENANLAGEN
(§ 14 Abs.1 BauNVO)

Die zum Erhalt ausgewiesenen Einzelbdume sind zu schitzen
und auf Dauer zu erhalten.

Es muss ein Schutz gegen Beschadigungen im Wurzelhals-
und Stammbereich gewabhrleistet sein. Wahrend der Bauzeit
sind die Regelungen der DIN 18 920 zu beachten.

Generell sind abgangige Pflanzen innerhalb eines Jahres
gleichartig zu ersetzen.

Die fir die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Bo-
schungen durch Aufschiuttungen und Abgrabungen sind ge-
maf den Einzeichnungen im Lageplan festgesetzt (in der Re-
gel Neigung 1 : 2). Grundsatzlich sind auch ohne Einzeich-
nung im Lageplan Angleichungen des Gelandes bis zu 1,50 m
Tiefe entlang der geplanten 6ffentlichen Verkehrsflachen zu-
I&ssig. Soweit im Lageplan eingezeichnet, werden anstelle
von Béschungen Stutzmauern erstellt.

Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, dass entsprechend

§ 126 (1) und (2) BauGB die Eigentimer angrenzender
Grundsticke das Anbringen von Haltevorrichtungen und Lei-
tungen fur Beleuchtungskoérper der StralRenbeleuchtung ein-
schlie3lich der Beleuchtungskdrper und des Zubehérs sowie
Kennzeichen und Hinweisschilder fir ErschlieRungsanlagen
auf ihren Grundsticken zu dulden haben. Weiter ist der
Hinterbeton der Grenzbauteile wie z.B. von Randsteinen auf
den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

Die Erdgeschoss-RohfuBbodenhéhe (EFH) der Gebaude ist
gemal dem Einschrieb im Lageplan zwingend als Héchst-
grenze festgesetzt.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind, soweit es
sich um Gebaude i. S. d. § 2 Abs.2 LBO Bad.-Wiirttbg. han-
delt, auf Grundsticksflachen
- zwischen der Baugrenze und der &ffentlichen Verkehrs-
flache nicht zulassig,
- in den Ubrigen, nicht Gberbaubaren Flachen der Bau-
grundstiicke nur zulassig, soweit der umbaute Raum
20 m? nicht Uberschreitet.
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2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)
21 AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)
211 FASSADEN Die Farben der Geb&ude sind frei zu wahlen.

21.2 DACHER Dachform und Dachneigung (DN)

Fur Hauptgebaude sind Sattel-, Pult-, Flachdacher zulassig.

Bei Doppelhausern ist die Dachneigung, -form und -deckung
einheitlich zu gestalten.

Freigestellte, auf verschiedenen Grundstlicken stehende,
aneinander gebaute Garagen mussen bei geneigten Dachern
die gleiche Dachform und Dachneigung haben.

Dachdeckung:

Die Farbe der Dachdeckung ist frei wahlbar. Glanzende bzw.
reflektierende Materialien sind jedoch nicht zulassig.

Fur Hauptgebaude sind keine Dacheindeckungen aus Blei,
Kupfer oder Zink zulassig. Flachige Verglasungen der Dach-
haut sowie Solarkollektoren zur Gewinnung von Solarenergie
sind auf sudost- bis sidwestorientierten Dachern zulassig.
Von Haupt- und Nebengebauden sind Flachdacher und flach-
geneigte Dacher bis zu einer Dachneigung von 15°, sofern
nicht als Terrassen ausgebildet, mindestens extensiv (Sub-
stratstérke mind. 10 cm) zu begrinen.

Dachaufbauten:

Sind nur zulassig bei Dachern ab 30° Dachneigung. Die ma-
ximale Hohe Uber Hauptdach darf betragen:

- bei Schleppgauben maximal 1,50 m ,

- bei Dreiecksgauben maximal 1,70 m.

Folgende Abstande sind einzuhalten:

- von der Giebelwand mind. 2,00 m,

- vom First (in der Schrage gemessen) mind. 1,00 m.

2.2 GEBAUDEHOHEN Zulassig sind:
(§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO) Bei maximal 2-geschossiger Bebauung:

- Mindest-Traufthdhe (TH min.) 3,60 m

- Maximale Gebaudehdhe (GH max.) 7,80 m
Die Traufhéhe TH wird gemessen ab Erdgeschoss-
RohfuBbodenhdhe (EFH) bis zum Schnittpunkt der Auen-
wand mit der Dachhaut.
Die Gebaudehthe GH wird gemessen ab Erdgeschoss-
RohfuBbodenhéhe (EFH) bis zum hdchsten Punkt des Gebau-
des.

Zuléssig bei Sattelddchern .
Irs|

OK Dachhaut

FH max.7,80 -

TH min. 3,60

EG
OK-RohfuRRboden EG

OK-Gelénde
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Zulassig bei Pult- oder Flachdéchern

23

24
2.41

24.2

243

25

OK-First
// 7#
] oG FH max. 7,80
EG OK-Rohfuboden EG
<~

GESTALTUNG VON STELLPLAT-
ZEN UND ZUFAHRTEN
(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

OK-Gelénde

Um eine Flachenversiegelung zu vermeiden, mussen private
Verkehrs-, Park- und Hofflachen wasserdurchlassig (z.B. was-
serdurchlassige Pflaster oder Drainpflaster, Rasengittersteine,
wassergebundene Wegedecke) hergestellt werden.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER GRUNDSTUCKE (§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

AUFSCHUTTUNGEN UND AB-
GRABUNGEN

STUTZMAUERN

EINFRIEDIGUNGEN

ANLAGEN ZUM SAMMELN VON
NIEDERSCHLAGSWASSER
(REGENRUCKHALTUNG)

(§ 74 Abs.3 Nr.2 LBO)

Sind nur bis zu 1,00 m zulassig, sofern sie die Standfestigkeit
des Gelandes nicht beeintrachtigen.

Gelandeveranderungen sind in den Bauvorlagen darzustellen.

Sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen nur als
Trockenmauern mit behauenen Natursteinen bis 0,50 m Hohe
zulassig.

Mit dem WandfuR ist jedoch ein Abstand von mind. 0,30 m zur
Randstein-Hinterkante einzuhalten.

Zu den Nachbargrundstiicken sind Stitzmauern bis max.

0,50 m Héhe zulassig.

Zum AulRenbereich sowie zur &ffentlichen Grinflache hin sind
Stutzmauern nicht zulassig.

Zulassig sind entlang der o&ffentlichen Strallen und dem daran
anschlieBenden Vorgartenbereich (jeweils bezogen auf Stra-
Renniveau):

- Hecken und Laubgeholze bis 1,60 m Hoéhe,

- Zaune bis 1,00 m Hohe,

- Mauern siehe Festsetzung 2.4.2.

Ansonsten kdnnen Zaune oder Laubgehdlzhecken bis zu ei-
ner Héhe von 1,50 m erstellt werden.

Der Abstand von Grundstiickseinfriedigungen zu 6&ffentlichen
Verkehrsflachen und zum AulRenbereich muss mindestens
0,50 m betragen (incl. Stralenbordstein). An Knotenpunkten,
Rad- und Gehwegliberfahrten, sowie Uberquerungsstellen
mussen Mindestsichtfelder (Nr. 6.3.9.3 der Richtlinien fiir die
Anlage von Stadtstralen, RASt 06) freigehalten werden. In
diesen Sichtfeldern durfen Einfriedigungen, Hecken und
sonstiger Bewuchs die Hohe von 0,80 m nicht Gberschreiten.

Fur alle Einfriedungen gilt, dass ihr Bodenabstand mindestens
10 cm betragen muss.

Zur Regenruckhaltung von unbegriinten Dachern ist ein Puf-
ferbehalter mit 2 m*® Volumen je 100 m? angeschlossener
Dachflache herzustellen. Dieser Pufferbehalter muss einen
permanent offenen Abfluss von ca. 0,1 I/s / 100 m? Dachfla-
che haben.

Es wird empfohlen, einen Behalter herzustellen, der zusatzlich
zu dem erforderlichen Pufferraum noch ein gleich grolRes
Speichervolumen aufweist. Das gespeicherte Wasser kann zu
GielRzwecken bzw. fir Reinigungsarbeiten verwendet werden.
Die Verwendung dieses Wassers im Haushalt und zur WC-
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2.6

STELLPLATZVERPFLICHTUNG
(§ 74 Abs.2 LBO)

Spulung etc. bedarf einer besonderen Genehmigung.

Bei der Speicherung und Verwendung als Brauchwasser sind
die Vorschriften der Trinkwasserverordnung sowie der DIN
1988 (Teil 1V), DIN 1989 (Teil 1) und DIN 2001 zu beachten.
Fir begrinte Dachflachen mit einer Drain- und Vegetations-
schicht mit einer Gesamtdicke von > 15 cm (mind. extensive
Dachbegriinung) braucht anteilig kein Puffervolumen nachge-
wiesen werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind 1,5 Stellplatze pro
Wohnung, mindestens jedoch 2 Stellplatze pro Gebaude her-
zustellen. Dabei werden mindestens 5,0 m tiefe Vorflachen
von Garagen als 2. Stellplatz anerkannt.
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3. PFLANZLISTEN

3.1 Pflanzliste 1 (Obstbaume)

3.2 Pflanzliste 2
(Laubgeholze im Trockenstandort)

3.3 Pflanzliste 3
(Einzelbdume entlang der Strafl3en)

34 Pflanzliste 4
(Laubgehdlze im Feuchtstandort)

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaf § 44 NatSchG bei
Anpflanzungen und Ansaaten mdglichst nur Pflanz- und Saat-
gut zu verwenden ist, das von Mutterpflanzen aus dem regio-
nalen Herkunftsgebiet ,Siiddeutsches Hiigel- und Bergland*®

stammt.

Apfelbdume: Bittenfelder, Boiken, Brettacher, Gewdlrzluicken,
Haux-Apfel, Josef Musch, Mauken, Rewena, Roter Eisenap-
fel, Rote Sternrenette, Thiringer Rambour.

Birnenbdume: Bayrische Weinbirne, Gelbmoéstler, Gute
Graue, Schweizer Wasserbirne, Kirchensaller Mostbirne,

Champagner Bratbirne.

Zwetschgenbdume: The Czar, Wangenheimer.
Kirschbdume: Hedelfinger Riesen, Schwarze Knorpel, Prin-

zesskirschen.

Alternativ konnen auch andere einheimische Obstbaume

verwendet werden.

Baume:
Feld-Ahorn
Hainbuche
Gewohnl. Esche
Vogelkirsche
Stiel-Eiche
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Rotbuche
Sommer-Linde
Berg-Ulme

Straucher:

Roter Hartriegel
Gewohnliche Hasel
Gewohnl. Pfaffenhitchen
Gewohnl. Liguster
Schlehe

Echte Hundsrose
Eingriffeliger WeilRdorn
Faulbaum

Rote Heckenkirsche
Echter Kreuzdorn
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Gewohnl.Schneeball

Feld-Ahorn Mafholder
Hainbuche
Vogelkirsche
Trauben-Eiche
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Winter-Linde

Baume:

Feldahorn
Hainbuche
Schwarzerle
Esche

Zitterpappel / Espe
Vogelkirsche
Stieleiche
Fahlweide

Acer campestre
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus robur

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa

Rosa canina
Crataegus monogyna
Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Rhamnus cathartica
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Quercus petraea
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Tilia cordata

Acer campestre
Carpinus betulus
Alnus glutinosa
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Prunus avium
Quercus robur
Salix rubens
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[

41

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

Straucher:

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Gewdhnliche Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Echte Hundsrose Rosa canina
Purpur-Weide Salix purpurea

HINWEISE

Freiflachengestaltungs- und Pflanzplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Festsetzungen 1.9, 1.10, 1.11 und 1.12 sowie der oOrtlichen
Bauvorschriften 2.3 und 2.4 ist den Bauvorlagen ein detaillierter Freiflichengestaltungs- und Pflanz-
plan im Sinne von § 53 Abs.1 LBO beizufiigen.

Funde

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unverzig-
lich der Denkmalschutzbehdérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, so-
fern die Denkmalschutzbehoérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart —Referat Denkmalpflege-
mit einer Verkirzung der Frist nicht einverstanden ist (§ 20 DschG). Auf die Ahndung von Ord-
nungswidrigkeiten nach § 27 DschG wird verwiesen.

Altlasten / Altablagerungen

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwas-
sers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfuihrungen von Bauvorhaben bekannt werden,
ist das Landratsamt als Wasser-, Abfallrechts- und Bodenschutzbehérde zu informieren. Der belas-
tete Boden ist von einer von dort genannten Stelle zu entsorgen.

Bodenschutz

Bei der Planung und Ausfiihrung von Baumafnahmen ist auf einen sparsamen und schonenden
Umgang mit Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare MaR zu be-
schranken. Die Hinweise gemaf Heft 10 des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg: ,Erhaltung
fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahmen® sind zu beachten.

Baugrund / Geologie

Bei der Erstellung von Bauwerken innerhalb des Geltungsbereichs werden ingenieurgeologische
Untersuchungen nach DIN 4020 hinsichtlich der geologischen Verhaltnisse dringend empfohlen.
Auf die Anzeigepflicht nach § 4 Lagerstattengesetz (LagerstG) wird verwiesen. Hierfur steht unter
http://www.lgrb.uni-freiburg.de/lgrb/Service/bohranzeigen eine elektronische Erfassung zur Verfu-

gung.

Grundwasser

Wird im Zuge der BaumaRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die
zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziglich einzustellen; sowie das Landratsamt als untere Was-
serbehoérde zu benachrichtigen.

Oberflachenwasser / Zisternen

Das Baugebiet liegt an einem nur leicht geneigten Hang. Trotzdem kénnen durch Starkregen und
Schneeschmelze mit gefrorenem Boden Hochwasser bzw. Oberflachenwasser vom Baugebiet
selbst und von den AuRenflachen in Unterliegergrundstiicke bzw. in das Baugebiet einstrdomen. Um
Beeintrachtigungen der UG-Raume weitestgehend zu verhindern, sollten Lichtschachte, Hofflachen
und Kellerabgange entsprechend Uberflutungssicher angelegt werden.

Bei der Nutzung von Regenwasser (Dachablaufwasser) im hduslichen Bereich wird auf das DVGW
Arbeitsblatt W 555, den § 13 Abs. 3 und den § 17 Trinkwassererordnung besonders hingewiesen.
Auf die Anzeigepflicht von Zisternen und Brauchwasseranlagen wird hingewiesen.

Entwéasserungen
Bei den Entwasserungsanlagen fir Gebaude und Grundstiicke sind die Bestimmungen der DIN
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4.9

410

4.1

412

[

1986 einzuhalten.

Drainagen
Sollten bei der Baumafnahme Drainhauptsammler freigelegt und unterbrochen werden, sind diese
wieder zu schlief3en oder tiber andere Oberflachenentwasserungseinrichtungen abzufihren.

Naturschutz

Erforderliche Baumfallungen und Gehdlzrodungen sind entsprechend § 43 Abs.2 NatschG BW nur
in der Zeit vom 01.10. — 01.03. mdglich.

Bei Herstellung von flachigen Glasfassaden sind zur Vermeidung von Vogelschlag die fur Végel
wahrnehmbaren Ornilux-Scheiben oder vergleichbares Material zu verwenden.

Im Baugebiet sind zum Schutz von Insekten fir die Stralenbeleuchtung sowie auch fiir die private
Beleuchtung (Hofflachen, Werbeanlagen usw.) insektenfreundliche Beleuchtungskérper zu verwen-
den, die bezlglich der Lichtart (z.B. Natriumdampf-Hochdrucklampen), der Bauart (geschlossener
Lampenkérper), dem Standort (Aufstellhéhe, Anzahl), des Spektralbereichs (gering z.B. 570-630
nm), der Beleuchtungsgeometrie (Abstrahlung méglichst nur nach unten) sowie der Beleuchtungs-
zeiten die Belange des Naturschutzes berlcksichtigen.

Zum Schutz von Kleintieren sind Entwasserungs-Einrichtungen, Retentionsmulden, Schachtabde-
ckungen, Lichtschachte, Kellertreppen usw. so zu gestalten, dass Tierarten wie Insekten, Amphi-
bien, Reptilien und sonstige Kleintiere nicht gefahrdet werden. So sind z.B. die Gitterrostabdeckun-
gen der Lichtschachte mit engmaschigem Maschendraht zu versehen..

Bepflanzung

Bei allen BaumaRnahmen im Bereich von Baumen und schiitzenswerten Pflanzenbestanden sind al-
le erforderlichen SchutzmaRnahmen mit besonderer Sorgfalt durchzufiihren, um ihren Erhalt zu si-
chern. Auf die DIN 18920, die ZTV-Baum und den § 39 BNatSchG wird besonders hingewiesen.
Bei der Anpflanzung von Laubbdumen im Bereich von Telekommunikationsleitungen ist das ,Merk-
blatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Deutschen Telekom
AG bzw. allgemein das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsan-
lagen® der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, Abschnitt 3 zu
beachten.

Zu offentlichen Verkehrsflachen hin ist bei Anpflanzungen grundsétzlich ein Abstand von mindes-
tens 0,5 m einzuhalten.

Barrierefreies Bauen
Bei der Planung im 6&ffentlichen Bereich sind die DIN-Festlegungen 18070 zu beriicksichtigen.

ANLAGEN

Anlage 1 Begrindung zum Bebauungsplan
gefertigt: LK&P. INGENIEURE GBR, vom 09.07.2013/10.12.2013
Uhlandstrafie 39, 73557 Mutlangen

Anlage 2 Artenschutzrechtliche Stellungnahme
gefertigt: Buro Visualdkologie, Hans-Georg Widmann vom 24.06.2013
Rich.-Hirschmann-Str.31, 73728 Esslingen
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6. VERFAHRENSVERMERKE
1.  Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) vom 09.07.2013
2. Ortsubliche Bekanntmachung von Nr. 1 (§ 2 BauGB) am 12.07.2013
3.  Vorgezogene Birgerbeteiligung (§ 3 BauGB) vom 22.07.2013

bis 05.082013
4.  Auslegungsbeschluss (§ 3 BauGB) vom 10.12.2013
5.  Ortslbliche Bekanntmachung von Nr. 4 (§ 3 BauGB) am 20.12.2013
6.  Offentliche Auslegung des Planentwurfes (§ 3 BauGB) vom 07.01.2014 bis 10.02.2014
7.  Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) vom 28.07.2014
8.  Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes gemaf § 10 Abs.3 BauGB vom
durch ortsubliche Bekanntmachung der Satzung

Fir den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften:

Gemeindeverwaltung Planbearbeiter

Mutlangen, den .................... Mutlangen, den 09.07.2013/ 10.12.2013

LK&P. INGENIEURE GBR,
UHLANDSTRASSE 39 73557 MUTLANGEN
TELEFON07171/10447-0 TELEFAX07171/10447-70

post@lkp-ingenieure.de

Xadm,

Burgermeister Seyfried Unterschrift

Ausgefertigt:
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung,

Farbe, Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen Beschluss des Gemeinderates vom ................. uber-
einstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit maf3gebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Gemeindeverwaltung Mutlangen, den .................

Blrgermeister Seyfried
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