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2.0

PLANUNGSBERICHT

PLANGEBIET

ALLGEMEINES

Die Gemeinde Mutlangen liegt nérdlich des Remstales, ca. 3,5 km Luftlinie von Schwébisch
Gmund entfernt. Mutlangen liegt auf der ca. 450 m hoch gelegenen Liasverebnung des Schwabi-
schen Waldes. Die Anbindung der Gemeinde erfolgt iber die B 298 von Schwabisch Gmiind
nach Schwabisch Hall. Durch Mutlangen fuhrt die L 1156, die sich im Ortskern gabelt. Die L 1156
fuhrt durch Mutlangen hindurch und endet an der im Norden von Westen nach Osten verlaufen-
den Nordentlastung. An der B 298 zweigt nérdlich von Mutlangen die Landesstrafle L 1155 in
Richtung Alfdorf / Welzheim ab. Die Gemeinde hat ca. 6.600 Einwohner. Auterdem zahit
,Pfersbach” als Teilort zur Gemeinde Mutlangen.

STANDORT

LAGE DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet liegt im Norden der Gemeinde Mutlangen unterhalb des Gewerbegebietes zwi-
schen der ,Spraitbacher Strake” und der ,UImenstrale” auf einer Héhe von ca. 454 m GNN. Die
ErschlieRung erfolgt tiber die ,Uimenstrafle”. Vom Plangebiet zum Rathaus liegt eine Entfernung
von ca. 550 m Luftlinie vor.

TOPOGRAPHIE

Das Gelande verlauft relativ flach. Auf einer Lange von ca. 100 m falit das Geldnde um ca. 3 m
ab, was einem Gefalle von ca. 3 % entspricht.

GEOLOGIE / BODEN

Geologisch gesehen liegt das Plangebiet in der naturraumlichen Gliederung im Bereich der
Welzheimer-Alfdorfer Platten, welche vor allem durch die geologischen Schichten des Keupers
und des Lias a gepragt sind.

GELTUNGSBEREICH UND GRUNDBESITZVERHALTNISSE

Das Plangebiet betrifft die Flurstiicke 685, 732, 733, 733/1, 734/1, 734/2 sowie einen Teilbereich
des Flurstiicks 731.

Die Flachen befinden sich iberwiegend in Privateigentum.

GROSSEN
Der Geltungsbereich beinhaltet folgende Flachen:
Bruttoflache ca. 0,89 ha
Bestand
davon Wiesenflachen ca. 0,86 ha
davon Stralenflachen ca. 0,03 ha
Planung
davon Wohnbauflache (geplant) ca. 0,65ha
davon Offentliche Verkehrsflachen ca. 0,14 ha
davon Gehweg ca. 0,01ha
davon éffentliche und private Grunflachen mit ca. 0,09 ha
Wasserflache

ERFORDERNIS DER PLANUNG

Die Gemeinde Mutlangen ist bestrebt innerértliche Potentialflachen wie Baulucken und Brachfla-
chen einer neuen Nutzung zuzufiihren. Um der Nachfrage nach Bauland durch die Bevélkerung
gerecht zu werden, ist die Notwendigkeit zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes erforderlich.
Derzeit befinden sich keine Grundstiicke mehr im Eigentum der Gemeinde und der notwendige
Bedarf durch die Bevélkerung kann nicht gedeckt werden. Weitere innerértliche Baullicken,
Brachflachen, etc. stehen nicht zur Verfligung. Auch durch die Eigentimer der betroffenen Flur-
stiicke ist die Méglichkeit zu einer Bebauung in diesem Bereich erwiinscht. Somit liegt die Ent-
wicklung auch im 6ffentlichen Interesse.

Unter dem Aspekt ist die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erforderlich. Durch die Planung
sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fur die Bebauung unter dem Aspekt einer stadtebau-
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lich geordneten Entwicklung geschaffen werden.

3.0 RECHTSVERHALTNISSE
3.1 ZIELE DER RAUMORDNUNG

Regionalplanerisch liegt Mutlangen ca. 3,5 km abseits der Entwicklungsachse Schwabisch
Gmiind — Aalen in der Randzone um den Verdichtungsraum und Gbernimmt die Funktion als
Kleinzentrum im Siedlungsbereich Zentraler Orte.

3.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN (FNP)

Im Flachennutzungsplan 2000 — 2015 des Gemeindeverwaltungsverbands Schwabischer Wald
ist die Flache des Plangebietes enthalten und hier als geplantes Wohngebiet bzw. in einem klei-
nen Teilbereich als gemischte Bauflache Bestand ausgewiesen. Daher kann der Bebauungsplan
als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden.

3.3 BEBAUUNGSPLANE

Fur das Plangebiet besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan. In einem kleinen Teilbereich
greift der Bebauungsplan in den bestehenden Bebauungsplan ,Erlenécker, rv. vom 10.07.1981
ein. AuRerhalb des Plangebietes grenzt im Norden der Bebauungsplan ,Breite-West, 2. BA", rv.
vom 05.10.2001 sowie der Bebauungsplan ,Breite-West, 1. BA" rv. vom 28.02.1997. Im Westen
grenzt der Bebauungsplan ,Burglesrain / Schollenacker, 1. BA®, rv. vom 23.11.1984 an.

34 SONSTIGE FACHPLANUNGEN

Biotope, Naturdenkmale, Natur- und Landschaftsschutzgebiete sind innerhalb des Plangebiets
nicht vorhanden.

4.0 BESTAND INNERHALB UND AUSSERHALB DES GELTUNGSBEREICHES

Im Plangebiet bestehen keine baulichen Anlagen. Die Flachen sind durch Wiesenflachen gepragt.
Baum- bzw. Gehélzstrukturen sind nicht vorhanden. Im éstlichen Planbereich verlauft der
Wettebach von Norden nach Suden.

AuRerhalb des Geltungsbereiches grenzen im Norden, im Osten, im Suden und im Westen die
bestehenden Bebauungen bzw. Baugebiete an das Plangebiet an. Die angrenzenden Bebauun-
gen weisen Satteldacher mit einer | — Il geschossigen Bebauung auf.

5.0 ERLAUTERUNGEN ZUR PLANUNG
5.1 ALLGEMEINES

Das geplante Baugebiet ,Hintere Garten“ nimmt eine innerértliche Flache in Mutlangen in An-
spruch. Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fir die Auswei-
sung von neuen Bauflachen unter dem Aspekt einer stadtebaulich geordneten Entwicklung die-
ses Bereiches.

Der Bebauungsplan wird nach dem Verfahren gemag § 13 a BauGB — ,Bebauungsplan der In-
nenentwicklung®, aufgestellt. Hier handelt es sich um eine innerértliche Brachflache die derzeit
einer Wiesennutzung unterliegt. Die Flache ist rundherum von der bestehenden Bebauung Mut-
langens eingeschlossen. Eine ErschlieBung ist aber die bestehende ,Ulmenstrae” moglich und
vorgesehen. Ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden ist mdglich.

Unter Bericksichtigung dieser Aspekte sowie die Erfillung einer Vielzahl von Prifkriterien zur

Aufstellung von Bebauungsplanen der Innenentwickiung wie

- keine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr.7 b BauGB genannten Schutzguter,

- keine Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung nach § 3 UVPG,

- keine Umweltpriifung nach Landesrecht,

- keine entgegenstehenden Ziele der Raumordnung,

- Arrondierung des Siedlungskérpers, die Flache wird durch die entlang des bestehenden
Siedlungsrandes verlaufenden Straflen und Wege begrenzt,

- Grole der Gemeinde,

kénnen fir das geplante Baugebiet die planungsrechtlichen Grundlagen im Rahmen eines Ver-
fahrens nach § 13 a BauGB geschaffen werden.
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5.2

5.3

Im Rahmen der stadtebaulichen Voruberlegungen wurden unter Berlicksichtigung der unter Ziffer
2 genannten Erfordernisse der Planung, den vorhandenen Zwangspunkten sowie den nachste-
hend genannten Planungszielen verschiedene stadtebauliche Vorentwirfe entwickelt.

Zwangspunkte der Planung sind:

- Bestehende Bebauung

- Topografische Verhaltnisse

- Anschluss fir die Verkehrserschliefung tber die ,UImenstrafie”.

Die folgend genannten grundsatzlichen Aspekte und Ziele der Planung sind:
- Schlieung einer innerérilichen Potentialflache

- Schaffung von neuen Wohnbauflachen unter Berticksichtigung ékologischer und ékonomischer
Gesichtspunkte

- Gebaude mit Nutzung regenerativer Energien.

Das dem Bebauungsplan zu Grunde liegende Planungskonzept ergibt sich aus dem stadtebauli-
chen Vorentwurf Variante 2, der im Rahmen der Planungstberlegungen und Diskussionen von
Pianer, Verwaltung und Gemeinderat als Grundlage fur den Bebauungsplan dient.

Ziel der Planung ist daher die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fur die Ausweisung
von neuen Wohnbauflachen zur Eigenentwicklung unter dem Aspekt einer stadtebaulich geordne-
ten Entwicklung dieses Bereiches.

ERSCHLIESSUNG / VERKEHR

Die Anbindung des neuen Baugebietes erfolgt tber die bestehende ,Ulmenstrafle” im Osten. Die
StrafRe fuhrt mit einer Breite von 5,80 m ins Plangebiet und verschwenkt im &stlichen Bereich des
Plangebietes nach Norden und dann nach Westen und endet in einem Wendehammer. Im Be-
reich des bestehenden FuRwegs auflerhalb des Gebietes im ostlichen Bereich greift der Be-
bauungsplan in einen kleinen Teilbereich ein. Hier wird eine Mischverkehrsflache zur Anbindung
an die UimenstraRe sowie die Ausweisung von Fulwegebereichen zur Anbindung des bestehen-
den FuBweges vorgesehen.

Von der ,Spraitbacher Strafe" ist eine Mischverkehrsfiache vorgesehen, die im sudlichen Bereich
eine Breite von 3,50 m aufweist. Weiter nérdlich weitet sich der Bereich auf und endet im Bereich
des Flst. 73372, fur den der Bereich mit einer Breite von 3,50 m als Zufahrt zum Grundstuck dient.

Richtung Westen ist als Anbindung fur die FuRganger ein Gehweg mit einer Breite von 2,0 m vor-
gesehen, der in der geplanten 6ffentlichen Grunflache verlauft und so eine gute Vernetzung in
Richtung ,Spraitbacher StraRe" und die angrenzenden Wohngebiete darstellt. Durch den Bau des
FuBwegs kann das innerértliche Wegenetz ausgebaut und verbessert werden. Zur bestehenden
privaten ErschlieBung der angrenzenden Grundstlicke im Stiden ist ein Granstreifen mit einer
Breite von 2,00 m vorgesehen.

Im Bereich des allgemeinen Wohngebietes an der nérdlichen und &stlichen Plangebietsgrenze ist
ein Zufahrtsverbot zu den hinteren Grundstiicke vorgesehen. Da die Grundsticke privat vermark-
tet werden, soll durch das Zufahrtsverbot eine zusétzliche verkehrliche Belastung und eine mégli-
che Zufahrt in die angrenzenden Grundsticke verhindert werden.

FESTSETZUNGEN

Das Plangebiet ist entsprechend seiner stadtebaulichen Zielsetzung als Allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt. Dies auch durch die Lage in einem innerértlichen Bereich, umgeben von uber-
wiegend Wohngebéuden. Unter Beruicksichtigung der planerischen Ziele fur das geplante Wohn-
gebiet (WA) sind aus stadtebaulichen Griinden Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Garten-
baubetriebe und Tankstellen nicht zulassig. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anla-
gen fur Verwaltungen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden. Die sonst allgemein zulassi-
gen Nutzungen der Schank- und Speisewirtschaften wird aufgrund der innerértlichen Flache, der
Lage im Bereich von Wohngebieten und der geplanten Erschlieung nicht Gegenstand des Be-
bauungsplanes. Damit soll auch den erschlieBungs-technischen Voraussetzungen des Wohnge-
biets Rechnung getragen werden.

Als MaR der baulichen Nutzung sind im Bebauungspian eine Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,35
sowie eine Zahl der Voligeschosse festgesetzt. Eine Geschossflachenzahl wird aufgrund deren
unbefriedigenden stadtebaulichen Wirksamkeit nicht festgesetzt.

Dafiir sind im Rahmen der értlichen Bauvorschriften Festsetzungen zur Mindesttrauthéhe und
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maximalen Gebaudehohe getroffen, die zur Erreichung der stadtebaulichen Ziele besser geeignet
sind.

Im Baugebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt, wobei hier aufgrund der gewlinschten Nut-
zung im Gebiet nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig sind. Die festgesetzten iberbaubaren
Grundstticksflachen sind groRRziigig ausgewiesen und lassen den Bauherren individuelle Moglich-
keiten zur Bebauung. Die Festsetzungen fur Garagen und Stellplaize sind entsprechend flexibili-
siert, so dass diese mit wenigen Einschrankungen zum Mindestabstand zu den &ffentlichen Ver-
kehrsflachen individuell auf den Grundstiicken angeordnet werden kénnen.

Die Stellung der baulichen Anlagen ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt. Den Grundstucksei-
gentmern soll eine relativ freie Hand gelassen werden. Auch die Bedurfnisse nach einer Nut-
zung von Sonnenenergie sind durch die Festsetzungen dabei bertcksichtigt.

Die Erdgeschoss-RohfuRbodenhéhen sind im Plangebiet als Hochstgrenze festgesetzt. Dabei
wird den topographischen Verhaltnissen im Zusammenhang mit den bestehenden Strafenhéhen
Rechnung getragen. Dies auch unter dem Aspekt eines Erdmassenausgleichs auf den Bau-
grundstiicken.

Im Baugebiet ist hinsichtlich der minimierten Ausweisung von Verkehrsflachen eine erhhte Zahi
von Stellplatzen auf den Grundstuicken nachzuweisen. Pro Wohnung sind 1,5 Stellplatze erforder-
lich, mindestens jedoch 2 Stellplatze pro Gebaude. Vorflachen vor Garagen mit mindestens 5 m
Tiefe werden dabei auch als Stellplatz anerkannt.

Aus stadtebaulichen und gestalterischen Griinden sind oberirdische Versorgungsfreileitungen im
Geltungsbereich nicht zulassig. Dies entspricht heute auch nicht mehr dem Stand der Technik.
Eine oberirdische Bauweise wiirde in Bezug auf die verkabelten umliegenden Baugebiete hier am
Ortsrand eine Verunstaltung darstellen.

Nebenanlagen sind im Plangebiet hinsichtlich der gestalterischen Anforderungen nur einge-
schrankt zulassig.

Die gestalterischen Festsetzungen im Rahmen der 6rtlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO, die
zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellt werden sollen, tragen zur Gewabhrleistung einer
ordentlichen Gestaltung der baulichen Aniagen, zur Erreichung einer positiven Gestaltqualitat des
Baugebietes sowie zu einer guten stadtebaulichen Einbindung in das bestehende Orts- und
Landschaftsbild bei.

Bezuglich der Dachformen und Dachneigungen sind fur Hauptgebaude unterschiedliche Typen
méglich, hier Sattel-, Pult- und Flachdacher, die sich auch in die angrenzenden Strukturen einfu-
gen.

Neben den bereits oben genannten Festsetzungen zu Dachformen, Dachneigungen und Gebau-
dehdhen ist die Farbgebung der Dacher nur insofern eingeschrankt, dass glénzende bzw. reflek-
tierende Materialien mit Ausnahme fur flachige Verglasungen der Dachhaut zur Passiv-Energie-
Nutzung usw., nicht zuléssig sind.

Dafur sollen zur Reduzierung des Versiegelungsgrades im Baugebiet Flachdécher und flachge-
neigte Dacher bis zu einer Dachneigung von 15° zwingend begrint werden, was heute dem
Stand der Technik entspricht und mittel- bis langfristig keine wesentlichen Mehrkosten verursacht.
Dachaufbauten sind nur bei Déachern ab 30° Dachneigung zulassig. Weitere Festsetzungen zur
Gestaltung von Stellplatzen und ihren Zufahrten sowie von Aufschiittungen und Abgrabungen,
Stutzmauern und Einfriedigungen tragen zu einer positiven Gestaltung des Baugebietes unter
dem Gesichtspunkt des 6ffentlichen Interesses bei. Damit soll ein gewisser Standard fur das
Baugebiet gewahrleistet werden.

Innerhalb der Vorgartenfl&chen sind eingeschrankt Einfriedigungen als Hecken, Holzzaune oder
Mauern zulassig, die hier im Rahmen des dorflichen Charakters definiert sind und die 6ffentlichen
Interessen fiir eine ordentliche Gestaltung bei den gegebenen topografischen Verhaltnissen ge-
wahrleisten sollen. Aus Sicherheitsgriinden ist mit Einfriedigungen zum AuRenbereich und éffent-
lichen Verkehrsflachen ein Abstand von mindestens 50 cm von der Grundstiicksgrenze einzuhal-
ten.

Durch die vorgesehene Planung entstehen ca. 10 Baupléatze fur Einzel- oder Doppelh&user mit
GrundsticksgréRen zwischen ca. 450 m? und ca. 900 m?.

GRUNORDNUNG

Die grunordnerische Konzeption orientiert sich an den Gegebenheiten der Umgebung und den
Erfordernissen flir eine angemessene landschaftliche Einbindung der neuen Siedlungsflachen.
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6.0

6.1
6.1.1

6.1.2

Dabei sind folgende Aspekte in die Planung eingeflossen:

- Beriicksichtigung der umgebenden Strukturen, der landschaftlichen und topografischen Ver-
héltnisse.

- Gestaltung des Baugebiets unter &kologischen Gesichtspunkten mit guter Durchgriinung usw.

- Anpflanzen von strallenbegleitendem Griin

- private Hof-, Verkehrs- und Parkflachen miissen mit wasserdurchlassigen Belagen gestaltet
werden, um eine Reduzierung des Versiegelungsgrades herbeizufuhren,

- Herstellung privater Pufferbehalter zur Regenrickhaltung der anfallenden Dachwasser.

Auf die griinordnerischen Festsetzungen im Textteil unter Ziffer 1.9, 1.10, 1.11 und 1.12 wird
verwiesen.

ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN BELANGE

BELANGE DER UMWELT
BESTANDSBEWERTUNG

Auf die Bestandsbeschreibung unter Ziffer 4.0 wird verwiesen. Die Plangebietesflache wird als
Wiesenflache genutzt und liegt zwischen der ,Spraitbacher Strafle* und der ,UImenstrafe”. Die
durch die Planung entfallenden Grinstrukturen werden nachhaltig veréndert. Geholzstrukturen
bestehen im Plangebiet nicht. Im 6stlichen Bereich des Plangebietes verlauft von Norden nach
Suden ein Teilbereich des Wettenbaches. Bei der Planung sind méglicherweise Eingriffe in den
Lebensraum von artenschutzrechtlich relevanten Tierarten verbunden. Daher sind im Zuge der
Bauleitplanung hier die Verbote nach § 44 BNatSchG zu prifen. Hierfur wurde eine Artenschutz-
rechtliche Stellungnahme vom Buro VisualOkologie erstellt, die den Bebauungsplan-Unterlagen
unter Anlage 2 beigefugt ist. Verbotstatbestande nach § 44 (1) auf die untersuchten Tiergruppen
wie Sauger, Végel, Reptilien, Amphibien und Insekten sind hier auszuschlieen.

In Bezug auf die Pflanzen sind Verbotstatbestande auszuschlieBen. Seltene und gefahrdete Ar-
ten sind ohnehin auszuschlielen.

KONFLIKTANALYSE

Das Plangebiet wird derzeit als Wiesenflache genutzt. In dstlichen Bereich verlauft der
,Wettenbach“. Im Rahmen der Planung sind gemaR § 1 Nr. 7a BauGB die Auswirkungen auf die
Schutzguter Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft und deren Wechselwirkungen
auf die Landschaft und die biologische Vielfalt zu prifen.

Bezlglich der Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie der biologischen Vielfalt
kann grundsétzlich auf die Ausfilhrungen der artenschutzrechtlichen Stellungnahme (siehe Anla-
ge 2 zum Bebauungsplan) verwiesen werden.

Im Gebiet briten keine Végel. Durch die Lage und die bestehenden Strukturen kénnen die vor-
kommenden Vogelarten durch die Festsetzungen zur Durchgrinung sogar profitieren. Hier ist
entsprechend eine Anpflanzung von Baumen entlang der Straien sowie auf den Grundstlicken
zur Durchgriinung vorgesehen.

Gemal dem Bodenschutzgesetz Baden-Wurttemberg sind bei der Planung und Ausfahrung von
Baumafinahmen die Funktionen von Boden zu erhalten, von Belastungen zu schitzen sowie auf
einen sparsamen Umgang zu achten. Weiter sind Bodenbelastungen auf ein unvermeidbares
MaR zu beschranken. Grundséatzlich soll mit Grund und Boden geman § 1 a Abs. 2 BauGB spar-
sam umgegangen und eine Reduzierung des Flachenbedarfs angestrebt werden. Dabei sind un-
ter anderem auch MaRnahmen zum Schlieen von Baultucken bzw. zur Verdichtung der beste-
henden Bebauung und zur Minimierung des Versiegelungsgrades zu prifen. Diesen Zielen ge-
nigt die vorliegende Planung. Weiter ist auch ein Erdmassenausgleich auf den Grundsttcken
vorgesehen. Die B6den im Gebiet weisen folgende Bodenfunktionswerte auf:

Natveg 1
Akiwas 3/4
Fipu 3
Kupfla 2

Bei den Schutzgitern Wasser und Boden tritt bei Bertucksichtigung der versiegelten Flachen die
durch die Planung entstehen und durch die Ausnutzung der Flache unter Bericksichtigung der
festgesetzten Grundflachenzahl keine wesentlichen Beeintréchtigungen auf.
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6.2

Private Hof- und Verkehrsfléchen sind entsprechend in wasserdurchlassiger Bauweise herzustel-
len, dadurch wird der Versiegelungsgrad im Gebiet reduziert. Der Oberflachenwasserabfluss wird
unter Bertcksichtigung der Reduzierung des Versiegelungsgrades und die herzustellenden Puf-
ferbehalter zur Regenrickhaltung reduziert. Zudem ist fur flach- und flachgeneigte D&cher bis zu
einer Dachneigung von 15° eine extensive Dachbegriinung vorgesehen.

Das Schutzgut Klima und Luft wird durch die Inanspruchnahme einer innerértlichen Flache nicht
beeintrachtigt. Mit einer Beeintrachtigung der lokalen Luftaustauschprozessen ist nicht zu rech-
nen.

Das Schutzgut Landschaft mit den Belangen des Landschaftsbildes und der Erholung wird durch
die innerodriliche Lage, da das Gebiet rundherum durch die bestehende Bebauung gepragt ist,
nicht tangiert. Durch die vorgesehenen Festsetzungen zu den Geb&udehshen und den Dachfor-
men sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Geogene Schadstoffbelastungen sind aufgrund der geologischen Formation des Bodens md&glich.
Auf die vorliegenden Gutachten fur angrenzende Baugebiete wird verwiesen. Ein Hinweis zur Er-
stellung einer ingenieurgeologischen Untersuchung nach DIN 4020 bei der Erstellung von Bau-
werken hinsichtlich der Geologischen Verhaltnisse wird dringend empfohlen.

Wechselwirkungen der Schutzguter untereinander sind nicht zu erwarten. Damit kann insgesamt
von keinen erheblichen negativen Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild ausge-
gangen werden.

LANDWIRTSCHAFT

Durch die Planung geht ca. 0,87 ha genutzte Wiesenflache verloren. Die Wiesenflache wird nicht
landwirtschaftlich genutzt.

Aufgrund der GréRe und Qualitat der entfallenden Flachen kann davon ausgegangen werden,
dass durch die Herausnahme dieser Flachen kein landwirtschaftlicher Betrieb in seiner Existenz
gefahrdet ist. Die Flachen werden vom Eigentamer privat als Wiesenflache genutzt. Eine intensi-
ve landwirtschaftliche Nutzung findet hier nicht statt. Ersatzflachen missen unter den Vorausset-
zungen fur die entfallenden Feldfluren nicht zur Verfagung gestellt werden.

Aufgrund der Nutzung der Flache und der Nutzung einer innerértlichen Flache sowie des nur ge-
ringen Flachenverlustes sind die Belange der Landwirtschaft nicht beeintrachtigt

ALTLASTEN

Altlasten bzw. Altablagerungen sind im Plangebiet nicht bekannt. Es wird auf den Hinweis unter
Ziffer 4.3 zum Umgang mit geogenen Schadstoffbelastungen verwiesen.

VERKEHR

Die verkehrlichen Belange werden durch die vorgesehene Planung bertcksichtigt. Uber die be-
stehende ,Ulmenstraie" ist die verkehrliche Anbindung gesichert.

Eine fuRlaufige Anbindung ist in Richtung “Spraitbacher Strale” vorgesehen. Die Anbindung des
Baugebiets an den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt aber die in der
,Spraitbacher Strale” gelegene Bushaltestelle in ca. 220 m Entfernung.

SONSTIGES
Sonstige Belange werden nicht berlhrt.

MABNAHMEN

Durch die vorliegende Planung werden die Belange gemaR § 1 Abs. 6 in Verbindung mit Abs.7

BauGB gepruft und im Wesentlichen bertcksichtigt. Die Festsetzungen im zeichnerischen und

textlichen Teil des Bebauungsplanes sind auf diese Belange abgestimmt.

Die wesentlichen MaRnahmen sind:

- Planung des Wohngebiets unter dem Aspekt einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung,

- Festsetzungen zur Gestaltung des Baugebietes unter Beruicksichtigung der vorhandenen und
umliegenden Strukturen,

- Moglichkeiten zur Nutzung von erneuerbaren Energien wie z.B. Sonnenenergie durch ent-
sprechende Gebaudestellung, Abstdnde und Gestaltungsméglichkeiten,

- Gestaltung der Flachen fur ffentliche StraBen unter den Aspekten der Minimierung der Fla-
chenversiegelung, Wohnumfeld/Wohnqualitat und Kosten.




Begrindung zum Bebauungsplan Hintere Garten® Proj. Nr. MU11019

6.3

7.0

8.0

ZUSAMMENFASSUNG

Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird die Méglichkeit geschaffen, eine innerdrtliche Bau-
licke zu schlieBen bzw. den Siedlungsbereich weiter zu entwickeln. Im Rahmen der Eigenent-
wicklung werden hier insgesamt 10 Bauplatze mit einer ll-geschossigen Bebauung mit Einzel-
bzw. Doppelhéusern vorgesehen. Die Planung sieht keine Beanspruchung von neuen Auflenbe-
reichsflachen vor. Ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden ist somit gewéhrleistet.

Die Planung sieht die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) vor, das sich an der
Umgebungsbebauung orientiert. Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan, wie die zulassige
Gebaudemasse und die Héhen der Gebéude, wird hier eine optimale Einbindung in die umge-
benden Strukturen gewahrleistet.

Durch die Planung werden keine nachhaltig negativen Umweltauswirkungen hervorgerufen.

VER- UND ENTSORGUNG

Innerhalb des Baugebietes ist ein Versickern der Oberflachenwasser aufgrund des nur magig
wasserdurchlassigen Bodens nicht moglich. Es ist vorgesehen das anfallende Oberflachenwas-
ser von den Dachern der Gebaude von der Mischwasserkanalisation abzutrennen, in dem das
Dachflachenwasser in privaten Regenriickhaltungen gesammelt und dann gedrosselt dem
Wettenbach zugeleitet wird.

Unterlagen tiber Drainageleitungen sind fir den Planbereich nicht vorhanden. Es ist jedoch auf-
grund der topografischen Verhaltnisse und Nutzungsintensitét davon auszugehen, dass keine
Drainagen vorhanden sind. Ein entsprechender Hinweis mit Handlungsempfehlungen beim Auf-
finden von Drainagen ist im Texiteil unter Ziffer 4.9 jedoch aufgenommen.

Die Anbindung des Mischwasserkanals erfolgt an den Kanal in der ,Ulmenstrale”. Dieser ist laut
AKP ausreichend dimensioniert.

Die Wasserversorgung kann iber die Anbindung des Wasserleitungsnetzes in der ,Ulmenstraie’
vorgesehen werden. Die Wasserleitung wird als Endstrang hergestellt. Die Versorgung mit Strom
sowie fur Verkabelungen der Fernmeldeeinrichtungen ist durch Anschluss an das angrenzende
Leitungsnetz méglich. Ein Gasanschluss ist nicht vorhanden. Aus stadtebaulichen und gestalteri-
schen Grunden sind oberirdische Versorgungsfreileitungen im Geltungsbereich nicht zulassig.

KOSTEN
Mit folgenden ErschlieBungskosten ist fir das geplante Baugebiet zu rechnen:
- Straflenbau 1250 m? ca. 150.600,00 €
StralRe Spraitbacher Strafte 200 m? ca. 50.000,00€
- FuBRwege 140 m? ca. 14.000,00 €
- Straenbeleuchtung 7 St ca. 19.200,00 €
- Entwéasserung
- davon Mischwasserkanal 135 Ilfdm ca. 73.900,00€
40 Ifdm ca. 28.500,00€
- davon OFW-Kanal 140 Ifdm ca. 67.100,00€
- Wasserversorgungsleitungen 135 Ifdm ca. 37.000,00€
40 Ifdm ca. 15.400,00 €
- Regenwasserkanal 140 Ifdm ca. 67.100,00 €
- Durchiass fur Wassergraben 1 St ca. 20.600,00€
- Hausanschlisse Kanal (mit Schacht) 10 St ca. 34.200,00€
- Hausanschlisse Wasser 10 St. ca. 13.700,00€
- Herstellung und Bepflanzung der 6ffentliche Grinfla- Pauschal ca. 2.000,00 €
chen
GESAMTKOSTEN ca. 593.300,00 €

(Grobkostenschatzung mit Ausbau in mittl. Standard
sowie incl. Ingenieurleistungen 15 % und Mwst. 19%)
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ANLAGE 2

MU11019
Artenschutzrechtliche Stellungnahme zum Baugebiet Hintere Garten in Mutlangen

Beschreibung

Das Plangebiet umfasst ausschlieBlich Wirtschaftswiesen. Geholzstrukturen sind keine vorhanden. Das
Plangebiet ist allseitig von Wohn- und Gewerbegebieten umgeben. Nach Norden hin grenzt das Gewerbe-
gebiet an, welches mit einer Steinmauer abgesetzt ist. Nach Osten hin wird das Gebiet durch eine stand-
ortfremde Thujahecke begrenzt bzw. durch einen Wirtschaftsweg, der spater als Zubringer dienen soll.
Nach Siiden hin sind vor allem Garten vorhanden, die z.T. auch mit alten Obstbdumen aufwarten kdnnen.
Nach Westen hin grenzt die L 1156 bzw. ein in das Baugebiet vorspringendes Einfamilienhaus an. Weitere
Strukturen sind nicht vorhanden. Untersuchungen wurden am 28.05.2013 und am 18.6.2013 durchge-
fuhrt.

Sauger
Voraussichtliche Tatbestande nach § 44 (1): Verbotstatbestédnde sind ausgeschlossen.

Begrindung: Ein innerstédtisches Gebiet kann fir Flederméuse durchaus ein wichtiges Nahrungshabitat
sein. Dies setzt einen gewissen Insektenreichtum voraus, der auch in den angrenzenden Gdérten oder
Siedlungsbereichen, selbst im angrenzenden Gewerbegebiet ebenso zu finden ist. Eine spezielle Untersu-
chung erscheint aufgrund der Tatsache, dass Fortpflanzungs- und Ruhestétten nicht betroffen sein kon-
nen, nicht angezeigt. Konflikte sind ausgeschlossen, MaBnahmen nicht erforderlich.

Vogel
Voraussichtliche Tatbesténde nach § 44 (1): Verbotstatbestdnde sind ausgeschlossen,

Begriindung: Im Baugebiet selbst briiten keine Vogel. Die Fauna der Umgebung setzt sich ausschlieBlich
aus solchen Arten zusammen, die ohnehin in Siedlungs- bzw. Gewerbegebieten vorkommen. Eine Sto-
rung dieser durchweg unempfindlichen Arten ist von vornherein ausgeschlossen. In erster Linie handelt
es sich um Feld- und Haussperling, Blau- und Kohlmeise, Griinfink, Hausrotschwanz und Star. Alle diese
Arten kdnnten bei einer Durchgrinung des Baugebietes sogar in gewisser Weise von den neuen Struktu-
ren profitieren. Spezielle MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Reptilien
Voraussichtliche Tatbesténde nach § 44 (1): Verbotstatbesténde sind ausgeschlossen.

Begrundung: Eine Nachsuche nach Reptilien entlang des Steinsatzes am Nordrand des Baugebietes auf
der Grenze zum Gewerbegebiet, erbrachte keine Hinweise auf nach FFH-Richtlinie geschiitzte Reptilienar-
ten, namentlich der Zauneidechse. Aufgrund der isolierten Lage ist ein Vorkommen auch denkbar un-
wahrscheinlich. Innerhalb des Plangebietes fehlen alle notwendigen Habitatelemente fiir diese Art.

Amphibien
Voraussichtliche Tatbestdnde nach § 44 (1): Verbotstatbesténde sind ausgeschlossen.

Begrindung: Laichgewésser sind in weitem Umkreis nicht vorhanden. Die Fldche liegt isoliert und ist da-
her auch fiir Tiere auf Nahrungssuche nicht zugéanglich. Konflikte sind daher grundsatziich auszuschlie-
Ben.

Insekten
Voraussichtliche Tatbestinde nach § 44 (1): Verbotstatbesténde sind ausgeschlossen.

Begriindung: Eine blitenreiche Wiese kann Lebensraum fiir seltene und geféhrdete Arten sein. So konnte
am ersten Tag der Erhebung vor allem eine Konigin der Erdhummel nachgewiesen werden. Viele andere
Hautfliigler werden ebenso wie Tagfalter oder Heuschrecken auf der Fldche zu finden sein. Darunter auch
seltene und gefsdhrdete Arten. Arten der FFH-Richtlinie sind aufgrund der spezifischen Anspriiche an ihren
Lebensraum, aufgrund deren Verbreitung bzw. aufgrund der notwendigen Habitatpflanzen mit groBSer
Sicherheit auszuschlieBen.



Auch am zweiten Kartiertermin war die Besiedlung mit Insekten eher unterdurchschnittlich. Neben Honig-
bienen, einigen Hummelarten und Wespen der Gattung Polites waren Juvenilstadien von haufigen Heu-
schreckenarten wie GroBem Heupferd, Réslers BeiBschrecke oder dem Gewdhnlichen Grashiipfer festzu-
stellen. An Tagfaltern konnte lediglich der Kleine KohlweiBling, der Rotklee-Blauting und der Hauhechel-
Blauling beobachtet werden.

Pflanzen
Voraussichtliche Tatbestédnde nach § 44 (1): Verbotstatbestande sind ausgeschlossen.

Begriindung: Wie die Artenliste im Anhang erkennen lasst, ist die Wiese als Wirtschaftswiese mittlerer
Standorte (33.41) gut beschrieben. Im Sinne der FFH-Richtlinie wiirde es sich um eine magere Flach-
landméahwiese handeln.

Auch am zweiten Kartiertermin war das Grinland immer noch nicht gemaht. Die Entwicklung hin zu einer
mageren Wirtschaftswiese war mit Arten wie Wiesenflockenbiume oder Wittwenblume kiar unterstrichen.
Allerdings wirkte sich dieser Blitenreichtum zumindest bis zu diesem Zeitpunkt immer noch nicht auf die
Insektenwelt aus. Die Funktion der Wiese als Insektenhabitat ist aufgrund der Einstufung als Wirt-
schaftswiese 33.41 ohnehin eingepreist.

MaBnahmen
sind keine erforderlich

AbschlieBende Beurteilung

Das Vorhaben ist ohne artenschutzrechtliche Konflikte umzusetzen. Die Pflanzen-Artenliste ist im Anhang
zu entnehmen. Seltene und gefihrdete Arten sind nicht vorhanden. Der Artenreichtum ist Uber die Ein-
stufung als Wirtschaftswiese mit einem zuséatzlichen Artenbonus ausreichend gewiirdigt. Soweit offentli-
che Griinflichen vorgesehen sind, sollten diese als Magerwiese weiter bewirtschaftet werden.

Flir LK&P-Ingenieure Mutlangen erstellt, Esslingen, den 24.06.2013
HG Widmann
Biiro VisualOkologie, Dipl.-Biol. Hans-Georg Widmann

Richard-Hirschmann-Str. 31, 73728 Esslingen
Fon 0711/9315913



Pflanzenartenliste

Agrostis tenuis L

Ajuga reptans L

Alchemilia vulgaris
Alopecurus pratensis L.
Anthoxanthum odoratum L.
Anthriscus sylvestris HOFFM.
Arrhenatherum elatius (L.) J.& C. PRESL.
Bellis perennis

Campanula patula L.
Campanula rotundifolia L
Centaurea jacea

Crepis biennis

Cynosurus cristatus L.
Dactylis glomerata L.
Galium mollugo ssp. moliugo L.
Geranium pratense
Heracleum sphondylium
Holcus lanatus L.

Knautia arvensis

Lathyrus pratensis L.
Leontodon hispidus L.
Leucanthemum vulgare
Lotus corniculatus L.

Rotes StrauBgras
Kriechender Ginsel
Frauenmantel
Wiesen-Fuchsschwanz

Wohlriechendes Ruchgras

Wiesenkerbel
Glatthafer
Ganseblimchen
Wiesen-Glockenblume

Rundbléttrige Glockenblume

Wiesen-Flockenblume
Wiesen-Pippau
Wiesen-Kammagras
Knauelgras
Wiesen-Labkraut
Wiesen-Storchschnabel
Wiesen-Bérenklau
Wolliges Honiggras
Acker-Wittwenblume
Wiesen-Platterbse
Rauher Lowenzahn
Wiesen-Margarite
Gemeiner Hornklee

Luzula campestris campestris (vulgaris) (L.)DC. Feld-Hainsimse

Lychnis flos-cuculi L.

Medicago lupulina L.

Plantago media L.

Plantago lanceolata L.
Ranunculus acris agg.

Rumex acetosa L.

Sonchus oleraceus

Taraxacum officinale agg. WEB.
Trifolium repens L.

Trifolium dubium {minus) SIBTH.
Trifolium pratense L.

Trisetum flavescens P.B.

Valeriana officinalis officinalis (exaltata) L.

Veronica chamaedrys L.
Vicia cracca L.
Vicia sepium L.

Anzahl der Arten: 41, Rote-Liste-Arten: 0

Kuckucks-Lichtnelke
Hopfenklee

Mittlerer Wegerich
Spitz-Wegerich
Scharfer HahnenfuB
GroBer Ampfer
Kohldistel

Gemeiner Lodwenzahn
WeiBer Klee
Zwerg-Klee
Wiesenklee
Wiesen-Goldhafer
Echter Baldrian
Gamander-Ehrenpreis
Vogel-Wicke
Zaun-Wicke



