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1.0 ALLGEMEINES

1.1 ERFORDERNIS

1.1.1

2.0 PLANGEBIET

BESTAND

Die Firma Raimund Baur betreibt an der Gmunder Stral’e, am
Ortsausgang in Durlangen, an der K 3256 liegend, eine Kraft-
fahrzeug-Reparaturwerkstatte mit Tankstelle und Autoverkauf
(Ford-Vertretung). Ford, als Vertragshandler fir Automobile
sowie die Shell als Tankstellen-Betreiber haben die auslaufen-
den Vertréage mit der Firma Baur nicht mehr verldngert. Beide
begrinden dies mit dem Standort Durlangen, der verkehr-
stechnisch zu ungiinstig liegt und nicht in die angestrebte
Struktur von gréReren Einheiten passt.

BEDARF BZW. ZIELSETZUNG

Seit Jahren bemiiht sich die Firma Baur deshalb, einen Stand-
ort zu finden, der sowohl von Ford als auch vom Tankstellen-
Betreiber angenommen wird.

Dies ist am nérdlichen Ausgang von Mutlangen, an der B 298

gegeben. Seit Jahren bemiht sich die Firma Baur deshalb, an
dieser Stelle die Voraussetzungen zum Bau des neuen Betrie-
bes zu schaffen.

21 STAN
211 LAGE IM RAUM

212

Die B 298 fiuhrt in Schwab. Gmind von der Einmundung in die
B 29 zunéchst ca. 2,5 km in geologisch schwierigem Hangge-
lande mit erheblichen Steigungen nach Mutlangen. Der Ort
Mutlangen beginnt wo die StraBe die ,Héhe" erreicht hat. Am
Ortsende befindet sich der erste freie Platz, bei dem mit nor-
malem Aufwand das geplante Bauvorhaben verwirklicht wer-
den kann.

VERKEHRLICHE LAGE

Die Gemeinde Mutlangen ist seit Jahren bemuht, eine Entla-
stung der verkehrlichen Situation im Dorf durch eine West- und
Nordumgehung zu erreichen. Nach vielen Widersténden liegt
jetzt eine baureife Planung fir eine Westumgehung vor. Diese
miindet am nérdlichen Ortsrand in die bestehende ,Alte B 298“
ein. In diesem Einmindungsbereich soll dann auch, wie ge-
plant, die Nordumgehung abzweigen und eine Verbindung zu
der L 1156 nach Lindach herstellen.
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Der vorgesehene Standort ist so gewahlt, dass das jetzt ge-
plante Bauvorhaben zunéchst noch direkt von der alten

B 298 angefahren werden kann. Auch nach dem Bau der
Westumgehung (neue B 298) ist der Betrieb mit Tankstelle auf
sehr kurzem Stich tber die hier abzweigende Nordumgehung
von der neuen B 298 anfahrbar.

L 2.1.3  STADTEBAULICHE RANDBEDINGUNGEN
Die Gemeinde Mutlangen hat im Zuge der Planung von West-
und Nordumgehung auch Strukturpline fiir eine weitere Nut-
zung der hier angrenzenden Grundstiicke fertigen lassen. Die-
se sehen in diesen von Emissionen starker betroffenen Berei-

chen Gewerbebebauung vor.

Das geplante Bauvorhaben fiigt sich somit in die hier vorge-
dachten Strukturen der Erweiterungen Mutlangens nach Nor-

den ein.

2.2 GELTUNGSBEREICH

221  BEGRENZUNG

Das Plangebiet wird jetzt westlich noch von der ~Alten B 298¢
begrenzt. Das Plangebiet grenzt auRerdem zur Zeit noch an
landwirtschaftliche, teils als Wiese, teils als Acker genutzte

Fléachen.
2.22 FLURSTUCKE

Der Geltungsbereich umfasst die Grundsticksparzellen
Nr. 776, 775, Teilflachen von: 774,791,772, 771, 770, 769/2

und 993 (B298).

22.3 BESTANDE

Die Flachen des Plangebietes werden zur Zeit landwirtschaft-
lich als Acker und Wiese geniitzt.

224  GESAMTGROSSE UND TEILFLACHEN
FLACHENZUSAMMENSTELLUNG

Parzelle lFléiche Anteil Be- Anteil Pﬂanz-_f Anteil Verkehrs-
(m? triebsfl./m* | gebot/m* |  grin/np

776 ca. 9.548 | ca.5.378 ca. 4124 |  ca 46

775 ca.3.961 | ca. 2435 ca.1.458 |  ca. 68

Teil von 774 ca. 2.800 | ca.2.281 ca. 491 | ca. 28

Teil von 791 ca. 2.544 | ca. 1.598 ca.946 |

Teil von 772 ca. 1.527 | ca.1.238 ca. 289 | —

Teil von 771 ca. 1.090 | ca. 635 ca.455 |

Teil von 770 ca.9. ca.7 ca.?2 J

Teil von 769/2 ca. 150 ca. 30 — | ca 120

Teil von 993 ca. 348 ca. 108 - ca. 240

(B 298)

2.3 EINBINDUNG
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2.31

232

233

234

ERLAUTERUNG ZUM ENTWURF

Am sidlichen Rand des Plangebietes, in Zukunft direkt am
Abzweig der Nordumgehung, an der neuen B 298 liegend, soli
die Tankstelle so gebaut werden, dass sie jetzt von der beste-
henden ,alten* B 298 und spater ohne Umbau von der Nord-
umgehung angefahren werden kann. Das Autohaus mit Aus-
stellungsraumen, Werkhalle und Gebrauchtwagenmarkt
schlieRt noérdlich daran an. Zur Beaufsichtigung der Gesamt-
situation ist am Nordostrand der Parzelle Nr. 776 ein Wohn-
haus fir den Betriebsinhaber geplant.

ERLAUTERUNG ZUR GRUNORDNUNG

Die verkehrliche Situation bestimmt hier den Platz fir das Vor-
haben. Ein Verzicht auf den Eingriff an dieser Stelle wéare mit
der Aufgabe des Betriebes oder einem Eingriff andernorts ver-
bunden. Er muss somit als unvermeidbar angesehen werden.
Durch bauliche MaRnahmen wird dieser Eingriff, wie die fol-
gende Abwagung und Bilanzierung zeigt, aber ausgeglichen.

VERBALE ABWAGUNG UND BESCHREIBUNG DER AUS-
GLEICHSMASSNAHMEN NACH § 8a DES BUNDESNATUR-
SCHUTZGESETZES

Der Firmeninhaber hat in hier ausgerdumter Landschaft die zu
seinem Vorhaben notwendigen Flachen bis auf ein kieineres
Teilstick von Nichtlandwirten erworben. Um den Eingriff aus-
zugleichen bzw. zu mindern wurde folgendes geplant.

- Die von auRerhalb evil. kommenden Oberflaichenwasser
werden in offenen Mulden abgefangen, zum Teil in einem
Teich (soll Ententeich werden) gespeichert, eingegrint
und dann der weiterfihrenden bestehenden OFW-Dole
am Stralenrand zugefuhrt.

- Die Dachflaichenwasser werden in Zisternen gepuffert und
zur Wiederverwendung gespeichert.

- Alle nicht intensiv befahrenen Verkehrswege und alle
Parkflachen werden wasserdurchlassig hergestellt. Die fur
das Bauvorhaben nicht benétigten Restflachen der Par-
zellen Nr. 776 und 775 werden mit stimmigem Streuobst-
gehoélz bepflanzt. Im Betriebsgeldnde werden, soweit es
die verkehrlichen Situationen erlauben, Grinflachen, wel-
che mit hochstammigen Baumen bepflanzt sind, angeord-
net.

- Was mit verhaltnismaRigem Aufwand granordnungstech-
nisch méglich war, um den unvermeidbaren Eingriff zu
mildern, wurde hier ausgefiihrt. Der Planer sieht den Ein-
griff mit den angeordneten Griinordnungsmafinahmen
verbal als ausgeglichen an.

BILANZIERUNG NACH BIOTOPWERTTABELLE DER BE-
ZIRKSREGIERUNG RHEINHESSEN-PFALZ

Auch bilanziert wird nachgewiesen, dass der Eingriff ausgegli-
chen ist.
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Ubersicht 1: Biotopwerttabelle fiir die Bilanzierung in der Eingriffsplanung *

Bewertungsrahmen
Biotoptypen
Wertfaktor

1. Versiegelte Flachen 0,0
2. Wassergebundene Decke, Pflasterflachen 0,1
3. Begrinte Dachflachen, Rasengitterflachen, Gibererdete Tiefgarage 0,2
4. Intensiv bewirtschaftete Ackerflache / Rebflache mit Wildkrautern 0,3
5. Extensive Ackerflache / Rebflache mit Wildkrautern 0,8
6. Gartenflache, private Grunflachen in Industrie- und Gewerbegebieten 0,3
7. tC;‘-ar)‘cenﬂé\chen, private Grinflachen in Misch- und Wohngebieten (Hausgar- 04

en

Kleingartenanlagen 04

Offentliche Grunflache 0,5
10. Offentliche Grunflache, Parkanlagen mit altem Baumbestand, extensiver 0,8

Pflege und Nutzung, Erholungswald
11. Flachen mit Festsetzungen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 0,6

Entwicklung von Natur und Landschaft (gemaR § 9 Abs. 1, Nr. 20 und 25

Baugesetzbuch)
12. Intensive Griunlandnutzung 0,4
13. Extensive Grinlandnutzung 0,7
14. Baumschulen, Obstplantagen 0,4
15. Streuobstwiesen 0,9
16. Brachflachen / Sukzessionsflachen(soweit nicht Ziffer 24) 0,7
17. Naturnaher Wald mit Unterwuchs 0,9
18. Laub- Mischwald, Laub-Nadel-Mischwald 0.8
19. Nadelwald 0.5
20. Feldgehslze/Hecken/stufige Waldrénder 0,7
21. Einzelbdume, Baumgruppen, Alleen 0,8
22. Unbelastete Gewésser mit Ufersaum 0,8
23. Fischereilich genutzte Teiche, Freizeitgewéasser 0,4
24. Biotoptypen nach § 24 LPfiG (z.B. Réhricht, Hochstaudenbereiche, Feucht- 1,0

wiesen, Bruchwalder, Dunen, Trockenrasen, Ufersaume u.a.)
*Quelle: Verfugung der Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz vom 15.03.1989

zum Vollzug des Landespflegegesetzes, Beitrag zum § 17 Landespfle-

gegesetz - Landschaftsplanung in der Bauleitung
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3.0 LANDWIRTSCHAFT

3.1

3.2

3.3

3.4

RESTNUTZUNG

Die fur das Bauvorhaben nicht benétigten Restflachen der Parzellen
Nr. 776 und 775 werden Streuobstwiesen. Eine landwirtschaftliche Nut-
zung ist hier nur bedingt méglich. Die Pflege dieser Bepflanzung wird
vom Besitzer garantiert.

ZUFAHRTEN

Auf dem Firmengelande wird ein Feldweg angelegt, der die landwirt-
schaftlich weiter benitzte Restfliche der Parzellen Nr. 774, 791, 772
und 771 erschlie3t. Die anderen angrenzenden Parzellen haben eine
Zufahrt, die nicht vom geplanten Betrieb unterbrochen wird.

EM- UND IMMISSIONSSCHUTZ

3.3.1  KLEINKLIMA - WIND

Durch die vorgesehene Bebauung wird das auf der Héhe vor-
handene stabile Kleinklima nicht messbar beeintrachtigt.

332 LARM

Der von der bestehenden und geplanten Bundesstralie aus-
gehende Larm stért im Betriebsbereich wenig und ist im Prin-
Zip nicht vermeidbar. Das zum Betrieb gehérende Wohnhaus
wird deshalb mit gréBtméglichen Abstand zu den Verkehr-
sachsen geplant.

PRIVATE INTERESSEN

3.41 EXISTENZSICHERUNG

Im Plangebiet werden keinem landwirtschaftlichen Betrieb Fla-
chen entzogen, die seine Existenz merkbar gefahrden.

3.42 HEIMAT - NATUR

Im Bereich dieser Verkehrsachsen befinden sich keine Naher-
holungsraume. Der Abgang an nicht Giberbauten landwirt-
schaftlich genutzten Flachen am Ortsrand wird hingenommen.
Dieses Problem stellt sich bei jeder VergréRerung und bauli-
cher Entwicklung. Der Bereich ist kein Naherholungsraum fiir
die Bewohner aus Mutlangen und néherer Umgebung.

3.43 EIGENTUMSVERHALTNISSE
Alle Grundstilicke befinden sich in Besitz der Firma Baur.

10
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4.0 RECHTSVERHALTNISSE

5.0

4.1

42

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im genehmigten Flachennutzungsplan des Verwaltungsverbandes

. Schwabischer Wald* vom 18.01.78 ist das Plangebiet nicht zur Bebau-
ung vorgesehen. In den noch nicht genehmigten Fortschreibungen vom
18.02.91, 19.11.92 und 03.07.95 ist das Plangebiet jedoch als Gewer-
begebiet ausgewiesen.

BEBAUUNGSPLANE

Im bestehenden Plangebiet ist kein rechtskraftig festgesteliter Bebau-
ungsplan vorhanden.

Das Plangebiet wird jedoch von der Westumgehung Mutlangen
(rechtskraftig seit 23.06.97) sowie der im Suiden liegenden Nordumge-
hung (Planungsstand 01.09.94) tangiert.

ERSCHLIESSUNG

5.1

52

KRAFTFAHRZEUGVERKEHR - ZEITLICHE VERWIRKLICHUNG

Die Anbindung erfolgt vorerst ausschlieBlich an der bestehenden

B 298. Nach Fertigstellung der West- und Nordumgehung ist das Be-
triebsgeldnde Uber die Nordumgehung mit einem Abzweig wieder direkt
an Mutlangen und tiber die neue B 298 auch direkt an Schwabisch
Gmiind und den Bereich Richtung Schwabisch Hall angebunden.

Die Westumgehung Mutlangen ist rechtskraftig seit dem 23.06.97. Der
vorliegende Entwurf fir die Vorhabens- und ErschlieBungsplanung hat
dies als Grundlage. In weiteren ErschlieRungsvarianten, die als Basis
den vorliegenden Entwurf haben, wurde aufgezeigt, wie mit minimalen
Anderungen im Anbindungsbereich die Verkehrsanbindung

a) sofort an den Jetztzustand und

b) auch an die geplante ,Nordumgehung" gemacht werden kann.

Alle diese Varianten wurden mit dem StraBenbauamt abgestimmt.

FUSSGANGER

Die fuRlaufige Anbindung erfolgt jetzt Uber einen parallel zur bestehen-
den Bundesstralte fihrenden asphaltierten Feldweg zur Ortsmitte Mut-
langen. Nach dem Ausbau der West- und Nordumgehung werden wei-
tere fuRlaufige Anbindungen geschaffen.

1
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6.0 BETRIEBSBESCHREIBUNG

6.1 NEUBAU EINER TANKSTELLE, VERKAUFSSHOP UND WASCHAN-
LAGE

Projektiert ist der Bau einer Pkw.- und LKW-Tankstelle bestehend aus:

Uberdachten Kraftstoff-Zapfsaulen mit entsprechender Fahrbahn
Verkaufsshop mit ca. 130 gm Flache

3 WC - Rdume

Bilro und Lagerraum

Waschraum und Aufenthaltsraum

Vorrats-Technik- und Heizraum

Automatischer PKW-Waschanlage in Halle

Gebaudetyp: Systemhalle in Stahlkonstruktions-Bauweise
Geschofthéhe aulien: ca. 4,25 m bis OK Attika
Geschofhdhe innen: ca. 3,00 m bis UK abgeh. Decke

Grindung:  Ebenerdig, nicht unterkellert auf Streifenfundamenten mit Betonbo-
denplatte

AuBenwinde: Iso-Paneel-Wande mit Alu-Fenster und Tiren farbig, 1SO-Verglasung
Innenwande: Gipskarton-Leichtbauwénde in Stédnderbauweise
Dach: Flachdach mit ISO-Trapezblecheindeckung und umlaufender Attika

Beheizung:  Niedertemperatur-Olheizung

Fahrbahn bzw. Tanksaulentberdachung:

Hauptzapfstellendach GréRe ca. 9,60 x 20,40 m farbiges Trapezblech
Nebenzapfstellendach Gréfte ca. 7,20 x 9,60 m dto.

Saulentechnik und freistellende Zapfsaulen ET 2000/ 8, bzw. 2000/HS mit je

2 x 4 Zapfventilen Entwésserung fur bleifreies Benzin bzw. Dieselkraftstoff, einge-
bracht nach den neuesten geltenden Vorschriften Entwésserung der Manipulations-
flaichen tiber Koaleszensabscheider NG mit Schlammfang Probeentnahmeschacht,
Kontrollschacht Kraftstofflagerung, 2 unterirdische, doppelwandige Spezialbehalter
fur je 60 CBM, geteilt in je 2 Kammern.

Waschhalle:

Wande und Dach wie Hauptgebaude jedoch mit 2 Sektionaltoren

Automatische KFZ-Portal-Waschanlage

Entwasserung Uber Schlammfang Koaleszensabscheider NG 10 Stapelbecken und
Probeentnahmeschacht

12
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6.2

AuBlenanlage:
Manipulationsflache Fahrbahn um die Zapfsaulen Fernfiillschacht, Saulenschachte

und Beltftungsmasten sind nach den geltenden Vorschriften, geschlossen und flus-
sigkeitsdicht ausgefuhrt, 4 Stellpldtze sind angeordnet

AUTOHAUS
Projektiert ist ein Autohaus bestehend aus:
einer Ausstellungshalle mit Buros und WC's
einer Reparaturannahme
Werkstatt mit 6 Arbeitsboxen und 2 Karosserieboxen
Ersatzteillager mit versch. Nebenrdumen separater AU-Stand und Waschhalle, Sa-
nitdr-Rdume
a) Hallentyp:

Bauweise: Systemhalle in Stahlkonstruktionsbauweise Rahmenkon-
struktion aus Stahlvollwand Zweigelenkrahmen

Geschosshohe in Ausstellung am First: ca. 4,65 m

Héhe OK Attika ca. 4,50 m
Geschosshdhe in Werkstatt am First: ca. 575 m
Hohe OK-Attika: ca. 520 m

Grindung:  auf Beton-Bodenplatte mit entsprechendem Schotterunter-
bau auf Streifenfundamenten nach statischen Berechnun-
gen gegriindet ohne Unterkellerung und mit Ankerplatten
befestigt.

Aufienwand-

verkleidung: bestehend aus doppelschaligem, farbigen kunststoffbe-
schichtetem Profilblech leicht liniert, Kern aus FCKW-freiem
PUR-Schaum D= 60 mm

Innenwiénde: je nach Anforderung 11,5/17/24 cm starke nicht tragende
KSL-Wande

Dachaufbau: leicht geneigtes Satteldach mit umlaufender Attika
Dachneigung 1,5 ° verzinktes mit Riickschutzlack versehe-
nes Trapezblech unterseitig kunststoffbeschichtet dartiber
liegender Warmdachaufbau aus Hartschaum D = 100 mm
Dachdichtungsbahn hellgrau, verschweil3t und sturmgesi-
chert.

Vordach aus beschichteten Thermopaneelen, isoliert,
in Werkstatt und Ausstellung je ein Oberlicht als Lichtband
im Dach

13
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Verglasung: Isolierglas mit umlaufenden farbigen Alu-Profilen und
Sprossen K= 1,8 W/gm °K Einzelfenster und Fenstergrup-
pen in eloxiertem Alu

Tor: naturfarbene Alu-Deckengliedertore, teilweise verglast mit
Acryl mit Elektroantrieb, warmegedammt

Beheizung:  Olheizung mit Niedertemperaturkessel
Oliagerung in entsprechend dimensionierten aul3enliegen
den Erdtanks Ausstellung, Werkstatt und Lager werden
durch Warmlufterhitzer, die restlichen Raume sind mit
Heizkorpern versehen.

Abwasser-, und Wasseranlagen, Abwassergrundleitungen
in Steinzeug/PVC mit entsprechenden, Kontrollschachten
Regenwasserriickhaltung und Speicherung in mehreren
Zisternen

Entwasserung der Werkstatten, Waschhalle Gber Abschei
dersystem in Stahlbeton-Fertigteilbauweise, innenbeschich-
tet Bemessung gemaf DIN 1999

Die restliche Entwésserung innerhalb des Gebaudes erfolgt
mit GuR bzw. PVC-Rohren mit Anschluf® an die Kanalisati-
on

Die Warmwasseraufbereitung wird zentral, in Einzelfallen
aber auch durch Durchlauferhitzer Vorort gewahrieistet

Sanitare

Anlagen: Die GréRe der Sanitarbereiche sind gemafd der Anzahl der
Beschaftigten bzw. der entsprechenden gesetzlichen Vor-
gaben dimensioniert. Fur eventuelle zukinftige Erweiterun-
gen des Betriebes wurde ein zusétzlicher Sanitarraum mit
entsprechenden Anschlissen eingeplant und ist zum Aus-
bau vorbereitet.

WC und Pissoirs im Werkstattbereich stehend mit AP-
Spulkasten 2 WC's in der Ausstellung mit wandhéngenden
WC und UP-Kasten, Einzel-Waschtische mit Einhand-
Hebelmischer und Durchlaufbegrenzer.

Waschraum mit einer Dusche und 4 Waschbecken

Umkleideraum
Aufenthaltsraum, GréRe und Ausrichtung gemah Arbeitsstat-
ten Verordnung

Waschhalle: Keine automatische PKW-Waschanlage, lediglich Einsatz
eines Hochdruck-Waschgerétes.
Rutschhemmende Fliesenbeldge an Wand und Boden
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Begriindung zum Vorhabens- und ErschlieBungsplan - ,Wasserstall* Proj.-Nr.94ba062a

Werkstatt:

Lagerraume
Chemielager:

Reparaturan-
nahme und
AU-Stand:

Biros:

6 Reparatur-, und 2 Karosserie - Arbeitsboxen mit Hebe-
buhnen bzw. einer Montagegrube

Werkstatteinrichtung, Absaugung und Beleuchtung geméan
den geltenden Verordnungen

Bodenbelag bestehend aus rutschhemmenden Industrie-
Steinzeugfliesen mit entsprechenden Entwasserungsvor-
richtungen.

Ausgebaut nach den geltenden Sicherheitsvorschriften,
zum Teil mit Schwerlast-Hochregalen bestiickt
Bodenbelége bestehend aus rutschhemmenden Industrie-
Steinzeugfliesen

Ausbau wie Werkstatt

Ausstellung und Bodenbelédge aus Keramikfliesen bzw.
Teppichboden,
Trennwénde in Leichtbauweise (auer Brandwand)

b.) Auenanlagen:
Héhenniveau:

groBtenteils wird die EFH des Autohauses
und der gesamten restlichen AuRenanlagen
dem derzeitigen bestehenden natirlichen
Gelande angepasst. Besonders starke Ge-
landebewegungen sind nicht eingeplant.

Belagsmaterial:

Rasengitter in Feinkies auf Siebschuttauffillung einschl.
Unterbau

Rasenpflaster in Feinkies  dto.

Betonverbundsteine dto.

Wackers am Gebéaude

Einfassungen mit Betonrandsteinen bzw. Betonrabatten
Asphaltflachen

Begriinung:
Griinstreifen mit einheimischen Baum- und Buschbestan-

den gemaR Pflanzgebote Streuobstwiese zum &Gkologi-
schen Ausgleich des Eingriffs i. d. Naturhaushalt
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Begriindung zum Vorhabens- und ErschlieBungsplan - ,Wasserstall* Proj.-Nr.94ba062a

6.3

6.4

Beleuchtung:

Gebaudeanstrahlung mit HQL-Strahler

Arbeitsleuchten an den Toren

Hofbeleuchtung mit Mast-Aufsatzleuchten
Leuchtreklame an freistellendem Mast und auf dem Ge-
baude

Entwésserung:

Hofentwasserungen zum Teil Gber Hoftopfe in Steinzeug
bzw. PVC-Rohren in frostfreier Tiefe tiber entsprechend
dimensionierten Kontrollschachten an Hauptkanal

z. T. umlaufender offener Wassergraben bzw. Versicke-
rung in Kiesfilterschichten etc.

GEBRAUCHTWAGENMARKT

Ebenerdig angelegte Stellflichen mit den dazugehérenden Zufahrtswegen und
Einfassungen fur Neu- und Gebrauchtfahrzeuge mit Verkaufspavillon (in Leicht-
bauweise 0.4.)

Fahrwege:  Asphalt

Stellplatze:  Rindenmulchschittung auf verdichtetem Schotter mit Betonrabatten
als Eingrenzung

Bepflanzung: teilweise Rasen mit einheimischem Busch- bzw. Baumbestand

Beleuchtung: Mast-Aufsatzleuchten

WOHNHAUS

Neubau eines 2-Familien-Wohnhauses mit einem Vollgeschoss und ausgebautem
Dachgeschoss,

offene Bauweise,
AuRenwinde massiv mit Ziegelbausteinen, mit Loggia und Balkon,

abgewalmtes Satteldach mit Betonziegel-Eindeckung
Beheizung mit Ol, wenn méglich durch die Heizungsanlage des Autohauses mit

versorgt
Firsthéhe ca. 7,70 m

Traufhdhe ca. 3,70m

Vorlaufige Baubeschreibung im Auftrag und nach Angaben der Bauherrschaft er-
stellt.
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Begriindung zum Vorhabens- und ErschlieBungsplan - ,Wasserstall* Proj.-Nr.94ba062a

7.0 VER-UND ENTSORGUNG

7.1

7.2

7.3

7.4

OBERFLACHENWASSER

Das von auBen zuflieBende Oberflachenwasser wird, wie schon er-
wahnt, (ber Oberflichenwassermulden einem bestehenden Wasser-
graben, welcher entlang der B 298 fuhrt, zugeleitet. Im Innenbereich
werden alle Dachwésser in Zisternen gesammelt, gepuffert und zur
Wiederverwendung gespeichert. Nicht intensiv genitzte Verkehrsfla-
chen werden wasserdurchlassig mit Rasengitter- oder Rasenpflaster-
steinen hergestellt.

Das anfallende Oberflachenwasser aus den befestigten Hofflachen
wird zum Teich bzw. zum geplanten Regenriickhaltebecken hin abge-
leitet und auf einen Abfluss von insgesamt 60 I/s gedrosselt.

Die ins Plangebiet fiihrenden Drainleitungen werden abgefangen und
zum ostlichen Oberflachenwassergraben gefiihrt, welcher den ,Teich*®
speist.

SCHMUTZWASSER

Im AKP der Gemeinde Mutlangen vom 10.11.74, ergénzt am 20.11.80
und 09.02.83 ist das Plangebiet nicht enthalten. Am Rande des vor
wenigen Jahren erschlossenen Baugebietes ,Blrglesrain/Schollen-
acker” besteht jedoch eine Anschlussmdéglichkeit fur die Schmutz- und
gedrosselten Mischwésser des Planbereiches.

WASSERVERSORGUNG

Vom Hochbehalter mit Drucksteigerungsanlage in Mutlangen fihren
zwei Fall-Leitungen zur Versorgung des Dorfgebietes durch das Plan-
gebiet. Der Anschluss an einer dieser Fall-Leitungen ergibt eine siche-
re ausreichende Wasserversorgung.

STROMVERSORGUNG - FERNMELDEEINRICHTUNG

Diese InfrastrukturmaBnahmen werden von der UJAG bzw. dem
Fernmeldebaubezirk gewahrleistet.
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Begriindung zum Vorhabens- und ErschlieBungsplan - ,Wasserstall Proj.-Nr.24ba062a

8.0 KOSTEN

8.1

8.2

8.3

VORLEISTUNGEN

Vom Plangebiet ist ein ca. 150 m langer Anschluss bis zum bestehen-
den Mischwasser-Kanalnetz der Gemeinde herzustellen. Zum An-
schluss an die B 298 muss eine Abbiegespur hergestellt werden.

Die beiden Fallleitungen miissen im Bereich eines Teilstlickes auf-
grund des geplanten Geladndeabtrages im nordéstlichen Bereich des
vorgesehenen Autohauses voraussichtlich tiefer verlegt werden.

Soweit bekannt, sind keine Strom- und Fernmeldeleitungen umzule-
gen.

AUSSERE ERSCHLIESSUNG
(incl. Ing.-Leistungen und Mehrwertsteuer)

Ablésesumme Abbiegespur pauschal ca. DM 125 000,--
Kosten fiir die Abbiegespur pauschal ca. DM 135 000,--
Gesamt ca. DM 250 000,--

INNERE ERSCHLIESSUNG
(incl. Ing.-Leistungen und Mehrwertsteuer)

Kostenschatzung

Erdarbeiten pauschal ca. DM 132 000,--
Entwasserung pauschal ca. DM 407 000,--
Wasserversorgung pauschal ca. DM 100 000,--
Hofflachen pauschal ca. DM 820 000,--
Gesamt pauschal ca. DM 1 459 000,--
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