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Textteil zum Vorhabens- und ErschlieBungsplan ,WASSERSTALL" Proj.-Nr. 94ba062

GEMEINDE : MUTLANGEN
GEMARKUNG : MUTLANGEN
KREIS : OSTALBKREIS

RECHTSGRUNDLAGEN DIESES VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLANES SIND:

BauGB Das Baugesetzbuch -BauGB- in der Fassung vom 27. August 1997
(BGBI. | Seite 2141).

BauNVO Die Baunutzungsverordnung -BauNVO- in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | Seite 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. |
Seite 466).

PlanzV90 Die Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV90- in der Fassung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 Seite 58).

LBO Die Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg -LBO- in der Fassung vom
08.08.1995 (GBI. Seite 617), geédndert durch Gesetz vom 15.12.1997.

Textliche Festsetzung zum Vorhabens- und ErschlieBunsgsplan ,WASSERSTALL*
in Mutlangen.

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 BAULICHE NUTZUNG

1.1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Entsprechend den Einschrieben im Lageplan

GE - Gewerbegebiet Gem. § 8 Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 1 - 3 BauNVO sind zuldssig:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhiuser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,

2.  Geschifts-, Buro- und Verwaltungsgebude
(hier: Autohaus mit Wohnhaus, Biiro und Bistro sowie Tankstelle)

3. Tankstellen

Gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind nach § 8 Abs. 2 Nr. 4 nicht zuléssig:

4. Anlagen fiir sportliche Zwecke

1.1.2 AUSNAHMEN (§ 31 Abs. 1 BauGB)
GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind Ausnahmen

Im GE im Sinne von § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
3. Vergniigungsstatten

nicht zuldssig.

1.1.3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB + §§ 16-21a BauNVO)
Entsprechend den Einschrieben im Lageplan

1.1.4 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB § 16 Abs.2 Nr.3 BauNVO)
Entsprechend den Einschrieben im Lageplan

1.2 BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Entsprechend den Einschrieben im Lageplan:
Im GE offene Bauweise jedoch abweichende Bauldnge max. 64 m.

1.3 AUSSENGESTALTUNG
Das Bauvorhaben wird auch in Zukunft sich in einer Ortsrandlage befinden. Es dirfen des
halb nicht gldnzende Materialien und gedeckte Farben mit einem Remissionswert < 60
verwendet werden.
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1.4 NEBENANLAGEN (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen, soweit Geb&aude, sind im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO nur in den
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen.

1.5 GARAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 bzw. Nr. 22 BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfléchen zuldssig.

1.6 EG - ROHFUSSBODENHOHEN (§ 9 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs. 2 Nr. 4
BauNVO)

Die EG-RohfuRbodenh&hen werden mit der Kreisbaumeisterstelle abgestimmt.

1.7 TRAUFHOHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die Traufhdhe wird gemessen ab OK RFB EG bis zum Schnittpunkt der Au3en-
flachen AuRenwand mit der OK Dachhaut bzw. bei Flachdéchern bis OK Dachgesims.

Bei gewerblichen Bauten:
Die Traufthéhe darf max. 6,00 m betragen.

Bei Wohngebauden:
Die Traufhdhe darf bei zweigeschossiger Bebauung max. 3,75 m betragen.

Die Gelandehéhe ist anhand von Gelandeschnitten dem Bauantrag beizulegen.

1.8 ANSCHLUSS DER GRUNDSTUCKE AN DIE VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
Die fiir die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Béschungen sind auf den angren-
zenden Grundstiicken zu dulden. Steilste Neigung 1 : 1,5.

1.9 PFLANZGEBOTE UND PFLANZBINDUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB bzw. Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)
Um das geforderte MaR an ékologischen und griingestalterischen Funktionen auch im be-
baubaren Bereich zu sichern, wird die Durchfiihrung folgender MaRnahmen vorgeschrie-
ben, sie sind mit dem Bauantrag mittels eines Bepflanzungsplanes nachzuweisen und auf
Dauer zu erhalten.

Generell sind abgéngige Pflanzen innerhalb eines Jahres gleichwertig zu ersetzen.

Nadelgehdlze sind ausgeschlossen.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(Pflanzgebote)
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1.10

1.11

1.12

Innerhalb der als Gewerbegebiet ausgewiesenen Flachen:

Hier sind gemaR Planeintrag zur Abgrenzung der Parkflachen einheimische,
standortgerechte, hochwiichsige, kronenbildende Laubbdume oder Hochstamm-
Obstbdume zu pflanzen, auf Dauer zu pflegen und zu erhalten.

Zaune und Mauern sind durch Gehélzpflanzungen zu verdecken oder aber mit rankenden
und kletternden Pflanzen der Pflanzliste 2 zu begrtinen.

Private Pflanzgebotsflachen:

Die als privates Pflanzgebot ausgewiesenen Flachen sind zur Anlage einer Streuobstwiese
mit alten, einheimischen, standortgerechten, hochwiichsigen, kronenbildenden
Obstgeholz-Sorten zu bepflanzen.

Der Pflanzgebotsstreifen entlang der B 298 ist dicht bis max. 0,80 m Hohe zu bepflanzen, so
dass ein Sicht- bzw. Blendschutz entsteht.

Stellplatze im Pflanzgebotsstreifen sind unzuldssig.

Zur Anpflanzung innerhalb der Grundstiicke sowie in den privaten Pflanzgebotsflachen sind
die Bdume und Geholze der Pflanzliste 1 zu verwenden.

LEITUNGSRECHTE (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Leitungsrecht 1 - Leitungsrecht fiir Ver- und Entsorgungsleitungen (Hauptwasserleitungen
von Hochbehalter) zugunsten der Gemeinde.

Die durch das Leitungsrecht belasteten Flachen dirfen nicht tiberbaut werden und sind von
tiefwurzelnder Bepflanzung freizuhalten.
Notwendige Arbeiten zur Erhaltung und Instandsetzung sind zu dulden.

SICHTFELDER (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Aus Griinden der Verkehrssicherheit fiir wartepflichtige Kraftfahrer, Radfahrer und
FuRganger missen die eingezeichneten Sichtfelder zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe von
standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs frei-
gehalten werden.

Baume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber, Hinweisschilder und &hnliches sind innerhalb der
Sichtfelder méglich, sie diirfen wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen oder
kreuzen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrs-
teilnehmer jedoch nicht verdecken.

PARKPLATZ - BLENDSCHUTZ

Die zur Bundesstrale orientierten Parkplatze sind mit einer dichten ,Blendschutz-
bepflanzung* auf einem mind. 50 cm hohen Pflanzhiigel oder einem Blendschutzzaun zur
Bundesstralie abzugrenzen.

Das Sichtfeld darf davon nicht beriihrt werden.
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2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2.1 DACHNEIGUNG (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Entsprechend den Einschrieben im Lageplan:
bei gewerblichen Bauten 0° - 15°
bei Wohngebduden 30° - 45°

2.2 DACHFORM (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Bei den Hauptgebéuden sind Flach-, Sattel-, Pult- und Shedd&acher zulassig.
Solarkollektoren als Dachdeckungsmaterial sind zuléssig.
Dachbegriinung ist zugelassen.
Flachdzcher sofern sie nicht als Terrassen ausgebildet werden miissen mit dunklen
Materialien (Basaltkies) abgedeckt werden oder sind zu begrinen.

2.3 ANTENNEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
Pro Gebaude ist eine AuRenantenne zuléssig, die den Dachfirst um max. 3,00 m Gberragen
darf. Freistehende Funkantennen sind unzuléssig.

2.4 EINFRIEDUNGEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Einfriedungen sind bis max. 2,50 m Hhe aus einheimischen Hecken und Laubgehdlzen
(z.B. Hartriegel, Buche, Liguster) oder aus Z&unen zu errichten.

2.5 STUTZMAUERN (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Stutzmauern sind unzuléssig.

2.6 FREILEITUNGEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig.

2.7 STELLPLATZE (§ 37 und § 74 Abs. 2 und Abs. 3 Nr. 2 LBO)
Um eine Flachenversiegelung zu vermeiden, sind soweit méglich private Parkflachen
wasserdurchlassig (z.B. weitfugig verlegtes Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene
Wegedecke) herzustellen. Stellplatzflachen sind mit B&dumen zu Uberstellen.

2.8 AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Veranderungen der natiirlichen Geldndeoberflachen (Aufschittungen, Abgrabungen) sind
nur bis zu 1,50 m zul&ssig, sofern sie die Standfestigkeit des Geléndes nicht beeitrachti-
gen.
Generell sind Geldndeverénderungen im ganzen AusmaR in den Bauvorlagen darzu-
stellen.
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2.9 WASSERVERSORGUNGS- UND ENTSORGUNGSANLAGEN (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)
Es wird eine Speicherung von Dachniederschlagswasser in Behaltern (Zisternen) zu
GieRzwecken bzw. fiir Reinigungsarbeiten vorgesehen.

Fur die Regenriickhaltung der D&cher wird ein Riickhaltevolumen von 2 m?3/100 m? Dachfla-
che geplant. Diese Riickhaltung erfolgt in den geplanten Teich.

Sollten Dacher begriint werden, entfélit die Verpflichtung zur Herstellung dieser Regen-
rickhaltemalnahme.

3. PFLANZLISTEN

Pflanzliste 1
als Obstbdume: Boscop, Bonapfel, Brettacher, Gewirzluicken, Schweizer Wasserbirne u. a.
als Laubgehélz: Eiche, Feldahorn, Hainbuche, Speierling, Eberesche

als Gehélze: HaselnulR, Kornelkirsche, Trau- benholunder, Sanddorn, Wildrosen-Arten,
Felsenbirne, Wildbirne, Wild- und Zierapfel, Weidenarten, Schneeball, Hainbuche, Hart-
riegel, Liguster, Wildjohannisbeere, Pfaffenhiitchen, Heckenkirsche, Schiehe, Baumhasel

Pflanzliste 2

Efeu Hedera helix

Wilder Wein Parthenocissus
Waldrebe Clematis vitalba
WaldgeiRblatt Lonicera periclymenum
Echtes Geil3blatt Lonicera caprifolium
Schmerwurz Tamus communis

Kletterhortensie
Schlingenknéterich
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4. HINWEISE

1. Samtliche, innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes bisher bestehende planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzung sowie
friihere baupolizeiliche Vorschriften, werden aufgehoben.

2. Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind un-
verziiglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveréndertem Zu-
stand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit
einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DschG). Auf die Ahndung von Ordnungs-
widrigkeiten nach § 27 DschG wird verwiesen.

3 Sollten bei der BaumaRnahme Drainhauptsammler freigelegt und unterbrochen werden, sind
diese wieder zu schlieRen oder Uiber andere Oberflachenentwésserungseinrichtungen abzu-
fuhren.

4. Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder des
Grundwassers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfiihrungen von Bauvor-haben
bekannt werden, ist das Landratsamt Ostalbkreis, als Wasser-, Abfallrechts- und Boden-
schutzbehdrde zu informieren. Der belastete Boden ist von einer von dort genannten Stelle zu
entsorgen.

5. Das Baugebiet liegt an einem geneigten Hang. Bei Starkregen und Schnee-schmelze mit ge-
frorenem Boden kann Hochwasser bzw. Oberflaichenwasser vom Baugebiet selbst und von
den AuBenflachen in Unterliegergrundstiicke bzw. in das Baugebiet einstrémen. Um Beein-
trachtigungen der UG-Raume weitestgehend zu verhindern, sollten Lichtschachte, Hofflachen
und Kellerabgénge entsprechend tiberflutungssicher angelegt werden.

6. Um den Energieverbrauch weiter zu reduzieren, wird empfohlen, tber die in der WSVO 95
vorgeschriebenen Werte hinausgehend die Bauteile zu dammen. Vorgeschlagen wird fuir

AuRenwinde und Decken nach unten gegen AufBenluft K<0,2 Wm2K
Dachflache, DachgescholRdecken K<0,15 W/m?K
Fenster K <1,50 W/m2K
Alternativ soll der mittlere dquivalente Warmedurch-

gangskoeffizient K<0,3 Wm?K
sein.
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5. VERFAHRENSVERMERKE

1. Billigung und Auslegungsbeschlu (§ 3 BauGB) vom 11.12.97
2. Ortstibliche Bekanntmachung von Nr. 1 (§ 2 BauGB) am 19.12.97
3. Beteiligung der bertihrten Trager &ffentlicher Belange  von 29.12.97 bis 29.01.98
4. Satzungsbeschluf (§ 10 BauGB + § 74 LBO) vom 12.11.98
5. Genehmigungsverfahren (§ 10 BauGB) VIO i somsmusss
6. Ortsiibliche Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens (§ 10 BauGB) am ...
7. Rechtsverbindlichkeit des Planes (§ 10 BauGB) 770} 1 JS——
Ausgefertigt:

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplanes mit den hierzu ergangenen Beschlussen des Gemeinderates sowie die Einhaltung
des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes wurden beachtet.

Gemeinde Mutlangen, den ................. Planbearbeiter
Mutlangen, den 10.11.97 /28.07.98 / 12.11.98

LACKNER - KODER & PARTNER
UHLANDSTRASSE 39 73557 MUTLANGEN

TELEFON 07171/7881 TELEFAX 07171/75912

Burgermeister Seyfried Unterschrift




