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1.0

2.0

3.0

PLANGEBIET

Mutlangen liegt ca. 3 km nérdlich von Schwébisch Gmiind an der Bundesstralle B 298
nach Schwabisch Hall auf der Lias-Verebnung in ca. 450 m Hohe . NN. Die Gemeinde
hat ca. 5800 Einwohner.

Mutlangen liegt regionalplanerisch in der Randzone des Verdichtungsraumes, unweit der
Entwicklungsachse des Remstales und ist dort als Kleinzentrum ausgewiesen. Mutlangen
ist auch Sitz des Verwaltungsvebandes ,Schwabischer Wald", zu dem noch die Gemein-

den Durlangen, Ruppertshofen, Spraitbach und Té&ferrot gehdren.

Das Plangebiet selbst liegt am siidéstlichen Rand von Mutlangen, in ca. 800 m Entfer-
nung vom Rathaus.

Der Geltungsbereich des Plangebietes betrifft die Flurstiicke 325, 330, 379, 381 sowie
Teilflichen der Flurstlicke 291, 330/3, 331/1, 376/1, 378/1 und 384.

Die GréRe des Plangebietes betrégt insgesamt ca. 4,5 ha, wovon ca. 3,8 ha Gewerbege-
bietsflache sind.

ERFORDERNIS DER PLANUNG

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen insbesondere
fir die Neuordnung im Bereich der StraRe Sportplatzweg geschaffen werden. Der Sport-
platzweg soll im Hinblick auf die bauliche Entwicklung im Bereich des Gewerbegebiets
und im Bereich der Sportaniagen mit Parkpl&tzen und einer stralRenbegleitenden Begri-
nung neu geordnet werden. Dariiberhinaus sollen verschiedene grundstiicksbezogene
Anderungen mit in die Planung einbezogen werden. Weiter sind verschiedene Anpassun-
gen im Hinblick auf die Realisierung des ,Wohnparks Mutlanger Heide" im westlichen Be-
reich des Bebauungsplanes mit beriicksichtigt.

Um eine stadtebaulich geordnete Entwicklung dieses Bereiches zu gewéhrleisten, ist die
Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

RECHTSVERHALTNISSE

Im Flachennutzungsplan-Entwurf fir die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes des
Gemeindeverwaltungsverbandes ,Schwabischer Wald“ ist der Bereich als bestehende
Gewerbegebietsfliche ausgewiesen.

Fir das Plangebiet gilt bisher vor allem der Bebauungsplan ,Rainhalde”, rechtsverbindlich
seit 03.09.1986 mit Deckblattidnderung vom 26.02.1999. Weiter werden geringfiigige Teil-
abschnitte der Bebauungsplédne Wohnpark ,Mutlanger Heide, Teil 1%, rechtsverbindlich
seit 11.02.2000 mit Anderung vom 05.01.2001 sowie des Bebauungsplanes Wohnpark
,Mutlanger Heide Teil 2%, rechtsverbindlich seit 10.03.2000 mit einbezogen.
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4.0

5.0

BESTAND

Im Plangebiet bestehen bereits verschiedene groRe gewerbliche Gebéaude der Firma
Mrdter. Dieses Gewerbegebiet gehért zu dem sich nérdlich fortsetzenden Gewerbege-
biet entlang der Feld- und ForststraRe. Der Sportplatzweg besteht bisher nur als Wirt-
schaftsweg und Zufahrt fiir die Sportaniagen.

Ostlich des Plangebietes grenzt die Gemarkung Schwébisch Gmiind an. Entlang des &st-
lich bestehenden Feldweges verlduft am Rand der Gewerbebebauung die Lias-Kante, die
nach Osten hin bewaldet ist. Stdlich des Plangebietes befinden sich die Sportanlagen der
Gemeinde Mutlangen mit Sport- und Tennisplitzen sowie den geplanten Parkplatzen. Im
westlichen Ubergangsbereich ist als Larmschutz fiir den dort angrenzenden ,Wohnpark
Mutlanger Heide" ein Larmschutzwall vorgesehen. Westlich der Feldstrake befinden sich
offentliche Einrichtungen wie die Sprachheilschule, das Hallenbad Mutlantis sowie die
geplante Sporthalle. Die FeldstraRe stellt die dstliche HaupterschlieBung fiir den ,Wohn-
park Mutlanger Heide“ dar.

ERLAUTERUNGEN ZUM ENTWURF

Ziel und Zweck der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fiir
dieses Baugebiet.

Durch die vorliegende Planung soll der Sportplatzweg zur ErschlieBung und Anbindung
des Gewerbegebietes sowie der Sportanlagen mit einer Breite von mind. 6,00 m ausge-
baut werden. Durch die versetzte StraBBenfiihrung soll eine gewisse Verkehrsberuhigung
geschaffen werden. Entlang des Sportplatzweges entstehen ca. 68 &ffentliche Parkplatze.
Am ostlichen Ende ist eine Wendeanlage sowie ein Anschluss an das Feldwegnetz vor-
gesehen. Der Stralenraum wird durch Anpflanzung von grofRkronigen Einzelb&umen in-
nerhalb der Verkehrsgriinfliche sowie am Stidrand der vorgesehenen Gewerbegebiets-
bebauung gestaltet. Diese Begriinung soll zusammen mit der festgesetzten Fassadenbe-
grunung auch zur Einbindung des Gewerbegebietes in die freie Landschaft dienen. Am
Sportplatzweg ist auf der Stidseite ein durchgéngiger Gehweg vorgesehen.

Am nérdlichen Rand des Geltungsbereiches verlauft die Bergstralle, die durch diesen
Bebauungsplan im Bereich ihrer stidlichen Fortsetzung zur festgesetzten Mischverkehrs-
fldche an die aktuellen Grundstiickverhaltnisse angepasst wird. Die Mischverkehrsflache
dient als Zufahrt fiir die nérdlich davon ausgewiesenen gewerblichen Erweiterungsflachen
auf Flurstiick 330. Als Verbindung zum AuRenbereich ist in der Verlangerung dieser
Mischverkehrsfldche ein FuR- und Radweg zum &stlichen Waldrandweg festgesetzt.

Das Plangebiet ist als Gewerbegebiet ohne Einschrénkungen festgesetzt. Die Zahl der
Voligeschosse sowie die Grund- und Geschossflachenzahl wurde gegeniiber dem beste-
henden Bebauungsplan nicht verandert. Im Hinblick auf die eingetretenen Rechtsgrundla-
gen des § 19 Abs. 4 BauNVO muss jedoch aufgrund des bestehenden Anspruchs der
Grundstiickseigentlimer eine ausnahmsweise Zulassung der Uberschreitung der Grund-
flachenzahl im Rahmen der Berechnung nach § 19 Abs. 4 BauNVO auf bis zu 95 % vor-
gesehen werden. Aufgrund der bereits vorhandenen Gebaudeldngen wird eine abwei-
chende Bauweise festgesetzt, die unter einer offenen Bauweise jedoch Gebaudelingen
Gber 50 m zulasst.

Aus stadtebaulichen Griinden sind Garagen und Carports nur innerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflache zuldssig. Stellplatze sind auRer in den dafir vorgesehenen Flachen im
Bereich des Waldabstandes auch in den Vorgartenflichen zuldssig. Sie missen jedoch
entsprechend eingegriint werden.
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6.0

7.0

Die Fassaden der Geb&ude sind ab 300 m? Flache bzw. 20 m Lange in Bereichen, die in
den AuRenbereich wirken, zwingend zu begriinen, um hier zusammen mit den festge-
setzten Einzelbdumen eine einigermalen wirksame Einbindung in die freie Landschaft zu
erreichen. Als Dachform sind fiir gewerbliche Gebiude Flachdacher und flachgeneigte
Dacher bis 10° Dachneigung sowie fiir Wohn- und Nebengebaude Satteld4cher bis 35°
Dachneigung zulassig. Als Gebéudehshe-Begrenzung sind aus stadtebaulichen Griinden
maximale Werte bezugnehmend auf die festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse festge-
setzt.

Weitere 6rtliche Bauvorschriften zu Werbeanlagen, zur Gestaltung von Stellplatzen und
zur Gestaltung von unbebauten Flachen der Grundstiicke tragen zu einer besseren Ein-
bindung der geplanten baulichen Anlagen in die Umgebung bei.

ABWAGUNG OFFENTLICHER BELANGE

Im Plangebiet sind keine Biotope und Naturdenkmale vorhanden. Das Plangebiet ist be-
reits ein bestehendes Gewerbegebiet und stellt daher im Sinne des § 1 a BauGB und

§ 8 a BNatSchG kein Eingriff in Natur und Landschaft dar. Durch die festgesetzten
Pflanzgebote wird eine Verbesserung der Einbindung in die freie Landschaft erreicht.

Weitere &ffentliche Belange sind im Hinblick auf die nur geringfiigigen Anderungen ge-
genuber den bestehenden Bebauungsplinen nicht wesentlich berihrt.

VER- UND ENTSORGUNG, KOSTEN

Im stlichen Bereich des Plangebietes wird ein Leitungsrecht fur die Einlegung einer
Wasserleitung die zur Realisierung des Wohnparks ,Mutlanger Heide“ notwendig ist, so-
wie eines im westlichen Bereich fiir den bestehenden Kanal vorgesehen. Ansonsten ist
die Ver- und Entsorgung des Gebietes gewabhrleistet.

Far den Ausbau des Sportplatzweges ist einschliefllich der Stellplatze mit Kosten von ca.
760.000,00 DM zu rechnen.




