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Begriindung zum Bebauungsplan ,Breite West 2. BA® Proj.-Nr. MU 98132

1.0 PLANGEBIET

1.1

1.2

ALLGEMEINES

Mutlangen liegt ca. 3 km nérdiich von Schwéabisch Gmuind, in ca. 450 m
Héhe auf der Lias-Verebnung, an der Bundesstralle B 298 nach
Schwabisch Hall. Die Gemeinde hat ca. 5.800 Einwohner. Die Landes-
stralle L 1156 zweigt nérdlich des Ortskerns in Richtung Leinzell nach
Osten ab. Des Weiteren flihrt die Kreisstralte K 3268 in Richtung GroR-
deinbach nach Westen. Ca. 1,5 km nérdiich der Ortsmitte zweigt die
Landesstraf®e L 1155 in Richtung Alfdorf und Welzheim ab.

Mutlangen liegt regionalplanerisch in der Randzone des Verdichtungs-
raumes, unweit der Entwicklungsachse des Remstales, in der ein ge-
wisser Siedlungsdruck weiterhin vorhanden ist.

STANDORT

1.21 LAGE DES PLANGEBIETES:

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Mutlangen,
Gstlich der Bundesstralle B 298, im Bereich der Strale ,In der
Breite®. Das Bebauungsplangebiet befindet sich ca. 700 m
nérdlich des Rathauses.

1.2.2 TOPOGRAPHIE / GEOLOGIE:

Das Plangebiet liegt in einem leicht nach Stiden geneigten
Gelande und hat einen Hohenunterschied von ca. 2,5 m. Dies
entspricht einem durchschnittlichen Gefalle von knapp 2 %.

Geologisch liegt das Gebiet auf der Lias-Verebnung des
Schwabischen Waldes. Die Ebene wird hier vor allem durch
den Lias-a-2 gebildet. Der Baugrund ist gut und hoch und im
Wesentlichen auch sehr stark belastbar.

1.2.3 GELTUNGSBEREICH:

Das Plangebiet betrifft das Flurstiick 738/4 sowie die Teilfla-
chen der Flurstlicke-Nr. 694, 696, 734/6, 738/6 und 738/12.

1.24  GROSSEN:
Der Geltungsbereich beinhaltet folgende Flachen:

Bruttoflache ca. 1,02 ha
geplante Gewerbegebietsflache ca. 0,68 ha
geplante Wohnbauflache ca. 0,21 ha
offentl. Verkehrsflachen
davon versiegelte Flachen ca. 0,09 ha
davon Verkehrsgriinflichen ca. 0,04 ha




Begriindung zum Bebauungsplan ,Breite West 2. BA" Proj.-Nr. MU 98132

2.0

3.0

1.2.5 GRUNDBESITZVERHALTNISSE:

Die Fl&chen des Plangebietes befinden sich mit Ausnahme der
Gffentlichen Verkehrsflachen in Privateigentum.

ERFORDERNIS FUR DIE PLANUNG

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
einen weiteren Abschnitt des geplanten Gewerbegebietes ,Breite-West" ge-
schaffen werden. Der Abschnitt ist Teil eines Gesamtkonzeptes zwischen der
Bundesstrale B 298 (Spraitbacher StraRe) und der leicht eingeschnittenen
Taimulde des Wettenbaches, der im &stlichen Bereich das geplante Bebau-
ungsplan-Gebiet kreuzt. Das Gewerbegebiet soll sich entlang der Spraitba-
cher Strale bis zum 1999 rechtskraftig gewordenen vorhabensbezogenen
Bebauungsplan ,Wasserstall“ entwickeln. Dariiber hinaus soll im siidlichen
Teil eine Wohngebietsnutzung erméglicht werden.

RECHTSVERHALTNISSE

3.1 ELACHENNUTZUNGSPLAN

Im Fl&chennutzungsplanentwurf fir die Fortschreibung des Flachennut-
zungsplanes des Gemeindeverwaltungsverbandes ,Schwabischer
Wald“ ist der geplante gewerbliche Teil als AuRenbereich ~Landwirt-
schaftliche Flache" ausgewiesen. Im Rahmen des Bebauungsplan-
Verfahrens ist daher fiir diesen Bereich der Flachennutzungsplan im
Rahmen eines Paralleiverfahrens zu dndern. Der siidliche Teil (Flur-
stlick-Nr. 734/8) ist im Flachennutzungsplan als bestehende gemischte
Baufldche ausgewiesen. Im Rahmen der Ausweisung als Wohnbaufla-
che kann die Planung daher als aus dem Flachennutzungsplan entwik-
kelt angesehen werden.

3.2 BEBAUUNGSPLAN

Fur einen Teilbereich des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes
gilt der Bebauungsplan ,Breite-West, 1. Bauabschnitt*, rechtsverbind-
lich seit 28.02.1997. Sudéstlich gilt der Bebauungsplan ,Erlendcker”
aus dem Jahre 1981.

3.3 SONSTIGES

Weitere Rechtsverhiltnisse sind von der Planung nicht beriihrt.
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4.0

5.0

BESTAND

4.1 INNERHALB DES GELTUNGSBEREICHES

Gebé&ude oder sonstige Anlagen sind im Plangebiet noch nicht vorhan-
den. Das Gelédnde war bisher im Bereich des Flurstiickes-Nr. 738/12 als
intensiv bewirtschaftetes Grinland genutzt, ist jedoch seit dieser Ve-
getationsperiode der Sukzession iberlassen. Auf Flurstiick-Nr. 738/4
besteht auf einem wesentlichen Teil noch die Betonplatte eines friihe-
ren Gartnereigeléndes. Der norddstliche Teil dieses Flurstiickes liegt
brach und ist als Sukzessionsflache einzustufen. Der stidliche Teil des
Geltungsbereiches ist als Wiese mit vereinzelten Obstbdumen genutzt.
Die Strafe ,In der Breite“ ist ausgebaut.

4.2 AUSSERHALB DES GELTUNGSBEREICHES

Im Westen liegt die fir das Gebiet bereits vorhandene ErschlieBungs-
stralle ,In der Breite" sowie die bestehende Bebauung entlang der
Spraitbacher Strale. Im bereits vorhandenen Gewerbegebiet, nord-
westlich der StralRe ,In der Breite*, besteht ein EDEKA-Einzelhandels-
geschaft mit groRzigiger Parkplatzanlage. Das sidlich dieser Strale
planungsrechtlich als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesene Gebiet ist
noch nicht bebaut. Nérdlich und nordwestlich des Geltungsbereiches
bestehen landwirtschaftliche Fléchen, die teils als Wiese teils als Acker
bewirtschaftet werden. Stddstlich des Geltungsbereiches befindet sich
das Wohngebiet ,Erlenécker” mit meist eineinhalbgeschossigen Wohn-
hausern. Sudlich des Geltungsbereiches besteht ein gréRerer unbe-
bauter Bereich, der teilweise noch von Streuobstwiesen gepragt ist und
zur friheren Ortsrandbegriinung gehért.

ERLAUTERUNGEN ZUR PLANUNG

Der geplante 2. Bauabschnitt des Gewerbegebietes ,Breite-West* liegt am
nérdlichen Ortsrand Mutlangens, verkehrsgiinstig mit Anschluss an die Bun-
desstralle B 298 Uber die bereits ausgebaute ErschlieRungsstralke ,In der
Breite“angeschlossen.

Um eine geordnete stédtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, ist die Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes dringend erforderlich.

Im Hinblick auf die Ubergangszone zwischen Wohn- und Gewerbegebiet wird
der nérdliche Teil der Baufléchen als ,eingeschréanktes Gewerbegebiet
(eGE) ausgewiesen. Dabei ist dort das gesamte Spektrum der im § 8 Abs. 1
BauNVO zuldssigen Nutzungen maéglich, wobei die umgebenden Wohnge-
biete durch diese Nutzungen nicht wesentlich gestdrt werden dirfen. Hin-
sichtlich der Nahe zum Wohngebiet wird deshalb auch eine ausnahms-
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weise Zulassung von Vergniigungsstétten ausgeschlossen. Der siidlich gele-
gene Teil des Plangebietes wird als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) ausge-
wiesen. Dort sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO aus Griinden der
rlckwértigen Lage und Zufahrtssituation nicht zuldssig.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die vorhandene Strale, die
jedoch im Rahmen der Verdnderungen im siidwestlichen Kurvenbereich an-
gepasst werden muss. Weiter ist geplant, im Rahmen der neu zu schaffenden
Verbindung zwischen Gewerbegebiet ,Breite-West* im Westen und dem
Wohngebiet ,Erlenécker” im Osten eine Fuf- und Radwegverbindung im
Rahmen dieses Bauabschnittes zu schaffen. Dabei wird dieser Weg im west-
lichen Teil als Mischverkehrsflache mit einer Mindestbreite von 3,50 m als
Zufahrt fiir das Anwesen auf den Flurstiicken-Nr. 738/1 und 738/3 ausgebaut.
Der 0stliche Teil dieser Verbindung wird auf einem bis zu ca. 90 cm hohen
Damm gefihrt, der die siidlichen Baugebiete vor anfallenden Oberflachen-
wassern aus dem Bereich des Wettenbachs schiitzen soll. Im nérdlich davon
gelegenen Bereich sind in weiteren Bauabschnitten auch offene Regenrlick-
haltebecken geplant.

Als Zahl der Vollgeschosse werden im Hinblick auf die Lage des Baugebietes
sowie die Einbindung in die Umgebungsbebauung im GE und WA max. zwei
Vollgeschosse festgesetzt. Diese werden durch die Angaben einer max. zu-
lassigen Trauf- und Firsthéhe erganzt. Im WA sind bei Ausfiihrung der Ge-
baude mit Sattel- oder Walmdach nur eineinhalbgeschossige Gebaude zu-
lassig, die im Zusammenhang mit der festgesetzten Dachneigung und den
zulassigen Dachaufbauten eine gute Ausnutzung des Dachgeschosses er-
lauben. Im Hinblick auf wirtschaftliche und energetische Gesichtspunkte sind
ausnahmsweise auch moderne zweigeschossige Wohngebgude mit flachge-
neigtem Pultdach zuléssig, die sich ebenfalls gut in die vorhandene Struktur
einfligen. Als MaR der baulichen Nutzung sind weiter die Grundflachenzanhl
von 0,3 im WA sowie von 0,6 im eGE festgesetzt. Aus entwésserungstechni-
schen Grlinden sowie der riickwartigen Lage im Bereich des friiheren Streu-
obst-Wiesengiirtels des Ortsrandes wird die Grundfiichenzahl im WA relativ
niedrig angesetzt. Dort sind im Rahmen der festgesetzten Baufenster auch
nur zwei Einzel- bzw. Doppelhauser zulassig, was insgesamt max. vier Woh-
neinheiten ergibt. Die siidlichen Grundstiicksflachen sind als Obstbaumwiese
zu gestalten. Im Rahmen der hochstzuldssig zu versiegelnden Grundstiicks-
flaichen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO, reicht eine Grundfldchenzahl von 0,6 im
Gewerbegebiet aus und lasst im Rahmen dieser gesetzlichen Regelung eine
weitgehendst uneingeschrinkte Nutzung des Grundstiickes zu. Als Bauweise
wird hier eine abweichende Bauweise festgesetzt, die jedoch im Rahmen der
offenen Bauweise Gebaudeldngen tiber 50 m zulasst.

Garagen sind mit Ausnahme in den rlickwartigen Grundstiicksbereichen all-
gemein zuléssig. Zur Durchgriinung von Stellplatzanlagen ist pro 5 Stellplatze
ein mittel- bis groRkroniger Laubbaum zu pflanzen. Ein- und Ausfahrten zu
den Grundstiicken sind hinsichtlich der Strallenraumgestaltung im Bereich
der Stralle ,In der Breite* nur in den festgesetzten Bereichen zulassig. Aus
stadtebaulichen Griinden ist die Fihrung von oberirdischen Versorgungsfrei-
leitungen nicht erwiinscht. Wie bereits oben erwédhnt, sind fur die landschaftli-
che Einbindung sowie hinsichtlich der Eingriffs- und Ausgleichsproblematik
verschiedene MaRnahmen festgesetzt.
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6.0

Dabei ist das anfallende Oberflichenwasser der versiegelten Flachen in Re-
genriickhaltebecken zu sammeln und gedrosselt an den Mischwasser-Kanal
abzugeben. Pro 100 m? versiegelter Flache sind daher 5 m3 Zisternenvolu-
men verbindlich bereitzustellen. Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen
sowie entlang der Grenze des Gewerbegebietes sind mittel- bis grolRkronige
Laubb&ume zu pflanzen, die im nérdlichen Bereich eine vorlaufige Ortsrand-
begriinung Ubernehmen. Insgesamt tragen diese Begriinungsvorschriften
auch zu einer positiven Gestaltqualitit des Baugebietes bei.

Im Ubergangsbereich zwischen Wohn- und Gewerbegebiet sind im Bereich
des Gewerbegebietes bauliche Vorkehrungen zu treffen, die einen gewissen
Larm- und Sichtschutz gewahrleisten. Dabei ist das im eGE geplante Gebau-
de entlang der siidlichen Grenze zu plazieren, so dass durch die Gebiude-
stellung eine Larmabschirmung der nérdlich davon vorgesehenen Grund-
stlickszufahrt und Gewerbefreiflache gewabhrleistet ist. Darliber hinaus ist das
Gebé&ude an der Siidseite mit einer geschlossenen Fassade auszufiihren.
Offnungen sind nur fiir Buros, Aufenthalts- und Kommunikationsraume aus-
nahmsweise zuldssig. Damit kann durch diese Larmminderungsmaflinahmen
bereits in der Planung wirksam Konflikten vorgebeugt.werden.

Die &ulere Gestaltung der baulichen Anlagen ist auf wenige Festsetzungen
reduziert, die jedoch eine gewisse Gestaltqualitat der baulichen Anlagen ge-
wahrleisten sollen. So sind besonders die Fassadenflachen vertikal durch
verschiedene gestalterische Manahmen zy gliedern, so dass sich die Ge-
baude besser in die Landschaft einfligen. Sie tragen damit auch zu einer ge-
stalterischen Aufwertung des Baugebiets bei. Als Dachform sind Sattel-,
Walm- und Pultdécher mit unterschiedlichen Dachneigungen im WA und eGE
festgesetzt. Weitere Festsetzungen zu den Gewerbeanlagen, zur Herstellung
von Stellpldtzen und der unbebauten Flachen der Grundstticke tragen zu
einer guten Gestaltung des Baugebietes und zu einer positiven landschatftii-
chen Einbindung auch hinsichtlich der Okologischen Belange bei. Nebenanla-
gen sind in den Uberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. bis 20 m?® auch au-
Rerhalb zugelassen.

ABWAGUNG OFFENTLICHER BELANGE

6.1 NATURSCHUTZ (§1a BauGB)

Im Planbereich sind keine Biotope, Naturdenkmale oder sonstige wert-
volle Strukturen vorhanden. Der nérdliche und stliche Teil des Plange-
bietes besteht aus ausgerdumter Landschaft mit intensiver landwirt-
schaftlicher Nutzung. Ein Teil davon wurde jedoch nach der letzten Ve-
getationsperiode der Sukzession (iberlassen. Ein weiterer Teilbereich
stellt eine brachliegende Flache als Sukzessionsflache dar. Im mittleren
Bereich besteht ein ehemaliges Gartnereigeldnde, von dem noch die
Bodenplatten der Gewachshauser vorhanden sind. Im siidlichen Teil
besteht auf Flurstiick-Nr. 734/6 eine intensiv genutzte Wiese mit einigen
Obstbdumen.

Die Besténde wurden aufgenommen und gemal der Biotopwert-
Tabelle bilanziert. Das Plangebiet ist Teil eines Gesamtkonzeptes, das
sich vom heutigen Ortsrand bis zur gep! Nordumgehung erstreckt.
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Im Hinblick darauf wurde zunachst angedacht, die Eingriffs-/ Ausgleich-
sproblematik im Rahmen des gesamten Gebietes abzuarbeiten, so
dass evtl. entstehende Ausgleichsdefizite im Rahmen der weiteren
Bauabschnitte aufgearbeitet werden kénnen. Da die Gemeinde zur Zeit
jedoch neue &kokontofahige Mafnahmen im Rahmen eines Gesamt-
konzepts erarbeitet, muss der Ausgleich méglichst zeitnah im Zusam-
menhang mit der ErschiieBung des Baugebiets erfolgen.

Die 6ffentlichen Verkehrsflachen werden mit Asphaltbelagen herge-
stellt. Das hier anfaliende Regenwasser wird im Bereich der Mischver-
kehrsflachen tber den Mischwasser-Kanal abgeleitet. Im Bereich des
Full- und Radweges kann das Oberflachenwasser breitfidchig in die
nordlich angrenzenden Auenbereichsflachen abgeleitet werden. Das
Oberflachenwasser der versiegelten Grundstiicksflichen ist einer pri-
vaten Regenriickhaltung auf dem Grundstiick zuzuflhren und entspre-
chend den Festsetzungen gedrosselt an das Mischwasser-Kanalnetz
abzugeben. Die Stellplatzflachen sind wasserdurchléssig herzustellen,
zum Beispiel mit weitfugig verlegtem Pflaster, Rasengittersteinen oder
wassergebundenen Wegedecken.

Entlang der Grundstlicksgrenze des Gewerbegebietes sowie entlang
der nérdlichen Verkehrsflache hat eine Begriinung mit mittel- bis grof-
kronigen Laubb&dumen zu erfolgen, die einerseits die landschaftliche
Einbindung des Baugebietes tibergangsweise (ibernehmen und ande-
rerseits zur Durchgriinung des Gebietes beitragen kann. Im Siiden soll
eine Obstbaumwiese den urspringlichen Charakter dieses Bereiches
wieder herstellen.

Auf die als Anlage auf Seite 12 beigefligte detaillierte Bilanzierung wird
verwiesen.

Die Bilanzierung der Eingriffs-/Ausgleichsproblematik ergibt zusam-
mengefasst folgendes Ergebnis:

Bestand 4252 Punkte
Planung 2314 Punkte
Defizit 1938 Punkte

Der erreichte Ausgleich liegt fir die vorgesehenen MaRnahmen inner-
halb des Geltungsbereiches damit bei ca. 54 %,

Im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrags wird als Ausgleichs- bzw.
Ersatzmaflnahme fiir die Defizite im Rahmen der oben aufgefihrten
AusgIeichs-/Eingriffsbilanzierung, das Flursttick 47 (Flur 1) siidwestlich
des Ortsteils Pfersbach von der Gemeinde erworben. Das Flurstiick
wird heute landwirtschaftlich intensiv als Grlnland genutzt. Im Rahmen
einer ersten Aufwertungsstufe soll die Nutzung auf der 9155 m? groflen
Flache extensiviert werden, so dass nur noch eine 2-malige Mahd je-
weils nach dem 1.7. erfolgt und auf eine Dingung verzichtet wird. Die
Extensivierung der Fliche ergibt auf Grundlage des Bewertungsrah-
mens fur die Bilanziering ca. 2746 Biotop-Wertpunkte. Damit kann das
Defizit im Geltungsbereich des Bebauungsplanes weit ausgeglichen
werden.

6.2 BODENSCHUTZ
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6.3

6.4

6.5

6.6

Das leicht geneigte Geldnde liegt auf der Lias-Verebnung des ,Schwa-
bischen Waldes". Diese wird durch den Angulaten-Sandstein (Lias-a-2)
gebildet. Verwerfungen sind in diesem Bereich nicht bekannt. Der Bau-
grund ist gut tragend. Der Boden ist nur maRig wasserdurchléssig und
von mittlerer Qualitat. Er wird daher auch nur teilweise als Ackerland
bewirtschaftet.

Die Nutzungsdichte ist im Hinblick auf die Ortsrandlage und die vorhan-
denen Strukturen ausreichend. Die geplanten Erdgeschosshéhen ori-
entieren sich im Gewerbegebiet an der dort vorhandenen Betonplatte.
Im ,Allgemeinen Wohngebiet“ ist durch den angegebenen Spielraum
ein Ausgleich der Erdmassen weitgehendst méglich.

LANDWIRTSCHAFTLICHE BELANGE

Landwirtschaftliche Nutzflachen werden nur in geringem MafRe ver-
nichtet. Die Restnutzung der angrenzenden Grundstiicke und Teilfl4-
chen ist ohne Einschrankung méglich. Von den angrenzenden landwirt-
schaftlich genutzten Feldern muss jedoch mit Geruchs- und Larmbels-
stungen gerechnet werden.

VERKEHRLICHE BELANGE

Die uberértliche Anbindung erfolgt an die Bundesstrake B 298, die Gber
die StraRe ,In der Breite* zu erreichen ist. Als Verbindung zu dem &st-
lich gelegenen Wohngebiet ,Erlenzcker” ist ein FuB- und Radweg ge-
plant.

KLIMA

Durch die vorgesehene Bebauung wird das auf der Héhe vorhandene
stabile Kleinklima nicht beeintrachtigt. Vom bestehenden Gewerbege-
biet gehen, wenn tiberhaupt, Geruchsemissionen aus, die unter der
Zulassigkeitsgrenze liegen.

EM- BZW. IMMISSIONEN

Durch die Festsetzung des Gewerbegebietes als eingeschranktes Ge-
werbegebiet sind im &stlich benachbarten Wohngebiet keine Larm-
schutzmaRnahmen erforderlich. Innerhalb des Plangebietes ist zwi-
schen Wohn- und Gewerbegebiet durch die bereits unter 5.0 erlauterten
Mafinahmen ausreichend Vorsorge fir etwaige Konfliktsituationen ge-
troffen.

6.7 LANDSCHAFT und ERHOLUNG
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7.0

6.8

Die Anlage des geplanten Baugebietes ist fiir den Ort wenig stérend.
Das Baugebiet beeintrichtigt die Naherholungsrdume nicht. Die beste-
hende Ortsstruktur wird nicht gestért.

PRIVATE INTERESSEN

Durch die geplante Uberbauung ist kein landwirtschaftlicher Betrieb in
seiner Existenz geféhrdet. Die Erweiterung des Gewerbegebietes ist fiir
den Ort in diesem Bereich wenig stérend. Durch den Bebauungsplan
wird die Zufahrt zum Anwesen auf den Flurstiicken-Nr. 738/1 und 738/3
geregelt.

VER- UND ENTSORGUNG

7.1

7.2

7.3

7.4

OBERFLACHENWASSER

Das von Norden zuflieRende Oberflachenwasser kann durch die Stra-
Renentwasserung des nérdlich entlang verlaufenden Weges abgefihrt
werden. Im Innenbereich werden alle Oberflichenwasser einer Riick-

haltung zugefiihrt. Etwaige Drainleitungen werden abgefangen und in

den Wettenbach abgeleitet.

SCHMUTZWASSER

Laut AKP der Gemeinde Mutlangen ist das Gebiet im Wesentlichen an
den Kanal im Uimenweg anzuschlieRen. Hinsichtlich der im Moment
noch schwebenden Planungstiberlegungen im nordéstlichen Bereich
soll die Entwasserung des Plangebietes im Zusammenhang mit groR
dimensionierten Regenriickhaltebecken iiber das vorhandene Kanal-
netz entlang der Spraitbacher StraRe abgefiihrt werden

WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung des Plangebietes kann tiber das vorhandene
Wasserversorgungsnetz angeschlossen werden. Fiir die bestehende
von West nach Ost verlaufende Leitung ist ein Leitungsrecht eingetra-
gen.

STROMVERSORGUNG - FERNMELDEEINRICHTUNGEN

Die Versorgung mit Strom sowie die Verkabelungen fiir Fernmeldeein-
richtungen kann im Wesentlichen tiber das vorhandene Leitungsnetz
erfolgen.

8.0 KOSTEN

10
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Mit folgenden Kosten ist bei der Herstellung der im Bebauungsplan geplanten
Erschliessungsanlagen zu rechnen (Grobkostenschétzung):

- Strallenbau ca. DM 180.000
- StralRenbeleuchtung ca. DM 21.000
GESAMTKOSTEN ca. DM 201.000

11
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Begriindung zum Bebauungsplan - ,Breite West 2. BA“

Proj.-Nr.MU98132
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11.

12,
13,
14,
15,
16.
17.
18.
19
20.
21,
22.
23.
24,

Bewertungsrahmen

Biotoptypen

Versiegelte Flachen
Wassergebundene Decke, Pflasterflachen

Begriinte Dachflichen, Rasengitterflachen, tibererdete Tiefgarage
Intensiv bewirtschaftete Ackerfliche / Rebfiache mit Wildkrautern
Extensive Ackerfléche / Rebflache mit Wildkrautern

Gartenflache, private Grinflachen in Industrie- und Gewerbegebieten

Gartenflachen, private Grinfldchen in Misch- und Wohngebieten
(Hausgarten)

Kleingartenanlagen
Offentliche Griinflache

Offentliche Grunflache, Parkanlagen mit altem Baumbestand, extensiver
Pflege und Nutzung, Erholungswald

Flachen mit Festsetzungen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (gemaR § 9 Abs. 1, Nr. 20 und
25 Baugesetzbuch)

Intensive Griinlandnutzung
Extensive Grinlandnutzung

Baumschulen, Obstplantagen

Streuobstwiesen

Brachflachen / Sukzessionsfldchen(soweit nicht Ziffer 24)
Naturnaher Wald mit Unterwuchs

Laub- Mischwald, Laub-Nadel-Mischwald
Nadelwald

Feldgeholze/Hecken/stufige Waldrander
Einzelbdume, Baumgruppen, Alleen
Unbelastete Gewasser mit Ufersaum
Fischereilich genutzte Teiche, Freizeitgewésser

Biotoptypen nach § 24 LPfIG (z.B. Réhricht, Hochstaudenbereiche,
Feuchtwiesen, Bruchwalder, Diinen, Trockenrasen, Ufersdume u.a.)

Wertfaktor
0.0
0,1
0,2
0,3
0.8
0,3
0,4

0,4
0,6
0,8

0,6

0,4
0,7
0,4
0,9
0,7
0,9
0,8
0,5
0,7
0,8
0,8
0,4
1,0

*Quelle: Verfligung der Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz vom 15.03.1989 zum Vollzug
des Landespflegegesetzes, Beitrag zum § 17 Landespflegegesetz - Landschafts-

planung in der Bauleitung
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