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GEMEINDE : MUTLANGEN
GEMARKUNG : MUTLANGEN
KREIS : OSTALBKREIS

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes und der Satzung aber ortliche Bauvorschriften treten im Geltungs-
bereich alle bisherigen Festsetzungen auller Kraft.

Dies gilt besonders fur Teile des Bebauungsplanes ,Breite-West, 1.Bauabschnitt, rechtsverbindlich seit
28.02.1997.

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND:
BauGB Das Baugesetzbuch in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. | Seite 2141),
BauNVO die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132),

PlanzV90 die Planzeichenverordnung 1990 in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 Seite 58),

BNatSchG das Gesetz Uiber Naturschutz- und Landschaftspflege in der Fassung vom 04. April 2002
(BGBI. | Seite 1193),

UVPG Das Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung vom 12.Februar 1990
(BGBI. 1990 Seite 205),

jeweils in der derzeit glltigen Fassung.

RECHTSGRUNDLAGEN DER SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN SIND:

LBO die Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI.
Seite 617),

jeweils in der derzeit giiltigen Fassung.

Verbindliche Bestandteile des Bebauungsplanes und der Satzung iiber 6rtliche Bauvor-
schriften sind :

- Der Lageplan vom 18.11.2003 / 06.04.2004.
- Der Textteil vom 18.11.2003 / 06.04.2004.

Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan und zur Satzung iiber 6rtliche Bauvorschriften
im Plangebiet ,,Breite-West, 1.Bauabschnitt, 1.Anderung” in Mutlangen

In Ergédnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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1.

11

1.2

1.3

14

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BEBAUUNGSPLAN) (§ 9 BauGB + BauNVO)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1. eGE — eingeschriinktes

Gewerbegebiet
(§ 8i.V.m. § 1 Abs.5+9 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1.21 GRUNDFLACHENZAHL
(§ 19 BauNVvOQ)

1.2.2 GESCHOSSFLACHENZAHL
(§ 20 BauNVO)

1.2.3 HOHE BAULICHER ANLAGEN
(§ 18 BAUNVO)

BAUWEISE
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
und § 22 BauNVvQ)

UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHE

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB + § 23 BauNVO)

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Zulassig sind grundsatzlich nur Gewerbebetriebe mit bauli-
chen und sonstigen Anlagen, die das Wohnen nicht we-
sentlich storen. GemaR § 8 Abs. 2 BauNVO sind dies:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze
und offentliche Betriebe,
2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

Unzulégssig sind gem. § 1 Abs.5 + 9 BauNVO:
- Tankstelien,
- Anlagen fur sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen gem. § 8 Abs 3 BauNVO Zuge-
lassen werden:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind gemal
§ 1 Abs. 6 + 9 BauNVO:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke,

- Vergnugungsstatten.
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB + § 16 BauNVO)

Es gelten die im Lageplan eingetragenen Werte, soweit
sich nicht aus den festgesetzten tberbaubaren Flachen im
Hinblick auf die Grundstiicksflachen im Einzelfall ein gerin-
geres Maf ergibt.

Zulassig sind: Traufhdhe maximal 6,00 m,
Firsthdhe  maximal 10,00 m.

Die Traufh6he wird gemessen ab OK-Rohfuboden EG bis
zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Die Firsthéhe wird gemessen ab OK-Rohfullboden EG bis
zum héchsten Punkt des Gebaudes.

Die Traufh6he darf auf maximal 1/3 der Gebaudelange um
héchstens 1,0 m Mehrhdhe uberschritten werden.

Abweichende Bauweise (a),
offene Bauweise jedoch Gebaudelngen ber 50 m zulas-
sig.

Die Uberbaubare Grundstucksflache wird durch Baugren-
zen bestimmt,
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1.5 FLACHEN__FUR GARAGEN UND Garagen und tUberdachte Steliplatze (Carports) sind inner-
STELLPLATZE halb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
(§ 9 Abs.1 Nr 4 BauGB)
Stellplétze sind nur innerhalb der festgesetzten Pflanzge-
botsstreifen unzulassig.

1.6 VERKEHRSFLI:_SCHEN UND Fahrbahn, Gehweg,
VERKEHRSFLACHEN MIT Grunflachen als Bestandteil von Verkehrsanlagen i.S. von
BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG § 127 Abs.2 Nr.4 BauGB,
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB ) Offentliche Parkierungsflachen.

1.7 ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN Ein- und Ausfahrten fiir Kraftfahrzeuge sind entlang der im
DIE VERKEHRSFLACHEN Lageplan entsprechend bezeichneten Stellen an der
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) Spraitbacher Strale nicht zulassig.

1.8 FLACHEN FUR DIE Oberflachenwassermulde zur Ableitung des anfallenden
WASSERWIRTSCHAFT Oberflachenwassers.

(§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB)

1.9 FLACHEN FUR DIE
LANDWIRTSCHAFT

(§ 9 Abs.1 Nr.18a BauGB)

110 LEITUNGSRECHTE LR 1 - Leitungsrecht 1:
(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB) Leitungsrecht zugunsten der 6ffentlichen Ver- und Entsor-
gungstrager zur Haltung und Unterhaltung von Ver- und
Entsorgungsleitungen.

LR 2 - Leitungsrecht 2:

Leitungsrecht zugunsten der Mutlanger Wasserversor-
gungsgruppe zur Haltung und Unterhaltung von Haupt-
Wasserversorgungsleitungen.

Auf den hierdurch belasteten Fl4chen sind Einrichtungen,
Anlagen, tiefwurzelnde Bepflanzungen sowie Nutzungen
aller Art, die den Bestand oder Betrieb beeintrachtigen,
nicht zulassig.

1.11 PFLANZGEBOTE Entsprechend dem schematischen Eintrag im Lageplan
(§ 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB) sind entlang der Strallen mittel- bis grokronige Laubbéu-
me der Pflanzliste 1 zu pflanzen. Der Stammumfang fur die
zu pflanzenden Einzelbdume muss in 1 m Hohe Ober Ge-
lande mind.14 -16 cm betragen.

Ausnahmsweise sind von den Standorten der festgesetz-
ten Einzelbdume in begrundeten Fallen (Zufahrt, Grenzen,
Leitungen) Abweichungen bis zu 5,00 m zulassig.

Die Pflanzgebote 1 und 2 (PFG 1+2) sind mit einheimi-
schen Baum- und Strauchgruppen der Pflanzliste 2 zu
bepflanzen. Entsprechend dem schematischen Eintrag im
Lageplan sind jeweils mittel- bis groRkronige Baume sowie
Straucher als Zwischenpflanzung vorzusehen. Auf eine
gute Durchmischung und Verwendung aller genannten
Arten ist zu achten.
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1.12

1.13

1.14

I

21

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN,
ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN
(BEI STRASSEN)

(§ 9 Abs.1 Nr.26 BauGB)

HOHENLAGE DER BAUL. ANLAGEN
(§ 9 Abs.2 BauGB in Verbindung mit
§ 16 Abs.3 BauNVO)

NEBENANLAGEN
(§ 14 Abs.1 BauNVO)

Das Pflanzgebot 1 (PFG 1) ist zur Ortsrandeingriinung auf
mindestens 75% der Flache dicht zu bepflanzen. Am nérd-
lichen Rand ist die unter Nr. 1.8 festgesetzte Oberflachen-
wassermulde in die Bepflanzung einzubeziehen.

Das Pflanzgebot 2 (PFG 2) ist zur alleeartigen Bepflan-
zung entlang der Spraitbacher StraRe nur auf ca. 50% der
Flache locker zu bepflanzen.

Nadelgehdlze und Koniferen (Thuja u.4.) sind nicht zulas-
sig.

Die fiir die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen
Boschungen sind auf den angrenzenden Grundstucken zu
dulden (steilste Neigung 1 : 2).

Hinterbeton der Grenzbauteile, Fundamente, Lichtmasten
sowie Verkehrs- und Hinweisschilder sind auf den angren-
zenden Grundstiicken zu dulden.

Boschungen unter 50 cm Hoéhe sind im Lageplan meist
nicht dargestelit.

Die ErdgeschossfuSbodenh6he (EFH) der Gebaude ist im
Lageplan zwingend festgesetzt.

Nebenanlagen, soweit Geb&ude, sind nur in den Gberbau-
baren Grundsticksflachen zugelassen.

SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)
AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

211 FASSADEN

21.2 DACHER

Die AuBenwénde von Gebduden oder Geb&gudeteilen tiber
30 m Léange sind im Abstand von mind. 10 m vertikal zu
gliedern, z.B. durch Vorbauten, Vorspriinge, Versatze,
Offnungen, Glasbauten oder Wandbegriinungen mit Hilfe
von Rankgerusten.

Dachform und Dachneigung (DN)

Fur Hauptgebaude sind nur Sattel- und Walmdacher mit
156-25° Dachneigung (DN) zulgssig.

Dachdeckung:

Die Farbe der Dachdeckung ist bei harter Dachdeckung rot
bis braun zu wahlen.

Eine Dachbegrinung ist zulassig, sie muR mit niedrig-
wichsigen, trockenheitsresistenten Grasern und Krautern
erfolgen.

Flachdacher sind mindestens extensiv zu begrinen.

Flachige Verglasungen der Dachhaut sowie Solarkollekto-
ren zur Gewinnung von Solarenergie sind zulassig.

Dachaufbauten sind nicht zulassig.

5
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2.2 WERBEANLAGEN Werbeaniagen durfen nur an der Stitte der Leistung ange-
(§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO) bracht werden.

Sie durfen die Sicht der Verkehrsteilnehmer nicht behin-

dern und die Wirkung amtlicher Verkehrszeichen nicht

beeintrachtigen.

Unzulassig sind:

- Werbeanlagen auf Dachern,

- Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht,

- Werbeanlagen, welche in den AuRenbereich wirken,

- Werbeanlagen, welche von der Spraitbacher Strafe
aus sichtbar sind, miissen mindestens einen Abstand
von 15 m vom auBersten Rand der Fahrbahn einhal-
ten.

Pro Grundstuick ist eine freistehende Werbeanlage zulas-
sig. Diese darf die festgesetzte Firsthéhe um hochstens
2,00 m Uberschreiten und auf maximal 3 Seiten eine Wer-
beflache von je 5 m? haben.

2.3 GESTALTUNG VON STELLPLATZEN  Um eine Flachenversiegelung zu vermeiden, missen pri-
UND ZUFAHRTEN vate Parkfiachen wasserdurchlassig (z.B. weitfugig ver-
(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO) legtes Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene We-
gedecke) hergestellt werden.

Stellplatzaniagen fur Kraftfahrzeuge sind zu begriinen.
Dabei sind pro angefangene 5 Stellplatze mindestens ein
Laubbaum der Pflanzliste 1 oder 2 anzupflanzen. in Zu-
ordnung zu den Stellplatzen gepflanzte Laubbaume inner-
halb des Pflanzgebotes kénnen auf die erforderliche An-
zahl angerechnet werden.

Stellplétze die zur Spraitbacher StraRe hin orientiert sind,
mussen mit Blendschutzzéunen oder dichter Bepflanzung
ausreichend gegen Blendwirkung eingegrunt werden.

24 GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN Aufschattungen und Abgrabungen:

FLACHEN DER GRUNDSTUCKE Abgrabungen zur Freilegung der Untergeschosse sind

(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO) unzulassig.
Aufschittungen sind nur bis zur festgesetzten Erdge-
schoss-FuBbodenhéhe zulassig. Ausnahmsweise kénnen
zur Straflen- bzw. Gelandeangleichung in Anschlussberei-
chen auch héhere Aufschittungen zugelassen werden.
Erdwalle sind unzulassig.
Gelédndeveranderungen sind in den Bauvorlagen darzu-
stellen,

Stitzmauern:

sind an den Grenzen zum Auf3enbereich unzuléssig. An-
sonsten sind Stiitzmauern bis max. 1,00 m Héhe Zuldssig.

Einfriedungen

sind entlang den &ffentlichen StralRen und dem daran an-
schliefenden Vorgartenbereich nur bis zu einer Héhe von
0,80 m aus einheimischen Hecken und Laubgehoizen (z.B.
Hartriegel, Buche, Liguster) und Mauern bis zu 0,50 m
Zulassig.




Textteil zum BPL und zur Satzung tiber 6ril. Bauvorschr, .Breite-West, 1.BA, 1.Anderung”

Proj.-Nr. mu03063

2.5 WASSERVERSORGUNGS- UND

g

ENTSORGUNGSANLAGEN
(§ 74 Abs.3 Nr.2 LBO)

PFLANZLISTEN

Es wird darauf hingewiesen, daf
gemaR § 29 NatSchG bei An-
pflanzungen und Ansaaten nur
Pflanz- und Saatgut zu verwen-
den ist, das von Mutterpflanzen
aus dem regionalen Herkunfts-
gebiet ,Siiddeutsches Hiigel- und
Bergland“ stammt.

Zur Regenrickhaltung von befestigten Flachen ist ein
Pufferbehaiter mit 5 m® Volumen je 100 m? angeschlosse-
ner Dach- bzw. Hofflache herzustellen. Dieser Pufferbe-
hélter muB einen permanent offenen Abflufl von ca. 0,1l/s
/100 m? haben.

Es wird empfohlen, einen Behalter herzustellen, der zu-
sétzlich zu dem erforderlichen Pufferraum noch ein gleich
grofles Speichervolumen aufweist. Das gespeicherte Was-
ser kann zu GieRzwecken bzw. fiir Reinigungsarbeiten
verwendet werden. Die Verwendung dieses Wassers im
Haushalt und zur WC-Spilung etc. bedarf einer besonde-
ren Genehmigung.

Bei der Speicherung und Verwendung als Brauchwasser
sind die Vorschriften der Trinkwasserverordnung sowie der
DIN 1988 (Teil IV), DIN 1989 (Teil 1) und DIN 2001 zu
beachten.

Fur begriinte Dachfléchen mit einer Drain- und Vegetati-

onsschicht mit einer Gesamtdicke von > 15 cm (mind. Ex-
tensive Dachbegriinung) braucht anteilig kein Puffervolu-

men nachgewiesen werden.

Pflanzliste 1 (Einzelbdume entlang der Strafien)
Eberesche, Ahorn, Mehlbeere u.4.

Pflanzliste 2

Baume:
Feld-Ahorn
Hainbuche
Stieleiche
Esche
Traubeneiche
Buche
Walnui}
Winterlinde
Vogelkirsche

Obstbaume mit Hochstamm

Straucher:
HaselnuR

Echte Hundsrose
Salweide
Schwarzer Holunder
Rote Heckenkirsche
WeilRdorn

Schlehe

Roter Hartriegel
Schneeball
Gewsthnl. Pfaffenhitchen

Acer campestre
Carpinus betulus
Quercus robur
Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Fagus sylvatica
Juglans regia, veredelt
Tilia cordata

Prunus avium

Corylus avellana
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Lonicera xylosteum
Crataegus laevigata
Prunus spinosa
Cornus sanguinea
Viburnum lantana
Euonymus europaeus




Textteil zum BPL und zur Satzung iiber értl. Bauvorschr. -Breite-West, 1.BA, 1.Anderung" Proj.-Nr. mu03063

4.

41

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

HINWEISE

Freiflichengestaltungs- und Pflanzplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Festsetzungen 1.11 sowie der &rtlichen Bauvorschriften 2.3
und 2.4 ist den Bauvorlagen ein detaillierter Freifidchengestaltungs- und Pflanzplan im Sinne von § 52
Abs.1 LBO beizufiigen.

Funde

Beim Volizug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unverziig-
lich einer Denkmaischutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
die Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkurzung der Frist nicht einver-
standen ist (§ 20 DschG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DschG wird verwie-
sen.

Altlasten / Altablagerungen

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwas-

sers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfihrungen von Bauvorhaben bekannt werden,
ist das Landratsamt Ostalbkreis als Wasser-, Abfallrechts- und Bodenschutzbehérde zu informieren.
Der belastete Boden ist von einer von dort genannten Stelle zu entsorgen.

Grundwasser

Wird im Zuge der BaumaRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur
ErschlieBung gefuhrt haben, unverzuglich einzustellen; sowie das Landratsamt als untere Wasserbe-
horde zu benachrichtigen.

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreile-
gungen gerechnet werden muR, sind dem Landratsamt Ostalbkreis vor Ausfiihrung anzuzeigen.

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist unzulas-
sig. Eine befristete Wasserhaltung im Zuge einer Baumafinahme bedarf immer der behérdlichen Zu-
stimmung.

Drainagen
Sollten bei der BaumaBnahme Drainhauptsammler freigelegt und unterbrochen werden, sind diese
wieder zu schliellen oder tiber andere Oberfléchenentwasserungseinrichtungen abzufiihren.

Oberflaichenwasser

Das Baugebiet liegt an einem leicht geneigten Hang. Bei Starkregen und Schneeschmelze mit gefro-
renem Boden kann Hochwasser bzw. Oberflachenwasser vom Baugebiet selbst und von den Auflen-
flachen in Unterliegergrundstucke bzw. in das Baugebiet einstromen. Auf die Anlegung einer Mulde
am ndrdlichen Rand des Baugebiets zur Abfuhrung des anfallenden Oberflachenwassers wird verwie-
sen (siehe auch Nr. 1.11). Um etwaige Beeintrachtigungen der UG-Raume weitestgehend zu verhin-
dern, sollten Lichtsch#chte, Hofflachen und Kellerabgénge entsprechend Uberflutungssicher angelegt
werden.

Bodenschutz

Bei der Planung und Ausfilhrung von BaumaRnahmen ist auf einen sparsamen und schonenden Um-
gang mit Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare MaR zu beschranken.
Die Regelungen ,Bodenschutz bei BaumaRinahmen® des Umweltschutzamtes sowie die Hinweise
gemanR Heft 10 des Umweltministeriums Baden-Wurttemberg: ,Erhaitung fruchtbaren und kulturfzhi-
gen Bodens bei Flacheninanspruchnahmen® sind zu beachten.
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5. ANLAGEN

Anlage 1 Begriindung zum Bebauungsplan und zur Satzung iiber
artliche Bauvorschriften .
gefertigt: Lackner . Kéder & Partner GbR, vom 18.11.2003 / 06.04.2004
73557 Mutlangen

&

VERFAHRENSVERMERKE )
ZUM BEBAUUNGSPLAN UND ZUR SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Aufstellungsbeschiug {§ 2 Abs. 1 BauGB) vom  18.11.2003
2. Ortsiibliche Bekanntmachung von Nr. 1 (§ 2 BauGB) am  21.11.2003
3. Vorgezogene Bﬁrgerbeteiligung (§ 3 BauGB) vom 24.11.2003 bis 05.12.2003
4. AuslegungsbeschiuR (§ 3 BauGB) vom 09.12.2003
5. Ortsiibliche Bekanntmachung von Nr. 4 (§ 3 BauGB) am 12.12.2003
6. Offentliche Auslegung des Planentwurfes (§ 3BauGB) vom 22.12.2003 bis 22.01.2004
7. Satzungsbeschiu {§ 10 BauGB + §74LBO) vom 04.05.2004
8. Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes und der Satzung {iber &rtliche vom  13.08.2004

Bauvorschrifien gemaR § 10 Abs.3 BauGB durch orisiibliche Bekanntmachung

der Satzungen

Fiir den Bebauungsplan und die Satzung iiber 6riliche Bauvorschriften:

Gemeindevemaltung Planbearbeiter
Mutiangen, den .....0.5...ain: 2004 Mutlangen, den 18.11.2003 / 06.04.2004

he

LACKNER - KODER & PARTNER GBR
39 73557
TELEFON07171/10447-0 TELEFAX07171110447-70

el

Birgermeister Seyfried Unterschrift

Ausgefertigt:

Es wird bestétigt, da® der Inhalt dieses Bebauungsplanes und dieser Satzung (iber 6rtliche Bauvorschriften
mit ihren Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen
des Gemeinderates vom 0§.05.2004 Ubereinstimmen und dag die fir die Rechiswi ;

Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Gemeindeverwaltung Mutlangen, den QEMQ? 2004




