Ermessensrichtlinien beim Einvernehmen zu Baugesuchen TA-DS 09/2020
bei Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen Anlage 1

Ausnahmen und Befreiungen nach dem Baugesetzbuch (Bauplanungsrecht)

Ausnahmen - § 31 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
Von den Festsetzungen eines Bebauungsplans kénnen solche Ausnahmen zugelassen werden, die in dem
Bebauungsplan nach Art und Umfang ausdriicklich vorgesehen sind.

Dies sind insbesondere die im Bebauungsplan unmittelbar enthaltenen Ausnahmeregelungen (z.B.
»Ausnahmsweise konnen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke zugelassen
werden) oder

Die in §§ 2 bis 9 (Gebietsarten) jeweils in Absatz 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) enthaltenen
Ausnahmen (z.B. § 4 Abs. 3 Nr. 1: In Allgemeinen Wohngebieten kénnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes
ausnahmsweise zugelassen werden).

Befreiungen - § 31 Abs. 2 BauGB
Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kann befreit werden,

wenn die Grundziige der Planung nicht berihrt werden und

Griinde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung erfordern oder

die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder

die Durchfiihrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fihren wiirde und
wenn die Abweichung auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen
vereinbar ist.

Bei Ausnahmen und Befreiungen nach dem Baugesetzbuch ist das Bauplanungsrecht betroffen, damit hat
die Gemeinde ein Mitwirkungsrecht.

Beteiligung der Gemeinde - § 36 BauGB

Absatz 1
Uber die Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 31 BauGB wird von der Baugenehmigungsbehérde im
Einvernehmen mit der Gemeinde entschieden.

Absatz 2
Das Einvernehmen der Gemeinde darf nur aus den sich aus § 31 BauGB ergebenden Griinden versagt werden.



Ausnahmen und Befreiungen nach der Landesbauordnung (Bauordnungsrecht)

Ausnahmen - § 56 Abs. 3 und 4 Landesbauordnung (LBO)

Ausnahmen, die in diesem Gesetz oder in Vorschriften auf Grund dieses Gesetzes vorgesehen sind, konnen
zugelassen werden, wenn sie mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind und die fiir die Ausnahmen
festgelegten Voraussetzungen vorliegen.

Ferner kdnnen Ausnahmen von den Vorschriften in den §§ 4 bis 37 dieses Gesetzes oder auf Grund dieses
Gesetzes zugelassen werden

1. bei Gemeinschaftsunterkiinften, die der voriibergehenden Unterbringung oder dem voriibergehenden
Wohnen dienen,

2. bei baulichen Anlagen, die nach der Art ihrer Ausfiihrung fir eine dauernde Nutzung nicht geeignet sind und
die flr eine begrenzte Zeit aufgestellt werden (Behelfsbauten),

3. bei kleinen, Nebenzwecken dienenden Gebduden ohne Feuerstitten, wie Geschirrhitten,

4. bei freistehenden anderen Geb&uden, die allenfalls fiir einen zeitlich begrenzten Aufenthalt bestimmt sind,
wie Gartenhduser, Wochenendh&user oder Schutzhitten.

Befreiungen - § 56 Abs. 5 (LBO)
Von den Vorschriften in den §§ 4 bis 39 dieses Gesetzes (LBO) oder auf Grund dieses Gesetzes kann Befreiung
erteilt werden, wenn

1. Griinde des allgemeinen Wohls die Abweichung erfordern oder
2. die Einhaltung der Vorschrift im Einzelfall zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fihren wiirde und

die Abweichung auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.
Griinde des allgemeinen Wohls liegen auch bei Vorhaben zur Deckung dringenden Wohnbedarfs vor. Bei
diesen Vorhaben kann auch in mehreren vergleichbaren Fallen eine Befreiung erteilt werden.

Abweichungen - § 56 Abs. 1 und 2 LBO
Abweichungen von technischen Bauvorschriften sind zuzulassen, wenn auf andere Weise dem Zweck dieser
Vorschriften nachweislich entsprochen wird.

Ferner sind Abweichungen von den Vorschriften in den §§ 4 bis 37 dieses Gesetzes oder aufgrund dieses
Gesetzes zuzulassen

1. zur Modernisierung von Wohnungen und Wohngeb&uden, Teilung von Wohnungen oder Schaffung von
zusatzlichem Wohnraum durch Ausbau, Anbau, Nutzungsidnderung, Aufstockung oder Anderung des Daches,
wenn die Baugenehmigung oder die Kenntnisgabe fiir die Errichtung des Gebaudes mindestens flinf Jahre
zuriickliegt,

2. zur Erhaltung und weiteren Nutzung von Kulturdenkmalen,
3. zur Verwirklichung von Vorhaben zur Energieeinsparung und zur Nutzung erneuerbarer Energien,

4. zur praktischen Erprobung neuer Bau- und Wohnformen im Wohnungsbau, wenn die Abweichungen mit
den o6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Bei Ausnahmen, Abweichungen und Befreiungen nach der Landesbauordnung ist das Bauordnungsrecht
betroffen, bei der die Gemeinde in der Regel kein Mitwirkungsrecht hat. Diese Entscheidungen liegen beim
Landratsamt als Untere Baurechtsbehorde.


http://www.landesrecht-bw.de/jportal/portal/t/smn/page/bsbawueprod.psml;jsessionid=BE2D7DD135F3B1402FD03F7691D0E71E.jp91?pid=Dokumentanzeige&showdoccase=1&js_peid=Trefferliste&documentnumber=1&numberofresults=1&fromdoctodoc=yes&doc.id=jlr-BauOBW2010pP4&doc.part=S&doc.price=0.0#focuspoint
http://www.landesrecht-bw.de/jportal/portal/t/smn/page/bsbawueprod.psml;jsessionid=BE2D7DD135F3B1402FD03F7691D0E71E.jp91?pid=Dokumentanzeige&showdoccase=1&js_peid=Trefferliste&documentnumber=1&numberofresults=1&fromdoctodoc=yes&doc.id=jlr-BauOBW2010V8P37&doc.part=S&doc.price=0.0#focuspoint
http://www.landesrecht-bw.de/jportal/portal/t/smn/page/bsbawueprod.psml;jsessionid=BE2D7DD135F3B1402FD03F7691D0E71E.jp91?pid=Dokumentanzeige&showdoccase=1&js_peid=Trefferliste&documentnumber=1&numberofresults=1&fromdoctodoc=yes&doc.id=jlr-BauOBW2010pP4&doc.part=S&doc.price=0.0#focuspoint
http://www.landesrecht-bw.de/jportal/portal/t/smn/page/bsbawueprod.psml;jsessionid=BE2D7DD135F3B1402FD03F7691D0E71E.jp91?pid=Dokumentanzeige&showdoccase=1&js_peid=Trefferliste&documentnumber=1&numberofresults=1&fromdoctodoc=yes&doc.id=jlr-BauOBW2010V4P39&doc.part=S&doc.price=0.0#focuspoint
http://www.landesrecht-bw.de/jportal/portal/t/smn/page/bsbawueprod.psml;jsessionid=BE2D7DD135F3B1402FD03F7691D0E71E.jp91?pid=Dokumentanzeige&showdoccase=1&js_peid=Trefferliste&documentnumber=1&numberofresults=1&fromdoctodoc=yes&doc.id=jlr-BauOBW2010pP4&doc.part=S&doc.price=0.0#focuspoint
http://www.landesrecht-bw.de/jportal/portal/t/smn/page/bsbawueprod.psml;jsessionid=BE2D7DD135F3B1402FD03F7691D0E71E.jp91?pid=Dokumentanzeige&showdoccase=1&js_peid=Trefferliste&documentnumber=1&numberofresults=1&fromdoctodoc=yes&doc.id=jlr-BauOBW2010V8P37&doc.part=S&doc.price=0.0#focuspoint

Ermessensrichtlinien fiir Ausnahmen und Befreiungen von den TA-DS 09/2020
Festsetzungen eines Bebauungsplans waren bei folgenden
Tatbestdanden denkbar:

Anlage 2

Tatbestand 1
Gebdaude hat eine hohere Anzahl an Vollgeschossen als nach einem Bebauungsplan zulassig (z.B. durch Ausbau
von Dachgauben)

= Zustimmung, wenn die zulassige First- / Traufhdhe eingehalten wird.

Tatbestand 2
Teile eines Gebaudes liegen im Bauverbot
=>» Zustimmung, wenn es sich um untergeordnete Bauteile wie Dachvorsprung, Vordach, Windfang,
Dachrinne usw. handelt.

Tatbestand 3
Nebenanlagen (insbesondere Gartengeratehitten) liegen im Bauverbot oder sind groRer als im Bebauungsplan
zulassig
=>» Zustimmung, wenn das Geb&dude ohne Aufenthaltsrdume, Toiletten oder Feuerstitten ist und der
Brutto-Rauminhalt 40 m3 nicht Gberschritten ist (Regelung analog § 50 Abs. 1 Landesbauordnung —
Verfahrensfreie Vorhaben). Sonstige baurechtliche Vorschriften (z.B. Abstandsflichen) missen
eingehalten sein.

Tatbestand 4
Baume sind an einem festen Standort vorgeschrieben
=>» Zustimmung, wenn die Biaume an anderer Stelle auf dem Grundstiick gesetzt werden.

Tatbestand 5
Gebaude hat eine héhere Anzahl an Wohneinheiten, als nach einem Bebauungsplan zulassig
=>» Zustimmung, wenn die Vorschriften zur GebdudegroRe / Gebdudehdhe eingehalten und die
notwendigen Stellpldtze (1,5 / WE) nachgewiesen werden.

Tatbestand 6
Hecken entlang 6ffentlicher Strallen, Wege und Platze entsprechen nicht den Vorschriften des
Bebauungsplans
=>» Zustimmung, wenn die Hecke maximal 1,80 m hoch ist und einen Abstand zur 6ffentlichen Fliche von
mindestens 0,50 m einhalt. Bei hoheren Hecken erhoht sich der Abstand um die Mehrhéhe (Regelung
analog § 12 Nachbarrechtsgesetz BW).
=>» An Knotenpunkten, Rad- und Gehwegiiberfahrten sowie Uberquerungsstellen miissen
Mindestsichtfelder (Nr. 6.3.9.3 der Richtlinien fir die Anlage von StadtstraRen, RASt 06) freigehalten
werden. In diesen Sichtfeldern diirfen Einfriedigungen, Hecken und sonstiger Bewuchs die Héhe von
0,80 m nicht Gberschreiten.

Tatbestand 7
Tote Einfriedigungen (Zdune, Mauern usw.) entlang 6ffentlicher StraBen, Wege und Platze entsprechen nicht
den Vorschriften des Bebauungsplans
=>» Zustimmung, wenn die Einfriedigung maximal 1,80 m hoch ist (gemessen ab StraRenniveau) und einen
Abstand zur 6ffentlichen Flache von mindestens 0,50 m einhalt.
=>» An Knotenpunkten, Rad- und Gehwegiiberfahrten sowie Uberquerungsstellen miissen
Mindestsichtfelder (Nr. 6.3.9.3 der Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraBen, RASt 06) freigehalten
werden. In diesen Sichtfeldern diirfen Einfriedigungen die Hohe von 0,80 m nicht tiberschreiten.

Diese Richtlinien sollen dem Gremium als roter Faden bei in etwa vergleichbaren Tatbestanden bei der
Entscheidung Giber Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen eines Bebauungsplans dienen.

Es ist jedoch immer eine Entscheidung lber den jeweiligen Einzelfall zu treffen.



