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GEMEINDE : MUTLANGEN
GEMARKUNG  : MUTLANGEN
FLUR : 1 (PFERSBACH)
KREIS : OSTALBKREIS

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen aufer Kraft.

Dies gilt besonders fir Teile der Bebauungsplane ,Erweiterung Noérdlich der Kapelle®, rechtsverbindlich seit
18.12.1986.

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND:

BauGB Das Baugesetzbuch in der Neufassung vom 23. September 2004 (BGBI. | Seite 2414),
BauNVO die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132),

PlanzV90 die Planzeichenverordnung 1990 in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 Seite 58),

BNatSchG das Gesetz Uber Naturschutz- und Landschaftspflege in der Fassung vom 04. April 2002
(BGBI. | Seite 1193),

UVPG Das Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung vom 05.September
2001 (BGBI. | Seite 2350),

LBO die Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995
(GBI. Seite 617),

jeweils in der derzeit giltigen Fassung.

Verbindliche Bestandteile des Bebauungsplanes sind :

-  Der Lageplan vom 29.03.2006 / 27.06.2006 / 19.09.2006.
- Der Textteil vom 29.03.2006 / 27.06.2006 / 19.09.2006.

Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan
im Plangebiet ,,DORFGEMEINSCHAFTSHAUS PFERSBACH® in Mutlangen - Pfersbach

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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1.
1.1

1.2

1.3

1.4

15

1.6

17

1.8

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB + BauNVO)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1.1. FLACHEN FUR DEN
GEMEINBEDARF
(§ 9 Abs.1 Nr.5 BauGB)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1.21 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
(§ 20 BauNVvO)

1.2.2 GRUNDFLACHENZAHL
(§ 19 BauNVO)

BAUWEISE
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
und § 22 BauNVO)

UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB + § 23 BauNVO)

FLACHEN FUR GARAGEN
UND STELLPLATZE
(§ 9 Abs.1 Nr 4 BauGB)

VON DER BEBAUUNG
FREIZUHALTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB )

SICHTFELDER
(§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

VERKEHRSFLACHEN UND VER-
KEHRSFLACHEN MIT BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG

(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB )

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Zulassig sind innerhalb der jeweils festgesetzten Fléchen:
- Dorfgemeinschaftshaus,
- Garagen und Stellplatze,

- sonstige dem Nutzungszweck der Anlage dienende
Einrichtungen.

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB + § 16 BauNVO)

Die Zahl der Voligeschosse ist als Hochstgrenze festge-
setzt.

Ausnahmsweise kann die Grundflache nach § 19 Abs.4

BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 tberschrit-

ten werden, wenn:

- Garagen und Uberdachte Stellplatze begrunt sind,

- Stellplatze und Zufahrten aus wasserdurchlassigem
Material wie z.B. Rasengittersteine, Rasenpflaster 0.a.
hergestellt sind.

Offene Bauweise (0).

Die Uberbaubare Grundstucksflache wird durch Baugrenzen
bestimmt.

Garagen und tiberdachte Stellplétze (Carports) sind zwi-
schen der rickwartigen Baugrenze und der Straf3enbegren-
zungslinie, jedoch in einem Abstand von mind. 5,00 m von
der o6ffentlichen Verkehrsflache zuléssig.

Stellplétze sind zulassig, jedoch nicht innerhalb von festge-
setzten Pflanzgebotsflachen.

Abstandsflachen fur Hochbauten gemaR § 9 Abs.1 Bundes-
fernstraBengesetz und § 24 Abs.1 Strallengesetz Baden-
Wirttemberg.

Aus Griinden der Verkehrssicherheit fur wartepflichtige
Kraftfahrer, Radfahrer und Fu3ganger missen die einge-
zeichneten Sichtfelder zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe
von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen
und sichtbehinderndem Bewuchs freigehalten werden.
Einzelbdume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und &hnliches
sind innerhalb der Sichtfelder méglich, sie durfen warte-
pflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen oder
kreuzen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge
oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht ver-
decken.

Gehweg,

Mischverkehrsflache,

Grinfléchen als Bestandteil von Verkehrsanlagen i.S. von
§ 127 Abs.2 Nr.4 BauGB.
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1.9

1.10

1.11

1.12

1.13

1.14

1.15

ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN
AN DIE VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

FUHRUNG VON
VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

FLACHEN FUR DIE RUCKHALTUNG
UND VERSICKERUNG VON
NIEDERSCHLAGSWASSER SOWIE
FUR DIE REGELUNG DES
WASSERABFLUSSES

(§ 9 Abs.1 Nr.14 +16 BauGB )

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

PFLANZGEBOTE
(§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

PFLANZBINDUNGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN,
ABGRABUNGEN UND
STUTZMAUERN (BEI STRASSEN)

(§ 9 Abs.1 Nr.26 BauGB)

Ein- und Ausfahrten fiir Kraftfahrzeuge sind entlang der im
Lageplan entsprechend bezeichneten Stellen nicht zulassig.

Versorgungsleitungen fur Niederspannung, Fernmelde-
dienste usw. sind nur in unterirdischer Bauweise zulassig.

Regenrtickhaltebecken.

Das Regenruckhaltebecken ist als Erdbecken mit einem
gemaR Ziffer 2.5 zu berechnenden Ruckhaltevolumen na-
turnah auszubauen.

Das anzulegende Becken ist auf ca. der Hélfte der Flache
mit einem maximal 50 cm hohen Dauerstau und gemaf der
Festsetzung unter Ziffer 1.13 zu gestalten.

Die Ableitung des Drosselabflusses sowie der Uberlauf er-
folgt breitflachig uber die vorhandene Gelandemulde.

Offentliche Grunflache —Ausgleichsflache Streuobstwiese-

Die im Lageplan dargestellte Grunflache ist Bestandteil ei-

ner dkologischen Ausgleichsmafinahme. Die Flache ist als

Streuobstwiese zu entwickeln und gemafl dem Pflanzgebot
unter Ziffer 1.13 zu bepflanzen.

Entsprechend dem schematischen Eintrag im Lageplan sind
entlang der Straflen mittel- bis groBkronige Laubbdume der
Pflanzliste 2 zu pflanzen. Der Stammumfang fir die zu
pflanzenden Einzelbdume muss in 1 m Héhe tber Gelande
mind.14 —16 cm betragen.

Ausnahmsweise sind von den Standorten der festgesetzten
Einzelbdume in begriindeten Fallen (Zufahrt, Grenzen, Lei-
tungen) Abweichungen zuléssig.

Innerhalb dem Pflanzgebot (PFG) ist entsprechend dem
schematischen Eintrag im Lageplan jeweils ein Obstbaum-
hochstamm der Pflanzliste 1 anzupflanzen.

Dabei ist die Flache mit einer artenreichen Gréser- und
Krautermischung einzusden und extensiv zu pflegen (keine
Dingung, 2-malige Mahd pro Jahr, frithester Mahtermin
1.7.).

Der Randbereich des Regenrlickhaltebeckens ist mit einem
Gehélzgurtel locker einzugrinen und als Feuchtstandort zu
entwickeln. Dabei sind Baume und Strducher der Pflanzliste
3 zu verwenden.

Nicht heimische Nadelgeholze und Koniferen (Thuja u.&.)
sind nicht zulassig.

Die zum Erhalt ausgewiesenen Einzelbdume sind zu schit-
zen und auf Dauer zu erhaiten.

Generell sind abgangige Pflanzen innerhalb eines Jahres
gleichartig zu ersetzen.

Die fur die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen
Béschungen sind auf den angrenzenden Grundstucken zu
dulden (steilste Neigung 1 : 2).

Hinterbeton der Grenzbauteile, Fundamente, Lichtmasten
sowie Verkehrs- und Hinweisschilder sind auf den angren-
zenden Grundsticken zu dulden.

Boschungen sind im Lageplan nicht dargestelit.
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1.16

1147

[N

241

2.2

2.3

2.4

2.5

HOHENLAGE DER BAUL. ANLAGEN
(§ 9 Abs.2 BauGB in Verbindung mit
§ 16 Abs.3 BauNVO)

NEBENANLAGEN
(§ 14 Abs.1 BauNVO)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AUSSERE GESTALTUNG DER
BAULICHEN ANLAGEN
(§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

GEBAUDEHOHEN
(§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

GESTALTUNG VON STELLPLATZEN
UND ZUFAHRTEN
(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN
FLACHEN DER GRUNDSTUCKE
(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

ANLAGEN ZUM SAMMELN VON
NIEDERSCHLAGSWASSER
(REGENRUCKHALTUNG)

(§ 74 Abs.3 Nr.2 LBO)

Die Erdgeschoss-RohfufSbodenhéhe (EFH) der Gebéude ist
im Lageplan als Obergrenze festgesetzt.

Innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf sind unterge-
ordnete Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck des
Grundstiicks dienen, allgemein zuléssig.

Innerhalb der éffentlichen Grinflache ist eine Nebenanlage,
soweit Gebadude, ist bis max. 20 m® zulassig.

(§ 74 LBO)

Décher:
Zulassig sind nur geneigte Dacher.
Dachaufbauten sind nicht zulassig.

Die Farbe der Dachdeckung ist frei wahlbar. Glénzende
bzw. reflektierende Materialien sind jedoch nicht zul&ssig.

Die Gebdudehéhe GH darf maximal 6,50 m Gber der fest-
gesetzten Erdgeschossfulibodenhéhe betragen.

Die festgesetzte Gebaudehohe wird gemessen ab Erdge-
schoss-RohfuRbodenhdhe (EFH) bis zum héchsten Punkt
des Gebaudes.

Um eine Flachenversiegelung zu vermeiden, missen Park-
und untergeordneten Hofflachen wasserdurchlassig (z.B.
weitfugig verlegtes Pflaster, Rasengittersteine, wasserge-
bundene Wegedecke) hergestellt werden.

Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge sind im Abstand von ca. 10 m
mit dazwischenliegenden 2,5 m breiten Grinstreifen zu
gliedern. Im Grinstreifen ist jeweils ein mindestens mittel-
kroniger standortgerechter Laubbaum der Pflanzliste 2 an-
zupflanzen.

Aufschtittungen und Abgrabungen:

sind nur bis zu 1,20 m zulassig, sofern sie die Standfestig-
keit des Gelandes nicht beeintrachtigen.
Gelandeveranderungen sind in den Bauvorlagen darzustel-
len.

Stitzmauern:

sind an den Grenzen zum Auflenbereich unzuléssig.

Zu den Nachbargrundstiicken sind Stutzmauern bis max.
0,80 m Hoéhe zulassig.

Die Entwasserung der Dachflachen darf nicht an den ortli-
chen Schmutzwasserkanal angeschlossen werden.

Daher ist zur Regenriuickhaltung von unbegriinten Dachern
das unter Ziffer 1.11 festgesetzte Regenrtickhaltebecken
mit einem Volumen von mindestens 2 m® je 100 m? ange-
schlossener Dachflache herzustellen. Dieses Becken muss
einen permanent offenen Abfluk von ca. 0,1 /s / 100 m?
Dachflache haben.

Zusatzlich ist das Volumen fur den Dauerstau zu beriick-
sichtigen.

Fur begrinte Dachflachen mit einer Drain- und Vegetati-
onsschicht mit einer Gesamtdicke von > 15 cm (mind. ex-
tensive Dachbegriinung) braucht anteilig kein Puffervolu-
men nachgewiesen werden.
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4,

PFLANZLISTEN

Pflanzliste 1 (Obstbdume)

Apfelbdume: Boscop, Bonapfel, Brettacher, Gewdrzluicken, Haux-Apfel,
Gehren Rambour, Boiken, HeRlacher Luiken, Thiringer Rambour.
Birnenbdume: Schweizer Wasserbirne, Kirchensaller Mostbirne, Champag-
ner Bratbirne.

Alternativ kdnnen auch andere einheimische Obstbaume verwendet wer-
den.

Pflanzliste 2 (StraRenbdume)

Baume:

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Hainbuche Carpinus betulus
Traubeneiche Quercus petraea
Winterlinde Tilia cordata
Vogelkirsche Prunus avium
Feldahorn Acer campestre

Obstbaume mit Hochstamm

Pflanzliste 3 (Laubgeh&lze im Feuchtstandort)

Biaume:

Schwarzerle Alnus glutinosa
Esche Fraxinus excelsior
Traubenkirsche Prunus padus
Stieleiche Quercus robur
Fahlweide Salix rubens
Strducher:

Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Purpurweide Salix purpurea
Mandelweide Salix triandra
Korbweide Salix viminalis
Ohrweide Salix aurita
Wasserschneeball Viburnum opulus

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaf § 44 NatSchG bei Anpflanzungen
und Ansaaten méglichst nur Pflanz- und Saatgut zu verwenden ist, das von
Mutterpflanzen aus dem regionalen Herkunftsgebiet ,Stiddeutsches Hugel-
und Bergland” stammt.
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[

5.2

53

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

HINWEISE

Freiflichengestaltungs- und Pflanzplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Festsetzungen 1.12, 1.13 und 1.14 sowie der ortlichen Bau-
vorschriften 2.3 und 2.4 ist den Bauvorlagen ein detaillierter Freifldchengestaltungs- und Pflanzplan im
Sinne von § 52 Abs.1 LBO beizufugen.

Funde

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unverzig-
lich der Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern die
Denkmalschutzbehorde oder das Regierungsprasidium Stuttgart —Referat Denkmalpflege- mit einer
Verkirzung der Frist nicht einverstanden ist (§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkei-
ten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

Altlasten / Altablagerungen

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwas-
sers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfithrungen von Bauvorhaben bekannt werden,
ist das Landratsamt als Wasser-, Abfallrechts- und Bodenschutzbehérde zu informieren. Der belaste-
te Boden ist von einer von dort genannten Stelle zu entsorgen.

Bodenschutz

Bei der Planung und Ausfuhrung von BaumaBnahmen ist auf einen sparsamen und schonenden Um-
gang mit Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare MaR zu beschran-
ken. Die Hinweise gemal Heft 10 des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg: ,Erhaltung fruchtba-
ren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahmen® sind zu beachten.

Baugrund / Geologie

Bei der Erstellung von Bauwerken innerhalb des Geltungsbereichs werden ingenieurgeologische Un-
tersuchungen nach DIN 4020 hinsichtlich der geologischen Verhéltnisse dringend empfohlen.
Hinsichtlich von geogenen Schadstoffbelastungen des Bodens kann aus den Erfahrungswerten in an-
deren Baugebieten vergleichbarer geologischen Schichten abgeleitet werden, dass geringflgig erhoh-
te Schwermetallkonzentrationen (z.B. Arsen, Nickel und/oder Chrom) vorkommen kénnen. Es wird
empfohlen, die Humusierung (Oberboden) mit einer Starke von mindestens 35 cm, moglichst aus un-
belastetem Material, auszufthren. Sofern eine Abfuhr von Erdmassen erforderlich ist, muss bezuglich
der abfallrechtlichen Konsequenzen eine Untersuchung erfolgen.

Grundwasser

Wird im Zuge der BaumaRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur
ErschlieRung gefihrt haben, unverziglich einzustellen; sowie das Landratsamt als untere Wasserbe-
hérde zu benachrichtigen.

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreile-
gungen gerechnet werden muss, sind dem Landratsamt vor Ausfiihrung anzuzeigen. Eine standige
Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist unzuléssig. Eine befris-
tete Wasserhaltung im Zuge einer BaumaBnahme bedarf immer der behérdlichen Zustimmung.

Oberflachenwasser

Das Baugebiet liegt an einem leicht geneigten Hang. Bei Starkregen und Schneeschmelze mit gefro-
renem Boden kann Hochwasser bzw. Oberflachenwasser vom Baugebiet selbst und von den Aulen-
flachen in das Baugebiet einstromen. Um Beeintrachtigungen der UG-Raume weitestgehend zu ver-

hindern, sollten Lichtschachte, Hofflachen und Kellerabgange entsprechend dberflutungssicher ange-
legt werden.

Drainagen
Sollten bei der Baumanahme Drainhauptsammiler freigelegt und unterbrochen werden, sind diese
wieder zu schlieRen oder Uber andere Oberflachenentwasserungseinrichtungen abzufuhren.

Naturschutz

Bei allen Baumafinahmen im Bereich von Baumen und schiitzenswerten Pflanzenbestdnden sind alle
erforderlichen SchutzmaBnahmen mit besonderer Sorgfalt durchzufihren, um ihren Erhalt zu sichern.
Auf die DIN 18920, die ZTV-Baum und den § 33 NatSchG BW wird besonders hingewiesen.

7
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6. ANLAGEN
Anlage 1 Begriindung zum Bebauungsplan
gefertigt: Lackner. Kéder & Partner GbR, vom 29.03.2006 / 27.06.2006 /
73557 Mutlangen 19.09.2006.
7. VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufstellungsbeschlufd (§ 2 Abs. 1 BauGB) vom  29.03.2006
2. Ortsubliche Bekanntmachung von Nr. 1 (§ 2 BauGB) am  07.04.2006
3. Vorgezogene Burgerbeteiligung (§ 3 BauGB) vom 18.04. bis  03.05.2006
4. Auslegungsbeschluf? (§ 3 BauGB) vom  27.06.2006
5. Ortsubliche Bekanntmachung von Nr. 4 (§ 3 BauGB) am 14.007.2006
6. Offentliche Auslegung des Planentwurfes (§ 3 BauGB) vom 24.07. bis  24.08.2006
7. SatzungsbeschluB (§ 10 BauGB) vom 19.09.2006
8. Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes gemal § 10 Abs.3 BauGB durch vom
ortsibliche Bekanntmachung der Satzung
Fur den Bebauungsplan:
Gemeindeverwaltung Planbearbeiter
Mutlangen, den ............... e EUUE Mutlangen, den 29.03.2006 / 27.06.2006 /
19.09.2006

ACh e,

LACKNER - KODER & PARTNER GBR
UHLANDSTRASSE39 73557 MUTLANGEN
ELEFON 07171/110447-0 TELEFAX(07171/10447-70

Burgermeister Seyfried : Unterschrift

Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Far-
be, Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen Beschluss des Gemeinderates vom 19.09.2006 Uberein-
stimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit malgebenden Verfahremsvorschriften beachtet wurden.

Gemeindeverwaltung Mutlangen, den ................

Blisgermeister Seyfried




