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1.0

2.0

3.0

PLANGEBIET

Die Gemeinde Mutlangen liegt ca. 3,5 km Luftlinie ndrdlich von Schwébisch Gmind am stdli-
chen Rand des Schwibischen Waldes in ca. 450 m Hohe. Die Gemeinde hat ca. 6.600 Einwoh-
ner, ist regionalplanerisch als Kleinzentrum ausgewiesen und {ibernimmt zentraldrtliche Funktio-
nen innerhalb des Gemeindeverwaltungsverbandes Schwabischer Wald. Sie ist Giber die Bun-
desstraBe B 298 hervorragend angebunden. Zu Mutlangen gehdrt noch der Teilort Pfersbach.

Die Gemeinde hat sich in den letzten Jahren insbesondere durch die ErschlieBung des Wohn-
parkes Mutlanger Heide auf dem ehemaligen Militar-Standort im Bereich Wohnen sehr gut ent-
wickelt.

Das Plangebiet liegt ca. 1 km siidéstlich der Ortsmitte auf der Hochebene des Schwabischen
Waldes.

Die vorliegende Planung betrifft einen kleinen Teil des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
,Wohnpark Mutlanger Heide Teil 1, 4.Anderung*, der seit 22.07.2005 rechisverbindlich ist.

Der Geltungsbereich des Gesamt-Bebauungsplanes hat eine Flache von ca. 31,93 ha.

ERFORDERNIS DER PLANUNG

Der Bebauungsplan wurde nach Aufgabe des Militar-Standortes auf Grundlage eines Ende der
90er Jahre durchgefiihrten stadtebaulichen Wettbewerbs aufgestellt. Die Umsetzung erfolgte in
Teilabschnitten und soll im Jahre 2010 im Wesentlichen abgeschlossen werden.

Unter Beriicksichtigung der akiuellen Lage am Wohnungsmarkt wurde in den letzten Jahren deut-
lich, dass in Teilbereichen das urspriingliche Konzept nicht weiterverfolgt werden kann. So konn-
te im Bereich der gréBtenteils bereits im Rahmen des 1. Bauabschnittes ausgewiesenen Haus-
gruppen-Bebauung auf der Stidseite der FeldstraBe bisher nur ein Bauplatz verkauft werden, da
die Nachfrage nach Reihenhauser in den letzten Jahren immer weniger wurde. Unter Bertcksich-
tigung dieser Aspekte soll daher auch dieser Bereich fiir eine Einzel- bzw. Doppelhausbebauung
zur Verfligung gestellt werden.

Weiter sind auf der Nordseite des Distelweges die festgesetzten bebaubaren Grundsticksflachen
sehr dicht an der StraBenbegrenzungslinie, so dass die stdlich der Gebaude liegenden Wohngar-
ten relativ schmal wiren. Dabei sind auf der Nordseite der Gebaude grof3e Gartenflachen vor-
handen. Daher ist Wunsch der Gemeinde den zukUnftigen Bauherren die Méglichkeit zu ver-
schaffen, ihre Gebaude auf den Grundstiicken weiter ndrdlich zu platzieren.

Unter diesem Aspekt ist die Aufstellung dieser Bebauungsplan-Anderung erforderlich, die als
Anderung im Sinne von § 13 BauGB erfolgt, da die Grundziige der Planung nicht berGhrt sind.
Durch die Planung sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Bebauung unter dem As-
pekt einer stadtebaulich geordneten Entwicklung geschaffen werden.

ERLAUTERUNGEN ZUR PLANUNG

An den bestehenden bzw. noch geplanten ErschlieBungsanlagen ergeben sich keine Anderun-
gen.

Das Plangebiet ist entsprechend seiner stadtebaulichen Zielsetzung als Allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt. Die Art und das MaB der baulichen Nutzung werden grundsatzlich nicht veran-
dert. Entlang der FeldstraBe wird jedoch stdlich angrenzend zwischen Schlehen- und Holunder-
weg sowie zwischen Hornklee- und Distelweg die Bauweise veréndert. Zuléssig sind dort anstatt
Hausgruppen (Bereich H) nun Einzel- und Doppelhauser (Bereich F). Dabei entfalit dann auch die
im Bereich H zwingend festgesetzte 2-Geschossigkeit zugunsten einer maximalen Zahl der Voll-
geschosse von 2. Eine magliche Neuaufteilung der Flachen istim Lageplan nicht dargestelit.

Die nordlich des Distelweges geplante Bebauung soll hinsichtlich der individuellen Bedlirfnisse
der einzelnen Bauherren eine gréBere liberbaubare Grundstiicksfldche erhalten. Dabei wird die
nérdliche Baugrenze auf 1,50 m Abstand vom Larmschutzwall verschoben, so dass die Gebaude
auch mit gréBerem Abstand zum Distelweg erstellt werden kénnen. Damit entstehen groBere
Wohngarten und die Besonnung der Gebé&ude ist aufgrund der gréBeren Abstande zur Bebauung
stidlich des Distelweges deutlich verbessert. Dabei geht in diesem Bereich des Distelweges, die
woh! vom Planer urspriinglich gewiinschte, relativ strenge stadtebauliche Raumkante verloren.
Hinsichtlich des stdlichen Abschlusses des Wohnhofes am stlichen Ende des Distelweges wird
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die tiberbaubare Grundstiicksflache zwar etwas flexibler gestaltet, jedoch sollte dort die stadte-
baulich wirksame Raumkante nicht ganz aufgegeben werden.

Die sonstigen planungsrechtlichen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften werden nicht
verandert. Auch die griinordnerischen Belange in der Planung werden durch die Anderungen
nicht berihrt.

4.0 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
Negative Auswirkungen der Planung sind gegeniiber den vorhandenen und zukinftigen Nutzern
des Gebiets nicht zu erwarten. Aufgrund der Anderung der Bauweise kann mit den dort bisher
vorgesehenen Hausgruppen die gewiinschte Dichte nicht mehr ganz erreicht werden.
5.0 VER- UND ENTSORGUNG, KOSTEN
Die Planung hat auf die Situation der Ver- und Entsorgung des Gebiets keinen Einfluss. Fir die
Gemeinde enistehen durch die Anderung des Bebauungsplanes keine zusétzlichen Kosten bei
der ErschliefBung.
Fur die Deckblatt-Anderung:
Gemeindeverwaltung Planbearbeiter
Mutlangen, den Mutlangen, den 19.01.2010
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