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GEMEINDE : MUTLANGEN
GEMARKUNG : MUTLANGEN
KREIS : CSTALBKREIS

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen

Festsetzungen auer Kraft.

Dies gilt besonders fir Teile des Bebauungsplanes ,Breite West 1.BA.“ rechtsverbindlich seit

28.02.1997.

RECHTSGRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

BauGB Das Baugesetzbuch in der Fassung vom 27. August 1997
(BGBI. | Seite 2141),

3

BauNVO die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1980 (BGBI. | Seite

132),

PlanzV90 die Planzeichenverordnung 1990 in der Fassung vom 18. Dezember 1990

(BGBI. 1991 Seite 58),

LBO die Landesbauordnung fir Baden-Wiarttemberg in der Fassung vom 08.08.1995

(GBI. Seite 617),

jeweils in der derzeit giiltigen Fassung.

Verbindliche Bestandteile dieses Bebauungsplanes sind :

- Der Lageplan zum Bebauungsplan vom 25.07.2000 / 24.07.2001
- Der Textteil zum Bebauungsplan vom 25.07.2000 / 24.07.2001
- Die Begriindung vom 25.07.2000 / 24.07.2001

Textliche Festsetzungen und orti:che Bauvorschriften
zum

Bebauungsplan ,,Breite West 2.BA.* in Mutiangen

In Ergdnzung der P!anzéichnung wird folgendes festgesetzt:
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1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB + BauNVO)

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ S Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA - Alilgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Zulgssig sind:

1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden

Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind
gemal § 1 Abs. 6 + 9 BauNVO die Ausnahmen
im Sinne von § 4 Abs.3 BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

eGE- eingeschrinktes Gewerbegebiet
(§ 8i.V. mit § 1 Abs. 5 + 9 BauNVO)

Es sind nur bauliche und sonstige Anlagen

zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich

stéren.

Zuldssig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser,

Lagerplatze und offentliche Betriebe,

2. Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,
3. Tankstellen,
4. Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1,
2 und 3 BauNVO zugelassen werden:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfia-
che und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke,

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind
gemal § 1 Abs. 6 + 9 BauNVO:

- Vergnigungsstatten.

Unterschiedliche Art der baulichen Nutzung,
siehe Eintrag im Lageplan.
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1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1.21 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
(§ 20 BauNVO)

1.2.2 GRUNDFLACHENZAHL
(§ 19 BauNVvO)

1.3 BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
und § 22 BauNVO)

1.4 UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB + §23 BauNVO)

1.5 FLACHEN FUR GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4)

1.6 ZAHL DER WOHNUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

1.7 VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB )

1.8  VERKEHRSFLACHEN MIT
BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB )

1.9  ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN
AN DIE VERKEHRSFLACHEN
~ (§9Abs. 1Nr.11 BauGB)

1.40 FUHRUNG VON
VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.13 BauGB )

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB + § 16 BauNVO)

Die Zahl der Voligeschosse ist als Héchst-
grenze festgesetzt.

Es gelten die im Lageplan eingetragenen Wer-
te, soweit sich nicht aus den festgesetzten
Uberbaubaren Flachen im Hinblick auf die
Grundstiicksflachen im Einzelfall ein geringeres
Maf ergibt.

Unterschiedliches MaB der baulichen Nutzung,
siehe Eintrag im Lageplan.

Offene Bauweise (ED),
jedoch nur Einzel- oder Doppelhduser zuléssig.

Abweichende Bauweise (a)
offene Bauweise jedoch Gebaudelangen tber
50m zulassig.

Unterschiedliche Bauweise,
siehe Eintrag im Lageplan.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch
Baugrenzen und Baulinien bestimmt.

Garagen und (berdachte Stellpldtze (Carports)
sind zwischen der rickwartigen Baugrenze und
der Strassenbegrenzungslinie, jedoch in einem
Abstand von mind. 5,00 m von der éffentlichen
Verkehrsflache zulassig.

Die Zahl der Wohnungen ist auf max. 2 Woh-
neinheiten pro Einzelhaus bzw. auf

max. 1 Wohneinheit pro Doppelhaushélfte be-
schrankt.

Fahrbahn, Gehweg.
Griunflachen als Bestandteil von Vérkehrsanla—
gen i.S. von § 127 Abs.2 Nr.4 BauGB.

Mischverkehrsflache
Offentliche Parkierungsflachen
Fuf3- und Radweg.

Ein- und Ausfahrten fiir Kraftfahrzeuge sind nur
im Bereich der im Lageplan entsprechend be-
zeichneten Stellen zuldssig.

Versorgungsleitungen fur Niederspannung,
Fernmeldedienste usw. sind nur in unterrdi-
scher Bauweise zuldssig.

4




(extteil zum Bebauungsplan ,Breite West 2.BA "

Proj.-Nr. Mu98132

1.11 LEITUNGSRECHTE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

142 FLACHEN MIT VORKEHRUNGEN
ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN BZW. ZUR
MINDERUNG SOLCHER
EINWIRKUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB)

1.13 PFLANZGEBOTE
(§ 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

1.14 PFLANZBINDUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

1.45 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN,
ABGRABUNGEN UND
STUTZMAUERN (BEI STRASSEN)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

LR — Leitungsrecht:

Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Mut-
langen bzw. den Tragern der Ver- und Entsor-
gung zur Haltung und Unterhaltung von Ver-
und Entsorgungsleitungen.

Auf den hierdurch belasteten Flachen sind Ein-
richtungen, Anlagen, tiefwurzelnde Bepflanzun-
gen sowie Nutzungen aller Art, die den Bestand
oder Betrieb beeintrachtigen, nicht zulassig.

Entlang der im Lageplan besonders gekenn-
zeichneten stdlichen Baulinie sind im eGE ge-
geniber der geplanten Wohnbebauung (WA)
besondere bauliche Vorkehrungen zur Larm-
minderung zu treffen (vorbeugender Larm-
schutz). Dazu sind dort die geplanten gewerbli-
chen Gebaude mit einer geschlossenen Wand
herzustellen. Fensteroffnungen fiir Biro-,
Kommunikations- und Aufenthaltsrdume sind
ausnahmsweise zulassig.

Entsprechend dem schematischen Eintrag im
Lageplan sind mittel- bis groRkronige Laub-
bdume zu pflanzen. Insbesondere sind dies
Eberesche, Ahorn, Mehlbeere.

Abweichungen von den Standorten der festge-
setzten Einzelbdume sind in begriindeten Fal-
len (Zufahrt, Grenzen, Leitungen) bis zu 5,00m
zulassig. ‘

Das Pflanzgebot (PFG) ist als Streuobstwiese
auszubilden. Die vorhandenen Obstb&ume sind
zu erhalten und durch die Pflanzung von ein-
heimischen, standortgerechten, kronenbilden-
den Hochstamm-Obstbaumen zu ergénzen, so
dass je angefangene 150 m? Pflanzgebotsfla-
che ein Baum vorhanden ist.

Die zum Erhalt ausgewiesenen Einzelbdume
sind zu schiitzen und auf Dauer zu erhalten.

Es muf} ein Schutz gegen Beschadigungen im
Waurzelhals- und Stammbereich gewahrieistet
sein. Wahrend der Bauzeit sind die Regelungen
der DIN 18 920 zu beachten.

Generell sind abgéngige Pflanzen innerhalb
eines Jahres gleichartig zu ersetzen.

Die fur die Herstellung der Verkehrsflachen
erforderlichen Béschungen sind auf den an-
grenzenden Grundstiicken zu dulden (steilste
Neigung 1 : 2).

Soweit im Lageplan eingezeichnet, werden an-
stelle von Bdschungen Stitzmauern erstelit.
Hinterbeton der Grenzbauteile, Lichtmasten
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HOHENLAGE DER BAUL. ANLAGEN
(§ 9 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit
§ 16 Abs. 3 BauNVO)

1.16

1.17 NEBENANLAGEN

(§ 14 Abs. 1 BauNVO)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

&

21  AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

2.1.1 FASSADEN

2.1.2 DACHER

sowie Verkehrs- und Hinweisschilder sind auf
den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.
Béschungen unter 50 cm Héhe sind im Lage-
plan meist nicht dargestelit.

Die ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH) der Ge-
baude ist im Lageplan als Obergrenze festge-
setzt.

Nebenanlagen, soweit Gebaude, sind in den
Uberbaubaren Grundstticksflachen zugelassen.

Eine Nebenanlage, soweit Gebiude, ist bis
max. 20 m® auch auflerhalb der {iberbaubaren
Grundstiicksflache zuldssig.

(§74 LBO)
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die AuBenwénde der Gebédude sind zu verput-
zen und/oder mit Holz zu verkleiden.

Die AuBenwénde von Gebauden oder Gebéu-
deteilen (ber 30m Lénge sind im Abstand von
mind. 10m vertikal zu gliedern, z.B. durch Vor-
bauten, Vorspriinge, Versitze, Offnungen,
Glasbauten oder Wandbegriinungen mit Rank-
hilfen.

Dachform und Dachneigung:

Bei den Hauptgebauden sind zulassig:

Im eGE: Sattel-, Walm- und Pultdicher mit ei-
ner Dachneigung von 15 - 25°,

Im WA: - Sattel- und Walmdacher mit einer
Dachneigung von 35 — 45°

- Pultddcher mit einer Dachneigung von

5 -15°,

Fur Garagen sind auch extensiv begriinte

Flachd&cher zulassig.

Bei Doppelhdusermn ist die Dachneigung, -form

und -deckung einheitlich zu gestalten.

Freigestelite, auf verschiedenen Grundstiicken
stehende, aneinandergebaute Garagen miissen
bei geneigten Dachern die gleiche Dachform
und Dachneigung haben.

Dachdeckung:

Die Farbe der Dachdeckung ist bei harter
Dachdeckung rot bis braun zu wahlen.
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Solarkollektoren sind zulassig.

Eine Dachbegriinung ist zuldssig, sie mul mit
niedrigwichsigen, trockenheitsresistenten Gra-
sern und Krautern erfolgen.

Dachaufbauten und Zwerchhéduser:

Dachaufbauten sind nur im WA sowie ab 35°
Dachneigung zuldssig.

Die Gesamtlange darf héchstens 60% der ent-
sprechenden Gebaudelange betragen.

Folgende Abstande sind einzuhalten:

- von der Giebelwand mind. 2,00m
- von der Traufwand

(nur bei Dachaufbauten) mind. 0,25m
- vom First mind. 1,00m

- zwischen den Dachaufbauten mind. 1,50m

Die Dacheindeckung muf} in Material und Farbe
dem Hauptdach entsprechen. Ausnahmen ké-
nen fur Blechdeckungen zugelassen werden.

Schieppgauben sind mit einer max. Héhe von
1,40m, Dreiecksgauben mit max. 1,60m Hohe
Uber der Dachhaut zulassig.

2.2 GEBAUDEHGHEN Die Trauf- und Firsthéhen der Gebaude sind
(§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO) unterschiedlich als Héchstgrenze (iiber Erdge-

schof¥fuBbodenhédhe) festgesetzt. Die Traufhé-
he darf bei Sattel- und Walmdéachem (SD+WD)
auf max. 1/3 der Hauslénge Uiberschritten wer-
den. Bei flachgeneigten Pultdachem bis 15°
kann im WA eine Traufhdéhe von max. 6,00 m
ausnahmsweise zugelassen werden.

Die Traufh6he wird gemessen bis zum Schnitt-
A punkt der Auenwand mit der Dachhaut bzw.
bei Flachdachem bis zum oberen Wandab-

schiuss.
Die Firsthéhe wird gemessen bis zum hdchsten
Punkt des Gebéaudes.
2.3 WERBEANLAGEN Werbeanlagen dirfen nur an der Statte der
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO) Leistung angebracht werden.

Unzulassig sind:

- Werbeanlagen auf Dachem.

- Werbeanlagen mit wechselndem und be-
wegtem Licht.

- Werbeanlagen, welche in den Auenbe-
reich wirken

Pro Grundstiick ist eine freistehende Werbe-

anlage zulassig. Diese darf die festgesetzte

Gebaudehdhe um hochstens 2,00 m tber-

schreiten und auf maximal 3 Seiten eine Wer-

beflache von je 5 m? haben.
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2.4  GESTALTUNG VON STELLPLATZEN, Um eine Flachenversiegelung zu vermeiden,

TIEFGARAGEN UND ZUFAHRTEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

2.5 GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN
FLACHEN DER GRUNDSTUCKE
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

2.6 WASSERVERSORGUNGS- UND
ENTSORGUNGSANLAGEN
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

mussen private Parkflachen wasserdurchlassig
(z.B. weitfugig verlegtes Pflaster, Rasengitter-
steine, wassergebundene Wegedecke) herge-
stellt werden.

Stellplatzanlagen fur Kraftfahrzeuge sind zu
begrtinen. Dabei muss pro angefangene 5
Stellplatze ein einheimischer, mittel- bis grof3-
kroniger Laubbaum angepflanzt werden.

Aufschiittungen:

sind nur bis zu 1,00 m zulassig, sofem sie die
Standfestigkeit des Geldndes nicht beeintrach-
tigen.

Stitzmauern:
Zu den Nachbargrundstiicken sind Stiitz-
mauem bis max. 0,60 m Héhe zulassig.

Einfriedungen:

sind entlang den 6ffentlichen Stralen und dem
daran anschlieRBenden Vorgartenbereich nur bis
zu einer Hoéhe von 0,80 m aus einheimischen
Hecken und Laubgehéizen (z.B. Hartriegel,
Buche, Liguster) und Mauermn bis zu 0,50 m
zulassig.

Zur Regenrickhaltung der {iberbauten bzw.
versiegelten Grundstiicksflachen ist ein Puffer-
behélter (Zisterne) mit 5 m® Volumen je 100 m?
angeschlossener Flache herzustellen. Dieser
Pufferbehalter muR einen permanent offenen
AbfluB von ca. 0,1 I/s / 100 m? haben.

Es wird empfohlen, eine Zisterne herzustellen,
die zusétzlich zu dem erforderlichen Pufferraum
noch ein gewisses Speichervolumen aufweist.
Das gespeicherte Wasser kann zu GieRzwek-
ken bzw. fur Reinigungsarbeiten verwendet
werden. Die Verwendung dieses Wassers im
Haushalt und zur WC-Spiilung etc. bedarf einer
besonderen Genehmigung.

Bei der Speicherung und Verwendung als
Brauchwasser sind die Vorschriften der Trink-
wasserverordnung sowie der DIN 2001 und DIN
1988 (Teil IV) zu beachten. '

Fir begriinte Dachflichen mit einer Drain- und
Vegetationsschicht mit einer Gesamtdicke von
> 15 cm (mind. extensive Dachbegriinung) oder
wasserdurchldssigen Belage braucht anteilig
kein Puffervolumen nachgewiesen werden.
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HINWEISE

Zur Beurteilung der Festsetzungen 1.13, 1.14, 2.4 und 2.5 ist den Bauvorlagen ein detail-

lierter Freiflichengestaltungs- und Pflanzplan im Sinne von § 52 Abs.1 LBO beizufuigen.

Samtliche, innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes, bisher
bestehende planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere bau-
polizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverziglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, sofern die Denkmalschutzbehdérde oder das Landesdenk-
malamt mit einer Verk{irzung der Frist nicht einverstanden ist (§ 20 DschG). Auf die Ahn-
dung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DschG wird verwiesen.

Sollten bei der Baumafinahme Drainhauptsammiler freigelegt und unterbrochen werden,
sind diese wieder zu schlieBen oder Uber andere Oberflachenentwdsserungseinrichtungen
abzufithren.

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder des
Grundwassers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfihrungen von Bauvor-
haben bekannt werden, ist das Landratsamt Ostalbkreis als Wasser-, Abfallrechts- und Bo-
denschutzbehérde zu informieren. Der belastete Boden ist von einer von dort genannten
Stelle zu entsorgen.

Das Baugebiet liegt an einem leicht geneigten Hang. Bei Starkregen und Schneeschmelze
mit gefrorenem Boden kann Hochwasser bzw. Oberflichenwasser vom Baugebiet selbst
und von den Auflenfidchen in Unterliegergrundstiicke bzw. in das Baugebiet einstromen.
Um Beeintrachtigungen der UG-Raume weitestgehend zu verhindern, soliten Lichtschéch-
te, Hofflachen und Kellerabgange entsprechend tberflutungssicher angelegt werden.

Garagen sind in der Regel in das Hauptgebaude einzubeziehen bzw. als organischen Be-
standteil des Hauptgebaudes vorzusehen. Sofern Garagen nicht in das Hauptgebaude mit
einbezogen werden, sollten diese und die Stellpldtze unmittelbar im Bereich der Zufahrt
angelegt werden, so da das Wohnen und Schiafen nicht gestort wird.

Winschenswert ist eine Durchgriinung, die auf Grundstiicksgrenzen keinen Einflu
nimmt. Werden aber Grundstiicke abgetrennt, solite ziner Hecke ohne Zaun Vorrang gege-
ben werden. Bei Grundstiicksabtrennungen mittels engmaschigen Ziunen solite eine Bo-
denfreiheit von ca. mind. 25 cm gegeben sein. Abgrenzungen aus glatten Mauem oder
Betonteilen sollten vermieden und durch Trockenmauem ersetzt werden.

Bei allen BaumaBnahmen im Bereich von Bdumen und schiitzenswerten Pflanzenbe-
stidnden sind alle erforderlichen Schutzmafinahmen mit besonderer Sorgfalt durchzufiih-
ren, um ihren Erhalt zu sichern. Auf die DIN 18920, diz ZTV-Bzum und den § 25NatSchG
Baden-Wirttemberg wird besonders hingewiesen.
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4. VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschiuf® (§ 2 Abs. 1 BauGB) vom
2. Ortsiibliche Bekanntmachung von Nr. 1 (§ 2 BauGB) am
3. Vorgezogene Birgerbeteiligung (§ 3 BauGRB) am
gem. § 3 Abs. 1 Nr. 1+2 BauGB nicht durchgefihrt
4. Auslegungsbeschiuf (§ 3 BauGB) vom
3. Ortstibliche Bekanntmachung von Nr. 4 (§ 3 BauGRB) am
8. Offentliche Auslegung des Planentwurfes (§ 3 BauGB) vom 09.10. bis
7. Satzungsbeschlul (§ 10 BauGB + § 74 LBO) vom
8. Genehmigung (§ 10 BauGB) . vom
9. Rechtsverbindlichkeit des Planes bei ortsiiblicher Bekanntmachung vom

(§ 10 BauGB)

Ausgefertigt:

25.07.2000
04.08.2000

21.09.2000
29.09.2000
09.11.2000
24.07.2001

Es wird bestatigt, daf der Inhait dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates
Gbereinstimmt und daB die fir die Rechiswirksamkeit mafRgebenden Verfahrensvorschriften be-

achtet wurden.

Gemeindeverwaltung 1 (, 5 ..o
Mutlangen, den ......... ol 9.’..":.‘28@ 7

Burgermeister Seyfried

Planbearbeiter

Mutlangen, den 25.07.2000 / 24.07.2001

LACKNER - KODER & PARTNER GBR
UHLANDSTRASSE 39 73557 MUTLANGEN
TELEFON 0717110447-0 TELEFAX 07171/10447-70
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