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1.0 PLANGEBIET

1.1

1.2

ALLGEMEINES

Mutlangen liegt ca. 3 km nérdlich von Schwabisch Gmind auf den H6hen des Schwabi-
schen Waldes an der Bundesstralle B 298 nach Schwébisch Hall und hat ca. 6.300 Ein-
wohner. Die Gemeinde ist regionalplanerisch als Zentraler Ort (Kleinzentrum) des Gemein-
deverwaltungsverbandes Schwabischer Wald ausgewiesen und befindet sich noch in der
Randzone des Verdichtungsraumes, unweit nérdlich der Entwicklungsachse des Remsta-
les. Sie hat sich in den letzten Jahren durch die Erschliefung des Wohnparkes Mutlanger
Heide auf einem ehemaligen Militarstandort im Bereich Wohnbau stark entwickelt. Neben
der B 298 erfolgen weitere verkehrsmaRige Anbindungen Uber die Landesstral3e L 1156,
die im nérdlichen Ortskern in Richtung Leinzell nach Osten abzweigt, Uber die Kreisstrae
K 3268 in Richtung GroRdeinbach nach Westen sowie Gber die in ca. 1,5 km Entfernung
nordlich des Ortes nach Westen abzweigende Landesstrale L 1155 in Richtung Alfdorf und
Welzheim. Die B 298 —Ortsumfahrung sowie die Nordentlastung sind momentan im Bau
und sollen zu einer wesentlichen Entlastung der Ortsmitte beitragen.

STANDORT

Das Plangebiet liegt ca.1 km stddstlich der Ortsmitte (Rathaus) auf einer nach Stdosten
ins Remstal ausgerichteten Hochebene und befindet sich auf ca. 460 m Hbhe G. NN.

Das Plangebiet betrifft den gesamten Bereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
,Wohnpark Mutlanger Heide Teil 1, begrenzt durch die im Westen, Stiden und Osten an-
grenzende Gemeindegrenze zu Schwabisch Gmind sowie der im Osten angrenzenden
Flurstiicke 311 und den im Norden angrenzenden Flurstlicken 258 (Hornbergweg), 286,
287, 289, 290, 291 (Sportgelénde), 296 (Benzwiesenweg), 378/1 (Feldstralie), 384 (Sport-
platzweg), 405, 409/1, 410/1, 414/1 (Heideweg) und 415/1.

Der Geltungsbereich hat eine Flache von 31,93 ha, wovon neben den erforderlichen Ver-
kehrsflachen mit ca. 3,4 ha, den Grinflachen mit 9,0 ha sowie den Sport- und Spielfldchen
mit 2,9 ha insgesamt ca. 16,64 ha als Wohnbauflachen ausgewiesen sind.

Die Flachen des Plangebiets sind mit Ausnahme der &ffentlichen Verkehrs-, Griin- und
Sportfiachen im gréBtenteils bebauten 1. und 2. Bauabschnitt meist in Privateigentum, im
restlichen Bereich noch weitgehendst im Eigentum der Gemeinde Mutlangen.

2.0 ERFORDERNIS DER PLANUNG

Die Gemeinde Mutlangen hat nach Aufgabe des Militar-Standortes ,Mutlanger Heide" Ende der
90er-Jahre den ,Wohnpark Mutlanger Heide" entwickelt und im Jahre 1989/2000 den entspre-
chenden Bebauungsplan zur Rechtskraft gebracht. Inzwischen wurden im Rahmen der ersten
beiden Bauabschnitte ca. 60 % der geplanten Wohnbaufléchen erschlossen.

Im Zusammenhang mit den Wiinschen der Bauwilligen, der in diesen ersten Jahren entwickelten
Genehmigungspraxis sowie aufgrund aktueller Entwicklungen am Wohnungsmarkt sollen nun die-
se Erfahrungen im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplanes in die Festsetzungen eingear-
beitet werden. Daneben haben sich im Rahmen der Realisierung und Umsetzung der Planung im
Bereich der &ffentlichen Verkehrsflachen, Griin- und Ausgleichsfldchen geringfiigige Anderungen
ergeben, die hier mit bereinigt werden sollen.

Fur diese Anderungen ist eine einfache Anderung des bestehenden Bebauungsplanes nach § 13
BauGB erforderlich. Dabei sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fir die bestehende und
weitere Bebauung des Gebiets unter dem Aspekt einer stadtebaulich geordneten Entwicklung ge-
schaffen werden.
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3.0

4.0

5.0

RECHTSVERHALTNISSE

Die vorliegende Bebauungsplananderung betrifft im Wesentlichen den gesamten Geltungsbe-
reich des seit 11.02.2000 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Wohnpark Mutlanger Heide,
Teil 1“ mit der 1. Anderung rechtsverbindlich seit 05.01.2001, der 2. Anderung, rechtsverbindlich
seit 26.10.2001 und der 3. Anderung, rechtsverbindlich seit 30.05.2003. Der Bebauurigsplan
weist dabei vor allem Flachen fir ein Allgemeines Wohngebiet (WA) sowie die dazu erforderli-
chen Ausgleichsfléchen aus. Im gstlichen Teil ist noch eine Erweiterung der bestehenden Sport-
anlage Inhalt der Planung, die durch einen Larmschutzwall vom Wohngebiet abgetrennt wird.

Im Bereich des Sportplatzweges wurde der Bebauungsplan ,Wohnpark Mutlanger Heide, Teil 1
bereits auf einer kleinen Fléche durch den Bebauungsplan ,Rainhalde, 2. Anderung®, rechtsver-
bindlich seit 30.03.2001, gedndert.

In der Umgebung besteht, nordlich des Weidenweges, der Bebauungsplan ,Mutlanger Heide,
Teil 2%, rechtsverbindlich seit 10.03.2000, in dessen Bereich die planungsrechtlichen Festsetzun-
gen fur die neue Sporthalle geschaffen wurden. Ostlich daran anschlieRend gilt der Bebauungs-
plan ,Rainhalde, 2. Anderung" aus dem Jahre 2001, der dort gewerbliche Bauflachen ausweist.
Unter diesem Aspekt ist auch die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Wohnpark Mutlanger Hei-
de, Teil 1“ aus dem Jahre 2002 zu sehen, der den dort bisher vernachlassigten Larmkonflikt zwi-
schen Wohn- und Gewerbebebauung in diesem Verknilpfungsbereich regelt. Im westlichen Be-
reich des Bebauungsplanes tangiert der Geltungsbereich ein geméak § 24 a NatSchG geschiitz-
tes Biotop, welches dort jedoch dauerhaft zu erhalten ist.

Sonstige Rechtsverhaltnisse sind nicht bekannt.

BESTAND INNERHALB UND AUSSERHALB DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet ist bisher im 1. und 2. Bauabschnitt erschlossen und gréBtenteils bebaut. Dabei
wurden im 1. Bauabschnitt der gesamte westliche Teil im Bereich zwischen Schlehen- und Ho-
lunderweg sowie nordwestlich der Feldstrale und im 2. Bauabschnitt der Bereich ,Hornklee-,
Anemonen- und Kamillenweg erschlossen. Die Grundstiicke sind mit ein- bis zweigeschossigen
Wohnhausern bebaut. Neben den klassischen Satteldéchern sind auch verschiedene moderne
bzw. abgewandelte Dachformen mit unterschiedlichen Dachneigungen vorhanden, die auf der
Grundlage einer weitreichenden Befreiungspraxis genehmigt wurden.

AuRerhalb des Geltungsbereiches grenzen im Westen, Stiden und teilweise auch im Osten
AuRenbereichsfidichen an, die meist durch die anstehende Gelédndekante der Lias-Ebene gepragt
sind. Die Hange unterhalb davon sind meist bewaldet. Weitere Teilflachen der ,Mutlanger Heide®
grenzen im Siiden an und befinden sich auf dem Gebiet der Stadt Schwébisch Gmund. Sie wer-
den dort als schafbeweidete Wiesenfléchen genutzt. Im norddstlichen Bereich bestehen Sportan-
lagen mit Sportplatz, Tennisplatzen und Vereinsheimen. Nordlich des Sportplatzweges befindet
sich das Gewerbegebiet ,Rainhalde” mit einer intensiven gewerblichen Nutzung. Nordlich des
Weidenweges sind verschiedene Gemeinbedarfseinrichtungen wie Sporthalle, Sprachheilschule
und nérdlich davon weitere Schulen sowie das Hallenbad ,Mutlantis® vorhanden.

ERLAUTERUNGEN ZUR PLANUNG

Ziel und Zweck der Planung ist die Schaffung der planungs- und bauordnungsrechtlichen Grund-
lagen fur die Anderung des bestehenden Bebauungsplanes auf der Grundiage der unter 2.0 er-
|duterten Erfordernisse.

Gegeniber der Planung aus dem Jahre 2000 mit Anderungen aus den Jahren 2001 und 2003
sind folgende Anderungen im Bebauungsplan beinhaltet:

- Reduzierung der Ausweisung von Baufeldern ,H* und ,J* fir Hausgruppen mit entsprechender
Anderung der Festsetzungen und erforderlichen ErschlieRungsanlagen. Dabei sind geringfu-
gige Anpassungen der {iberbaubaren Grundstiicksflachen von Geb&uden und Garagen im Be-
reich der Baufelder ,H“ an der Feldstrae sowie im Bereich der Anderungen durch den Weg-
fall von Baufeldern fiir Hausgruppen im Bereich zwischen Primel- und Ampferweg.

- Ausweisung von &ffentlichen Parkplatzen im Bereich des Schlehen- und Holunderweges.
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- Gleichstellung der Festsetzungen von Garagen und Carports mit zusétzlichen gestalterischen
Vorschriften zu den Fassaden.

- Definition der zuldssigen Nutzungen im Bereich der Sport- und Spielanlagen sowie der zulés-
sigen Nutzungen im Bereich der Kinderspielpléatze.

- Anpassen der Festsetzungen fur Dachformen, -deckung und -aufbauten sowie fir Gebaude-
héhen im Rahmen der bisher bestehenden Genehmigungspraxis.

- Neue Festsetzungen zur Regelung von Nebenanlagen.
- Herausnahme der Festsetzungen fiir Antennenantagen.

- Verschiedene kleinere Anderungen aufgrund der verénderten Realisierung von Larmschutz-
willen, Parkplatzen, Baumen, Wegen und Verkehrsfidchen.

- Rucknahme der bei der 3. Anderung erfolgten Verschiebung des Fuf3- und Radweges zwi-
schen Weidenweg und &ffentlicher Grunfldche. Damit ist auch das dort festgesetzte Leitungs-
recht nicht mehr erforderlich, da die Trasse dieses bestehenden Oberfldchenwasser-Kanales
nunmehr wieder innerhalb des FuR- und Radweges verlauft. Die sonstigen Festsetzungen wie
Baufenster, Pflanzgebote usw. werden angepasst.

Wie bereits unter 2.0 der Begriindung erléutert, sind die Anderungen aus verschiedenen Grin-
den erforderlich. So entspricht die Anzahl der ausgewiesenen Flachen fur Hausgruppen nicht der
aktuellen Nachfrage nach dieser Wohnform. Daher entfallen die Baufelder ,J“ im Bereich des
Distelweges ganz und werden als Flachen fur Einzel- und Doppelhéuser als Baufeld ,F* festge-
setzt. Weitere Flachen fiir Hausgruppen im Bereich des Primelweges entfallen ebenfalls. Die
neuen Festsetzungen passen sich in die dort vorgesehen Baustrukturen ein und werden als Bau-
feld ,E“ bzw. ,G“ ausgewiesen. Auf die Festsetzung der Stellung der baulichen Anlagen wird im
Baufeld ,E“ und ,F" verzichtet.

Im Zusammenhang mit den Anderungen sind zur ErschlieBung der zwischen Primel- und Amp-
ferweg neu entstehenden Bauplétze die Stichwege nordlich des Ampferweges entsprechend an-
zupassen. Die sudlich, entlang der Feldstrale ausgewiesenen Baufelder ,H" flir Hausgruppen
sollen aus stadtebaulichen Griinden beibehalten werden. Geringfiigige Anderungen der tberbau-
baren Flachen fiir Hauptgeb&ude und Garagen erlauben eine etwas gréfiere Flexibilitat far die
Bauwilligen. Die am Schiehen- und Holunderweg vorgesehenen Gemeinschaftsstellpl&tze bzw.
Garagen fiir die Hausgruppen werden nicht mehr benétigt und sollen als 6ffentliche Parkplétze
ausgewiesen werden. Dabei entstehen weitere 14 Parkplatze.

Hinsichtlich der Problematik mit der Definition und Genehmigung von Carports sollen diese mit
den Garagen gleichgestellt werden. Dabei ist mit Garagen und Uberdachten Stellplétzen in der
Regel ein Abstand von mind. 1,00 m von &ffentlichen Verkehrs- oder Griinflachen einzuhalten. In
diesem Zusammenhang sind diese bei einer Parallelstellung aus gestalterischen Griinden ent-
sprechend zu begriinen.

Im Hinblick auf die Bestimmtheit der Festsetzungen wurde flir die ausgewiesene Sport- und
Spielflache das Spektrum der zuldssigen Nutzungen Uber die bereits bestehenden Bolz-, Sport-
und Beach-Volleyball-Platze hinaus, auf weitere Anlagen fir Laufbahnen, Anlagen fur Beach-
Sportarten allgemein, Zuschaueranlagen, Sport-/Vereinsheim, Kinderspielplétze sowie sonstige,
dem Nutzungszweck der Anlage dienende Einrichtungen begrenzt.

Auf der Grundlage der bisherigen Genehmigungspraxis werden die im Bebauungsplangebiet zu-
lassigen Dachformen auf Flach-, Puit-, Sattel- und Walmd&cher sowie davon abgewandelte Son-
derdachformen ausgedehnt. Aus stédtebaulichen Griinden kann in diesem Zusammenhang auf
den bereits bisher weit gefassten Bereich der Dachneigungen ganz verzichtet werden. Dafiir soll
die Kubatur der Gebaude durch einen gewissen Rahmen unter Bezugnahme von Mindesttrauf-
héhen und maximalen Gebaudehshen definiert werden. Damit ist der aus stadtebaulichen Griin-
den erforderliche Rahmen noch ausreichend definiert und die Ausformung der Geb&udekubatur
und Dachgestaltung kann in diesem weiten Rahmen den Bauherren Uberlassen werden. In die-
sem Zusammenhang wird auch die Farbe der Dachdeckung freigegeben. Dachaufbauten sind fiir
Dacher ab 30° Dachneigung weiterhin als Schlepp- oder Dreiecksgauben zuléssig.

Die Festsetzungen zu Antennen werden aufgrund der aktuellen Rechtslage ganz gestrichen. Dar-
tiber hinaus wird eine Regelung zu Nebenanlagen in den Bebauungsplan aufgenommen. Dabei
ist mindestens ein Gebaude bis 20 m* umbauter Raum pro Grundstiick auch auflerhalb der tiber-
baubaren Grundstiicksflache zuléssig. FUr die im Bereich der 6ffentlichen Grinflachen festge-
setzten Kinderspielplatze wird die zuldssige Gestaltung im Textteil zum Bebauungsplan ent-
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6.0

7.0

sprechend definiert. Weitere Anderungen beziglich der Lage des Larmschutzwalles und der Re-
genlberlaufbecken, der 6ffentlichen Parkplétze, des Sportplatzes, der Baumpflanzungen sowie
geringfligige Verschiebungen und Anderungen beim Ausbau von Strallen und Wegen werden mit
in die Bebauungsplan - Anderung aufgenommen.

Im Hinblick auf die bestehende geologische Situation im Bereich der Verwitterungsschichten des
Schwarzen Juras (Lias a) wurde eine Untersuchung des Bodens auf geogene (natlrliche) Schad-
stoffe durchgefuhrt. Dabei wurden, wie in diesen Schichten allgemein blich, gewisse Uber-
schreitungen im Mutterboden sowie im darunter liegenden Unterboden festgestellt. Unter dem
Aspekt der nattirlichen Belastungen ist ein uneingeschréankter Einbau in gleichen geologischen
schichten jedoch maglich.

Im Rahmen der Gefdhrdungsabschétzung entsprechend den Priifwerten der BBodSchV ergaben
sich im Mutterboden keine Uberschreitungen fiir Wohngebiete. Fiir Kinderspielplatze wurde der
Wert an einem Standort geringfugig Uberschritten, daher sind fiir Kinderspielplatze entsprechen-
de Vorsorgemafnahmen zu treffen. Bei allen Erdbewegungen sind die Hinweise und Empfeh-
lungen der in Anlage 5 beigefiigten Untersuchung zu beachten.

Insgesamt sind durch die vorgesehenen Anderungen die Grundziige der Planung nicht ber(ihrt.
Unter diesem Aspekt ist eine Umweltpriifung im Sinne des § 2 Abs.4 BauGB, ein Umweltbericht
gemaf § 2 a BauGB sowie eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nicht erforderlich. Der zum
Bebauungsplan ,Wohnpark Mutlanger Heide Teil 1“ gehdrende Griinordnungsplan wird daher
nicht gedndert und diesem Bebauungsplan als Anlage beigefligt.

ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN BELANGE

Durch die Planung werden keine Fakten geschaffen, die die éffentlichen Belange wesentlich be-
eintréchtigen. Durch die Anlegung von &ffentlichen Parkplatzen im Bereich des Schlehen- und
Holunderweges wird die Parkplatzsituation im Gebiet verbessert. Ansonsten ergeben sich durch
die vorliegenden Anderungen auch hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft keine we-
sentlichen Beeintrachtigungen. Das Biotop sowie sonstige wertvolle Griinstrukturen sind von der
Planung nicht betroffen. Daher wird auf den Griinordnungsplan zum Bebauungsplan ,Wohnpark
Mutlanger Heide, Teil 1“ verwiesen.

Verkehrliche Belange sind durch die Planung ebenfalls nicht beriihrt.

VER- UND ENTSORGUNG, KOSTEN

Anderungen beziiglich der Ver- und Entsorgung sind nicht vorgesehen. Durch die Planung ent-
stehen der Gemeinde nur zusétzliche Kosten in Héhe von ca. 25.000,00 € fir die Erstellung von
ca. 14 offentlichen Parkplédtzen am Schiehen- und Holunderweg sowie fir die geringfugigen An-
derungen der Verkehrsflache im Bereich des Ampferweges.




