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Gemeinde
Kreis Schwidbisch Gmiind

Textteil fur das Gebiet " GroBeMittelwiese - Biihl " zum Bebauungsplan
vom 8,5.1963, gefertigt durch das Staatliche Vermessungsamt Schw.Gmind

In Ergdnzung zu dem maBgebenden Lageplan des Staatlichen Vermessungsamts
Schwibisch Gmind vom 8.5.1963 , zu den Planfarben und zu den Planeinschrieben
wird gemdB § 9 Abs.l BBauG festgesetzt:

§ 1 Bebauung

(1) Das gesamte Baugebiet ist " Allgemeines Wohngebiet (WA) " in dem nur
Gebdude erstellt werden dirfen, welche vorwiegend zum Wohnen bestimmt
sind. Nichtstsrende Gewerbebetriebe gem. § 4 BNV sind zugelassen.

(2) Fur das gesamte Baugebiet gilt die offene Bauweise

(3) Die Stellung und Firstrichtung der einzelnen Gebdude ist ous den Ein-
zeichnungen und Einschrieben im Lageplan des Staatl.Vermessungsamts
Schwibisch Gmind vom 8.5.1963 und den dazu gehdrenden Lidngs- und
Guerschnitten zu entnehmen,

(4) Geplante Gebdude haben sich bereits erstellten Gebduden in Form und
GroBe weitgehend anzupassen, und miUssen sich in das Gesamtbild der
Bebauung einfiigen.

§ 2 GebdudegrsBe

(1) Die Grundflichenzahl fir daos gesamte Baugebiet betrdgt GRZ = C,30 ausge-
nommen die fiir Reihenhausbebauung vorgesehenen Grundsticke, fur welche
die GRZ 0,4 gilt.

(2) Die GrundriBform der Gebdude ist als langgestrecktes Rechteck mit einem
Seitenverhdltnis Giebel zur Traufe zwischen 4 :f;'und 1 : 2 auszufihren.

(3) Die Frontlédnge darf bei allen Gebiduden nicht unter 10,0 m liegen.

§ 3 Nebengebiude

(1) Nebengebiiude , wie Garagen, Einstellplitze, Geschirrhitten usw. sind in
den nicht Gberbaubaren Grundsticksfléchen ( Bauverbotsfldchen ) nicht
zugelassen, Dieselben sind in den hierfir ausgewiesenen Baufldchen unter
Beriicksichtigung des bereits erstellten oder noch zu erstellenden Neben-
gebdudes auf dem Nachbargrundstiick zu planen.

(2) Die Stellung und Lage von Garagen, Nebengebduden usw. ist sofern KX sie



nicht gleichzeitig mit dem Hauptgebdude erstellt werden, in ihren Umrissen
in den Planunterlagen bei der Boueingabe anzugeben.

(3)Fir jede zu erstellende Wohnung ( cuch noch nicht ausgebaute ) ist an der
Verkehrsfldche wenigstens ein Abstellplatz fir 1 Kraftfahrzeug herzustellen,

soweit dieser nicht schon bei einer geplanten Garage vorgesehen ist. Die
Abstellplétze sind in den Planunterlagen der Baueingabe einzutragen.

§ 4 Gebtudeabstédnde

(1) Die seitlichen Grenzabstidnde der Vordergebtude missen bei Traufstellung
zur StraBle wenigstens 3,0 m betragen. Bei Giebelstellung zur StraBe
kann durch die Baugenehmigungsbehdrde das vorgenannte MaB auf das Doppelte
erhsht werden,

(2) Nebengebdude, wiein § 3 angefihrt, kénnen als Anbauten oder freistehende
Gebtude unter Beachtung des Art.69 BO in einem der seitlichen Grenzab-
stdnde an der Eigentumsgrenze zugelassen werden,

§ 5 Dachform und Aufbauten

(1) Die Hauptgebdude sind mit Sattelddchern zu versehen, deren Neigung bei
eingeschossigen Gebduden ca. 35 Grad und bei zweigeschossigen Gebduden
ca. 30 Grad betragen muB3,

(2) Dachaufbauten sind nicht zuldssig.

§ 6 Gebidudehshe

(1) Fiur die zuldssige Zahl der Stockwerke ist der Einschrieb im Lageplan vom
8.5.1963 maBgebend.

(2) Die Gebtudehshen vom fertigen Gelinde bis Oberkante Dachrinne gemessen
darf htchstens 4 m bei eingeschossiger Bauweise und hdchstens 6 m bei
zweigeschossiger Bauweise betragen.

(3) Geldndeauffiillungen und ‘bgrabungen dirfen am vorhandenen Geldnde nur bis
hochstens 0,50 m und nur insoweit durchgeflhrt werden, als sie die Ge-

lédndeverhdltnisse zur StraBe und zu den Nachbargrundsticken nicht beein-
trédchtigen.

(4) Kniestbcke sind bis 0,70 m , gemessen bis Oberkante Sparrenschwelle, und
soweit sie die maximale Traufhohe in Absctz 2 nicht Uberschreiten, zuge-
lassen.
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Die Sockelhshen fiur die einzelnen Gebdude sind aus dem Kanalisations-
plan fur dieses Baugebiet im Einvernehmen mit der Kreisbaumeisterstelle
festzulegen.

8 7 Gebtudegestaltung

Bei der Oberflédchenbehandlung der AuBenseiten ( Sichtmauerwerk, Sicht-
beton, Putz, Schalung usw.) sind cuffallende Strukturen und Farbgebungen
zu vermeiden.

FUr die Dacheindeckung der Sattelddcher sind Ziegel zu verwenden. Bei
Nebengebduden kann die Verwendung von Wellasbestzementplatten zugelassen
werden. In jedem Fall ist jedoch engobiertes Material vorgeschrieben.

§ 8 Einfriedigungen

Die Einfriedigungen an sffentlichen StraBen und Wegen sind moglichst
einheitlich zu gestalten., Sie sollen als einfache Holzzidune oder als
Hecken aus bodenstindigen Strduchern hinter bis zu 20 %b# hohen Rabatt-
steinen oder Sockelmavern ( keine farbigen Kunststeine ) hergestellt
werden,

Die Gesamthshe der Einfriedigungen darf 1,20 m nicht Uberschreiten,
Wenn die Geldndeverhiltnisse es erfordern konnen im Einzelfall hshere
Sockelmavern zugelassen werden.

Sofern durchgehende Sockelmauern erstellt werden, ist hierfur eine be-
sondere Baverlaubnis ( Art.100 Abs.4 BaquQ ) erforderlich.

§ 9 Erschliessung

(1) Die hduslichen Abwdsser sind der Ortskanalisation zuzufihren.

§ 10 Planunterlagen

(1) Mit den Planunterlagen, die zur Erlangung der Baugenehmigung eingereicht

werden , ist ein Geldndeschnitt des Vermessungsamts oder eines offentlich
bestellten Geometers vorzulegen. Aus diesem muB das natirliche und
kinftige Geldnde, die StraBen- und Kanalhdhen, sowie das geplonte
Bauwesen ( Eg.- FuBbodenhshe ), bezogen auf NN, ersichtlich sein. Bei
stark abfallendem Gelidnde zu den seitlichen Nachbargrundstiicken ist

auch noch ein Lingenschnitt mit den erforderlichen Hohenangaben, sowie
StraBenhshe, Sockel-, Trauf- und Firsthshe der Nachbargebdude beizufigen.
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(2) Fur die Gemeinde ist eine maBstabgerechte und mit allen EinzelmaBen
versehene Lageskizze beizufiigen, ous der
a) die Fihrung des Hausanschlusses der Wasserleitung von der Ver-
sorgungsleitung bis zum Gebdude, die Angabe des Werkstoffes und der
Querschnitte, sowie

b) die Fuhrung des Hausanschlusses der Abwasserleitung von der
offentlichen Kanalisation bis zum Gebdude mit Querschnitt und
Gefdllsverh&dltnissen ersichtlich sindg.



