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Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen aufer Kraft.

Dies gilt besonders fur Teile des Bebauungsplanes ,Wohnpark Mutlanger Heide, Teil 1, 4. Anderung*,
rechtsverbindlich seit 22.07.2005.

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND:

BauGB Das Baugesetzbuch in der Neufassung vom 23. September 2004 (BGBI. | Seite 2414),
BauNVO die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132),

PlanzV90 die Planzeichenverordnung 1990 in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 Seite
58),

BNatSchG  das Gesetz tiber Naturschutz- und Landschaftspflege in der Fassung vom 29. Juli 2009
(BGBI. | Seite 2542),

UVPG das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung vom 24.Februar 2010
(BGBI. | Seite 94),

LBO die Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. Seite 357),

jeweils in der derzeit gultigen Fassung.

Verbindliche Bestandteile des Bebauungsplanes sind :

- Der Lageplan vom 14.07.2015/ 15.12.2015 / 20.09.2016.
- Der Textteil vom 14.07.2015/ 15.12.2015 / 20.09.2016.

Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan
im Plangebiet ,,.Benzwiesen® in Mutlangen.

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB + BauNVO)
11 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1.1 WA - Aligemeines Wohngebiet Zulassig sind:
(§ 4 BauNVvO) 1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
3. Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke.

Unzuléssig sind gem. § 1 Abs.5 + 9 BauNVO:

- Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise k6nnen gem. § 4 Abs.3 BauNVO zugelas-
sen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind gemaf
§ 1 Abs.6 + 9 BauNVO:

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB + § 16 BauNVO)

1.21 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE Die Zahl der Vollgeschosse ist als Obergrenze festgesetzt.
(§ 20 BauNVvO)

1.2.2 GRUNDFLACHENZAHL Es gelten die im Lageplan eingetragenen Werte, soweit sich
(§ 19 BauNVvO) nicht aus den festgesetzten uberbaubaren Flachen im Zu-
sammenhang mit den sich ergebenden Grundstiicksflachen
im Einzelfall ein geringeres Mal ergibt.

1.3 BAUWEISE Offene Bauweise (ED),

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB jedoch nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

und § 22 BauNVQO)
Abweichende Bauweise (a),
Offene Bauweise, jedoch nur Einzel- und Doppelhauser zu-
l&ssig. Garagen sind innerhalb der Giberbaubaren Grund-
stucksflache auf der Grundstiicksgrenze bis maximal 8,00 m
Wandlénge ohne Begrenzung der Wandflache und Wandhohe
zulassig.

Unterschiedliche Bauweise, siehe Eintrag im Lageplan.

1.4 UBERBAUBARE Die Oberbaubare Grundstucksflache wird durch Baugrenzen
GRUNDSTUCKSFLACHE bestimmt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB +
§ 23 BauNVvO)

15 STELLUNG DER Die Hauptfirst- bzw. Traufrichtungen und Langsseiten der Ge-
BAULICHEN ANLAGEN baude sind aus stadtebaulichen Grinden teilweise festgesetzt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) (siehe Eintrag im Lageplan).

Die Gebaude sind parallel zu den im Lageplan eingetragenen
Richtungspfeilen zu stellen.

Abweichungen von bis zu 10° von den eingetragenen Haupt-
first- bzw. Traufrichtungen sind allgemein zulassig.
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1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

1.11

1.12

FLACHEN_FI'JR GARAGEN UND
STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

ZAHL DER WOHNUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

SICHTFELDER
(§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

VERKEHRSFLACHEN UND VER-
KEHRSFLACHEN MIT BESONDE-
RER ZWECKBESTIMMUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN
AN DIE VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

FUHRUNG VON VERSORGUNGS-
LEITUNGEN
(§ 8 Abs. 1 Nr. 13 BauGB )

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Garagen und iiberdachte Stellplétze (Carports) sind nur in den
dafur ausgewiesenen Flachen und innerhalb der Uberbauba-

ren Grundstucksflache zulassig. Fur Garagen ist ein Stauraum
von mindestens 5,00 m zur éffentlichen Verkehrsflache einzu-

halten.

Die Zahl der Wohnungen ist auf max. 2 Wohneinheiten pro
Einzelhaus bzw. Doppelhaushalfte beschrankt.

Aus Grunden der Verkehrssicherheit fur wartepflichtige Kraft-
fahrer, Radfahrer und FuBganger missen die eingezeichneten
Sichtfelder zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe von standigen
Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und Sicht behin-
derndem Bewuchs freigehalten werden.

Einzelbaume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und ahnliches
sind innerhalb der Sichtfelder méglich, sie durfen wartepflich-
tigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen wol-
len, die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nicht motori-
sierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht verdecken.

Gehweg,

Mischverkehrsflache,

FuB- und Radweg (teilweise Notiiberfahrt),

Offentliche Parkierungsflachen,

Grunflachen als Bestandteil von Verkehrsanlagen i. S. von
§ 127 Abs.2 Nr.4 BauGB.

Ein- und Ausfahrten fiir Kraftfahrzeuge sind entlang der im
Lageplan entsprechend bezeichneten Stellen nicht zulassig.

Versorgungsieitungen fur Niederspannung, Fernmeldedienste
usw. sind nur in unterirdischer Bauweise zulassig.

Offentliche Griinflachen 1 -Kinderspielplatz-

Die ausgewiesene Grunflache dient der Einrichtung eines
Kinderspielplatzes. Der Spielplatz ist mit heimischen Strau-
chern der Pflanzliste 3 und gemaR Festsetzung Ziff. 1.14.1 zu
bepflanzen.

Hinweis: Bei der Bepflanzung von Kinderspielplatzen sollten
keine Giftpflanzen verwendet werden. Auf die Broschiire LVor-
sicht Giftpflanzen" wird hingewiesen.

Offentliche Grunflache 2 -Griinanlage-

Die im Lageplan dargestelite Griinflache ist als Grtinanlage,
gegebenenfalls mit Ruhebank, zu gestalten. GemaR Festset-
zung Ziff. 1.14.1 sind die im Lageplan dargestellten Baume
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
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113  FLACHEN FUR DIE FORSTWIRT-
SCHAFT (WALD)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

Offentliche Griinflache 3 -Magerwiese-

Die im Lageplan dargestellte Grunflache ist als Magerwiese
zu entwickeln, zu erhalten und extensiv zu pflegen (keine
Dingung, 2-malige Mahd pro Jahr mit Abfuhr des Mahguts,
frih. Mahtermin 1.7.). Dazu ist die intensive landwirtschaftli-
che Nutzung der Flache durch eine extensive Nutzung abzu-
I6sen und eine Magerrasen — Mischung einzubringen, wie
z.B. Nr. 05 der Fa. Rieger-Hofmann. Alternativ kann auch ei-
ne Mahgutibertragung von extensiv genutzten Wiesenfla-
chen aus der Region vorgenommen werden.

GemaR Einschrieb im Lageplan muss bei Starkregenereignis-
sen (,Katastrophenregen”) gewéhrleistet werden, dass das
Oberflachenwasser aus dem Straenraum uber eine zweite
Abflussebene abgeleitet werden kann. Dazu ist eine entspre-
chende Ausformung des Geléndes vorzusehen.,

Offentliche Griinfléche 4 -Krautsaum-

Die im Lageplan dargestelite Griunfiache dient als Pufferstrei-
fen zwischen dem westlich angrenzende Biotop und der §st-
lich bestehenden Wohnbebauung. Die zuvor mit Gehélzen
bestandene Flache ist dabei nach Beendigung der Bauarbei-
ten als mesophytische Saumvegetation zu entwickeln. Dazu
ist eine artenreiche Saum- und Krautermischung, wie z.B.

Nr. 09 der Fa. Rieger-Hofmann einzubringen. Anschliefend
ist die Flache nur in mehrjahrigem Abstand zur Verjingung
und Pflege jeweils im spaten Herbst zu mahen.

Private Griinflache 1 -Hausgarten-
Die im Lageplan dargestellte Griinflache ist als Hausgarten zu
nutzen.

Die ausgewiesene Waldflache ist dauerhaft zu erhalten und
als stufiger Waldrand auszubilden.

114  PFLANZGEBOTE (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1.14.1 FUR LAUBBAUME

1.14.2 PFLANZGEBOT 1 (PFG 1)
-DURCHGRUNUNG-

Entsprechend dem schematischen Eintrag im Lageplan sind
entlang der StralRen mittelkronige Laubb&ume der Pflanzliste 2
zu pflanzen. Der Stammumfang firr die zu pflanzenden Einzel-
baume muss in 1 m Hohe (iber Gelande mindestens 16 cm
betragen.

Fur die festgesetzten Baume auf den &ffentlichen Grinflachen
1 und 2 ist eine einheitliche Baumart aus der Pflanzliste 5 zu
wahlen und entsprechend dem schematischen Eintrag im La-
geplan zu pflanzen. Der Stammumfang fir die zu pflanzenden
Einzelbdume muss in 1 m Hohe (iber Gelande mindestens

16 cm betragen.

Eine Abweichung vom eingetragenen Standort ist in begrun-
deten Fallen (Zufahrt, Grenzen, Leitungen) méglich, soweit die
der Ausweisung zugrunde liegende Gestaltungsidee erhalten
bleibt.

Innerhalb der als WA festgesetzten Flachen sind pro ange-
fangene 300 m* Grundstucksflache ein hochstammiger Obst-
oder Laubbaum anzupflanzen, davon mindestens ein mittel-
kroniger Laubbaum im Vorgartenbereich zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache hin. Dabei sind B&aume der Pflanzliste 1, 2 oder 3
zu verwenden. Der Stammumfang fiir die zu pflanzenden
Einzelb&dume muss in 1 m Héhe uber Gelande mind. 12 cm
bei Obstb&umen und 16 cm bei Laubbaumen betragen.
Festgesetzte Einzelbdume konnen auf die erforderliche An-
zahl zu pflanzender Baume angerechnet werden.
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1.15
1.15.1

1.16

1.17

1.18

[

21
2141

PFLANZBINDUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

PFLANZBINDUNG 1 (PFB 1)

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUN-
GEN, ABGRABUNGEN UND
STUTZMAUERN (BEI STRASSEN)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

HOHENLAGE DER BAULICHEN
ANLAGEN

(§ 9 Abs. 3 BauGB in Verbindung
mit § 16 Abs. 3 BauNVO)

NEBENANLAGEN
(§ 14 Abs. 1 BauNVvO)

Die als Pflanzbindung (PFB 1) ausgewiesene Flache ist in ih-
rer Vielfalt und Art besonders zu schitzen, zu pflegen und auf
Dauer zu erhalten. Eine Zerstérung bzw. erhebliche oder
nachhaltige Beeintrachtigung des Biotops Nr. 171241363814
ist verboten.

Die fur die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen B&-
schungen durch Aufschittungen und Abgrabungen sind ge-
maf den Einzeichnungen im Lageplan festgesetzt (in der Re-
gel Neigung 1 : 2). Grundsétzlich sind auch ohne Einzeich-
nung im Lageplan Angleichungen des Gelandes bis zu 1,50 m
Tiefe entlang der geplanten &ffentlichen Verkehrsflachen zu-
l&ssig.

Die Erdgeschoss-RohfuRbodenhohe (EFH) der Gebaude ist
im Lageplan als Obergrenze festgesetzt.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind, soweit es
sich um Geb&ude i. S. d. § 2 Abs.2 LBO Bad.-Warttbg. han-
deit, auf Grundstucksflachen

- zwischen der Baugrenze und der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che nicht zulassig,

- inden Ubrigen, nicht tberbaubaren Flachen der Bau-
grundsticke nur zulassig, soweit der umbaute Raum
40 m? nicht Uberschreitet.

Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache ist je Grund-
sttck eine Geschirr-/Geratehitte bis maximal 40 m?® Brutto -

Rauminhalt zulassig. Abstandsflachen i. S. d. § 6 LBO Bad.-
Wirgttbg. sind einzuhalten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)
AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

DACHER

Dachform und Dachneigung (DN):

Zulassig sind Flachdacher und geneigte Dacher bis 45° Dach-
neigung.

Dabei ist die Neigungsrichtung fur Pultdacher grundsatzlich
nur gemaf der Darstellung im Lageplan zuldssig. Eine Abwei-
chung von bis zu 10° von der eingetragenen Neigungsrichtung
ist allgemein zulassig.

Bei Doppelh&usern ist die Dachneigung, -form und -deckung
einheitlich zu gestalten.

Dachdeckung:

Reflektierende und glanzende Materialien sind, mit Ausnahme
von flachigen Verglasungen der Dachhaut zur Passivenergie-
nutzung sowie von Anlagen fiir Solarthermie und Photovoltaik,
nicht zulassig.

Eine Dachbegriinung ist zulassig. Sie muss mit niedrigwiichsi-
gen, trockenheitsresistenten Grasern und Krautern erfolgen.
Flachdacher (Garagen) sofern nicht als Terrassen ausgebil-
det, sind zu begrinen.
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22 GEBAUDEHOHEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Flachdacher

Pultdécher bis 25° DN
(Neigungsrichtung gemaR Eintrag im Lageplan)

Dachaufbauten:

Sind nur zuléssig bei Dachern ab 30° Dachneigung.
Die maximale Héhe Uber Hauptdach darf betragen:

- bei Schleppgauben maximal 1,50 m,

- bei Dreiecksgauben maximal 1,70 m.

Folgende Abstande sind einzuhalten:

- von der Giebelwand mind. 2,00 m,
- vom First (in der Schrage gemessen)  mind. 1,00 m.

Solaranlagen:

Anlagen fir Solarthermie und Photovoltaik sind wie folgt zu
gestalten:

- bei geneigten Dachern ab 15° Dachneigung nur innerhalb
der Dachflachen in der Neigung des Daches (nicht aufge-
sténdert),

- bei Flach- und flachgeneigten Dachern bis 15° Dachnei-
gung mit einem Abstand vom Hausgrund (Attika) von min-
destens 1,50 m und einer Héhe von maximal 1,00 m uber
der Dachflache.

Fir die Hohe der Gebaude sind bei den unterschiedlich
zulassigen Dachformen folgende Werte zulassig:

Dachform Gebaude- Trauththe
fFirsthéhe max. (TH)
max. (GH/FH)

Flachdéacher 6,75 m -

Pultdacher bis DN 25° 775 m 6,25m
Sonstige geneigte Dacher bis 25° DN 8,25 m 6,256 m
Geneigte Dacher mit DN 25 — 45° DN 8,50 m 525m

Die Traufhéhe wird gemessen ab Erdgeschoss-Rohfulk-
bodenhéhe (EFH) bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit
der Dachhaut.

Die First- und Gebaudehohe wird gemessen ab Erdgeschoss-
Rohfulbodenhshe (EFH) bis zum héchsten Punkt des Ge-
b&udes.

Zulassige First- und Traufhéhen siehe untenstehende Skiz-
zen.

\I OK-Gebdude

oG
GH max. 6,75
EG OK-Rohfullboden EG
< N7
OK-Gelande
OK-First
{? NS
OK Dachhaut
RN L~
0G GH max. 7,75
TH max. 6,25
EG OK-Rohfultboden EG
hvd v

OK-Gelénde
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Sonstige geneigte Dicher bis 25° DN

OK- First
7
IR S5
/ /// g "“:Tfl\
e I OK- Dachhaut
FH max.8,25 ey DG s o~
AT A
TH max. 6,25
EG
OK-RohfuRboden EG
—
OK-Gelande
Geneigte Dacher mit 25-45° DN .
irst
~
ey
- e
s ‘i‘\:ﬁ OK Dachhaut
o / DG
FH max.8,50 // // - NS
-~ - -
TH max. 5,25
EG
OK-RohfuRboden EG
< -

2.3 GESTALTUNG VON STELLPLAT-
ZEN UND ZUFAHRTEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

2.4

241 AUFSCHUTTUNGEN UND
ABGRABUNGEN

24.2 STUTZMAUERN

24.3 EINFRIEDIGUNGEN

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER GRUNDSTUCKE

OK-Gelande

Hinweis: Zu méglichen Uberschreitungen der Héhe baulicher
Anlagen durch Solaranlagen siehe unter Ziffer 2.1.1.

Um eine Flachenversiegelung zu vermeiden, missen private
Verkehrs-, Park- und Hoffldchen wasserdurchlassig (z.B. was-
serdurchlassige Pflaster oder Drainpflaster, Rasengittersteine,
wassergebundene Wegedecke) hergestellt werden.

(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Hinweis: Gelandeveranderungen sind grundsatzlich in den
Bauvorlagen darzustellen.

sind bis 1,20 m Hohe zulassig, sofern sie die Standfestigkeit
des Gelandes nicht beeintrachtigen.

Ausnahmsweise kénnen fur Terrassen bis 30 m? GréfRe sowie
fur notwendige Zufahrten und Zugénge héhere Aufschittun-
gen zugelassen werden.

Im WA sind Stiutzmauern entlang der 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen nur als Trockenmauern mit behauenen Natursteinen bis
0,80 m Hohe zulassig. Mit dem WandfuR ist jedoch ein Ab-
stand von mind. 0,50 m zur Randstein-Hinterkante einzuhal-
ten.

Zu den Nachbargrundstiicken sind Stiitzmauern bis max.
0,80 m Hohe zulassig.

Im WA2 sind Stutzmauern ausnahmsweise bis 1,80 m Hohe
zulassig. Diese mussen jedoch mit dem WandfuR einen Ab-
stand von mindestens 1,00 m von den é&ffentlichen Flachen
einhalten.

Zulassig sind entlang der &ffentlichen StraRen (jeweils bezo-
gen auf StralRenniveau):
einheimische Hecken und Laubgehélze (z.B. Hartriegel,
Buche) bis 0,80 m Héhe,
- Zaune bis 0,80 m Hohe,
Mauern siehe Festsetzung 2.4.2.
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25

2.6

[«

341

3.2

ANLAGEN ZUM SAMMELN VON
NIEDERSCHLAGSWASSER
(REGENRUCKHALTUNG)

(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

STELLPLATZVERPFLICHTUNG
(§ 74 Abs. 2 LBO)

PFLANZLISTEN

Pflanzliste 1
(Obstbaume)

Pflanzliste 2
(StraRenbegleitgriin)

Zu den offentlichen Verkehrsflachen ist mit Einfriedungen ein
Abstand von mindestens 50 cm von der Grundsticksgrenze
einzuhalten.

Fir alle Einfriedungen gilt, dass ihr Bodenabstand mindestens
10 cm betragen muss.

Zur Regenrickhaltung von unbegrunten Dachern ist ein Puf-
ferbehalter mit 2 m3 Volumen je 100 m2 angeschlossener
Dachflache herzustellen. Dieser Pufferbehalter muss einen
permanent offenen Abfluss von ca. 0,1 I/s / 100 m2 Dachflache
haben.

Es wird empfohlen, einen Behalter herzustellen, der zusatzlich
zu dem erforderlichen Pufferraum noch ein gleich groRes
Speichervolumen aufweist. Das gespeicherte Wasser kann zu
Giellzwecken bzw. fir Reinigungsarbeiten verwendet werden.
Die Verwendung dieses Wassers im Haushalt und zur WC-
Spulung etc. bedarf einer besonderen Genehmigung.

Bei der Speicherung und Verwendung als Brauchwasser sind
die Vorschriften der Trinkwasserverordnung sowie der DIN
1988 (Teil IV), DIN 1989 (Teil 1) und DIN 2001 zu beachten.
Fur begrinte Dachflachen mit einer Drain- und Vegetations-
schicht mit einer Gesamtdicke von > 15 em (mind. Extensive
Dachbegrunung) braucht anteilig kein Puffervolumen nachge-
wiesen werden.

Bei einer getrennten Ableitung von Schmutz- und Regenwas-
ser darf die Entwasserung der Dachflachen nicht an den ortli-
chen Schmutzwasserkanal angeschiossen werden.

Es sind 1,5 Stellplatze pro Wohnung, mindestens jedoch 2
Stellplatze pro Gebaude herzustellen. Dabei werden mindes-
tens 5,0 m tiefe Vorflachen von Garagen als 2. Stellplatz an-
erkannt.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaR § 40 (4) NatSchG
bei Anpflanzungen und Ansaaten méglichst nur Pflanz- und
Saatgut zu verwenden ist, das von Mutterpflanzen aus dem
regionalen Herkunftsgebiet ,Stiddeutsches Hiigel- und Berg-
land" stammt.

Apfelbdume: Bittenfelder, Boiken, Brettacher, Gewdirzluicken,
Haux-Apfel, Josef Musch, Mauken, Rewena, Roter Eisenap-
fel, Rote Stemrenette, Thuringer Rambour.

Birnenbaume: Bayrische Weinbirne, Gelbméstler, Gute
Graue, Schweizer Wasserbirne, Kirchensaller Mostbirne,
Champagner Bratbirne.

Zwetschgenbaume: The Czar, Wangenheimer.
Kirschbéume: Hedelfinger Riesen, Schwarze Knorpel, Prin-
zesskirschen.

Alternativ kénnen auch andere einheimische Obstbaume
verwendet werden.

Feld-Ahorn Maf3holder Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Trauben-Eiche Quercus petraea
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Winter-Linde Tilia cordata
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3.3

3.4

3.5

I~

4.1

4.2

4.3

Pflanzliste 3
(Laubgehélze im Trockenstandort)

Pflanzliste 4
(Kietterpflanzen)

Pflanzliste 5
(Begleitgriin)

HINWEISE

Baume:
Feld-Ahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Stiel-Eiche
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Rotbuche
Sommer-Linde
Berg-Uime

Striaucher:

Roter Hartriegel
Gewohnliche Hasel
Gewohnl. Pfaffenhitchen
Gewdhnl. Liguster
Schlehe

Echte Hundsrose
Eingriffeliger Weiddorn
Faulbaum

Rote Heckenkirsche
Echter Kreuzdorn
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Gewohnl.Schneeball

Efeu

Gewdhnliche Waldrebe
Waldgeiblatt
Schlingenknéterich
Hopfen

Echte Zaunwinde
Ackerwinde

Kletterrose

Kaiser-Linde

Kugel-Steppen-Kirsche
Kugel-Platane

Freiflichengestaltungs- und Pflanzplan
Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Festsetzungen 1.12 und 1.14 sowie der 6rtlichen Bauvor-

schriften 2.3 und 2.4 ist den Bauvorlagen ein detaillierter Freiflachengestaltungs- und Pflanzplan im
Sinne von § 53 Abs.1 LBO beizufiigen.

Funde

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Quercus robur

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica

Tilia platyphylios
Ulmus glabra

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa

Rosa canina
Crataegus monogyna
Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Rhamnus cathartica
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Hedera helix

Clematis vitalba
Lonicera periclymenum
Fallopia Convolvulus
Humulus lupulus
Calystegia sepium
Convolvulus arbensis
Rosa

Tilia europaea “Pallida Typ
Lappen”

Prunus fruticosa “"Globosa"
Platanus acerifolia 'Alphen's
Globe'

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unverzig-
lich der Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, so-
fern die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprésidium Stuttgart — Referat Denkmalpflege-
mit einer Verklrzung der Frist nicht einverstanden ist (§ 20 DschG). Auf die Ahndung von Ord-
nungswidrigkeiten nach § 27 DschG wird verwiesen.

Altlasten / Altablagerungen

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwas-
sers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfuhrungen von Bauvorhaben bekannt werden,
ist das Landratsamt als Wasser-, Abfalirechts- und Bodenschutzbehorde zu informieren. Der belaste-
te Boden ist von einer von dort genannten Stelle zu entsorgen.
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4.9

410

Bodenschutz

Bei der Planung und Ausfiihrung von Baumafnahmen ist auf einen sparsamen und schonenden
Umgang mit Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare MaR zu be-
schranken. Die Hinweise gemaf Heft 10 des Umweltministeriums Baden-Warttemberg: ,Erhaltung
fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahmen” sind zu beachten.

Baugrund / Geologie

Es wird empfohlen die Gewahrleistung der Standsicherheit durch geologische Einzelgutachten ge-
mah DIN 4020 klaren zu lassen. Aufgrund der Boden- und Grundwasserverhéltnisse im Baugebiet
werden bei Gebdude — Unterkellerungen Mafinahmen zur Abdichtung gegen driickendes Wasser
dringend empfohlen (,WeiRe Wanne" nach DIN 1045). Die Ausfithrungen in der als Anlage 4 beige-
flgten geologischen und hydrogeologischen Erkundung des Biros SUG sind zu beachten.

Ebenso sollte wegen einer moglichen geogenen Schadstoffbelastung des Bodens eine Untersu-
chung auf geogene Belastungen hin erfolgen. Diesbezuglich wird auch auf die geologische und hyd-
rogeologische Erkundung in Anlage 4 verwiesen.

Grundwasser

Wird im Zuge der Baumalinahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die
zur ErschlieBung gefuhrt haben, unverziglich einzustellen; sowie das Landratsamt als untere Was-
serbehoérde zu benachrichtigen.

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreile-
gungen gerechnet werden muss, sind dem Landratsamt vor Ausfuhrung anzuzeigen.

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflichengewasser ist unzu-
lassig. Eine befristete Wasserhaltung im Zuge einer BaumaRnahme bedarf immer der behérdlichen
Zustimmung.

Oberflichenwasser / Zisternen

Das Baugebiet liegt an einem leicht geneigten Hang. Bei Starkregen und Schneeschmelze mit gefro-
renem Boden kann Hochwasser bzw. Oberflachenwasser vom Baugebiet selbst und von den AuRen-
flachen in Unterliegergrundstiicke bzw. in das Baugebiet einstrdmen. Um Beeintrachtigungen der
UG-Raume weitestgehend zu verhindern, sollten Lichtschachte, Hofflachen und Kellerabgénge ent-
sprechend uberflutungssicher angelegt werden.

Bei der Nutzung von Regenwasser (Dachablaufwasser) im hauslichen Bereich wird auf das DVGW
Arbeitsblatt W 555, den § 13 Abs. 3 und den § 17 Trinkwasserverordnung besonders hingewiesen.
Auf die Anzeigepflicht von Zisternen und Brauchwasseranlagen wird hingewiesen.

Entwisserungen
Bei den Entwasserungsanlagen fur Gebaude und Grundsticke sind die Bestimmungen der DIN
1986 einzuhalten.

Drainagen
Sollten bei der Baumaflnahme Drainhauptsammier freigelegt und unterbrochen werden, sind diese
wieder zu schlielen oder tiber andere Oberflachenentwasserungseinrichtungen abzuflhren.

Naturschutz

Bei allen BaumaRnahmen im Bereich von Baumen und schitzenswerten Pflanzenbesténden sind al-
le erforderlichen Schutzmafnahmen mit besonderer Sorgfalt durchzufihren, um ihren Erhalt zu si-
chern. Auf die DIN 18920, die ZTV-Baum und den § 29 (1) BNatSchG sowie § 31 NatSchG Baden-
Wirttemberg wird besonders hingewiesen.

Erforderliche Baumfallungen und Gehélzrodungen sind entsprechend § 39 Abs.5 Nr. 2 BNatSchG in
der Zeit vom 01.03. — 30.09. nicht zulassig.

Bei Herstellung von flachigen Glasfassaden sind zur Vermeidung von Vogelschlag die fir Végel
wahrnehmbaren Ornilux-Scheiben oder vergleichbares Material zu verwenden.

Zum Schutz von Kleintieren sind Entwasserungs-Einrichtungen, Retentionsmulden, Schachtabde-
ckungen, Lichtschéchte, Kellertreppen usw. so zu gestalten, dass Tierarten wie Insekten, Amphibien,
Reptilien und sonstige Kleintiere nicht gefahrdet werden. So sind z.B. die Gitterrostabdeckungen der
Lichtschachte mit engmaschigem Maschendraht zu versehen.

Im Baugebiet sind zum Schutz von Insekten fiir die StraBenbeleuchtung sowie auch fir die private
Beleuchtung (Hofflachen, Werbeanlagen usw.) insektenfreundliche Beleuchtungskérper zu verwen-
den, die beziglich der Lichtart (z.B. Natriumdampf-Hochdrucklampen), der Bauart (geschlossener
Lampenkdrper), dem Standort (Aufstellhdhe, Anzahl), des Spektralbereichs (gering z.B. 570-630
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nm), der Beleuchtungsgeometrie (Abstrahlung moglichst nur nach unten) sowie der Beleuchtungs-
zeiten die Belange des Naturschutzes beriicksichtigen.

Bei der Anpflanzung von Laubb&aumen im Bereich von Telekommunikationsleitungen ist das ,Merk-
blatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Deutschen Telekom
AG bzw. allgemein das ,Merkblatt tber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsania-
gen” der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, Abschnitt 3 zu
beachten.

Waldabstand

Der Waldabstand fur Wohngebaude von 25 m wurde mit der Forst-AulRenstelle Schwabisch Gmund
des Landratsamtes Ostalbkreis abgestimmt. Im Baugenehmigungsverfahren wird jedoch eine Haf-
tungsausschlusserklarung erforderlich, sofern bauliche Anlagen innerhalb des gesetzlichen Waldab-
stands erstellt werden. Diese ist dem Baugesuch beizulegen.

Barrierefreiheit
Soweit nach den &rtlichen Erfordernissen geboten, sind im &ffentlichen und privaten Bereich bauliche
Anlagen barrierefrei auszufiihren. Auf die DIN 18040 und die Vorschriften der LBO wird hingewiesen.

Landwirtschaftliche Immissionen

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet am Ortsrand von Mutlangen befindet. Dabei
kénnen von der sidwestlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flache je nach Wetterlage Ge-
ruchsimmissionen ausgehen, die jedoch das hier ortstibliche MaB nicht berschreiten.

Verkehrsflachen

Die Aufteilung der Verkehrsflache geman § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB gilt als Richtlinie.

Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, dass entsprechend § 126 (1) und (2) BauGB die Eigentimer
angrenzender Grundsticke das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fur Beleuchtungs-
kérper der Straenbeleuchtung einschliellich der Beleuchtungskérper und des Zubehdrs sowie
Kennzeichen und Hinweisschilder fur ErschlieBungsanlagen auf ihren Grundstiicken zu dulden ha-
ben. Sie sind vorher zu benachrichtigen. Weiter ist auch der Hinterbeton der Grenzbauteile, Funda-
mente von Stutzmauern usw. zu dulden.

ANLAGEN
Anlage 1 Begriindung zum Bebauungsplan
gefertigt: LK&P. INGENIEURE GBR, vom 14.07.2015/ 15.12.2015/
UhlandstralRe 39, 73557 Mutlangen 20.09.2016

Anlage 2 Artenschutzrechtliche Stellungnahme
gefertigt: Buro fur Landschaftstkologie und Gewéasser- vom 17.06.2015
kunde; Dipl.-Biologen Ute und H.-J. Scheckeler,
69231 Rauenberg

Anlage 3 Ausnahme gem. § 30 BNatSchG i.V.m § 33 NatSchG vom 08.09.2015
gefertigt: Landratsamt Ostalbkreis, Baurecht und Natur-
schutz, Untere Naturschutzbehorde,
73428 Aalen

Anlage 4 Geologische und hydrogeologische Erkundung vom 06.08.2016
gefertigt: SUG Strategie Umwelt und Geologie;
Dr. Helmut Schloser, 73547 Lorch

Anlage 5 Erganzende Untersuchung zum Quellaustritt
gefertigt: SUG Strategie Umwelt und Geologie; vom 23.08.2016
Dr. Helmut Schidser, 73547 Lorch
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6. VERFAHRENSVERMERKE

1 Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) vom 14.04.2015
2. Ortsiubliche Bekanntmachung von Nr. 1 (§ 2 BauGB) am 17.04.2015
3. Zustimmung zur Planung am 14.07.2015
4.  Ortstbliche Bekanntmachung von Nr. 1 (§ 2 BauGB) am 24.07.2015
5.  Friuhzeitige Beteiligung (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB) vom 31.08.2015 bis 21.09.2015
6.  Auslegungsbeschluss (§ 3 BauGB) vom 15.12.2015
7.  Ortsibliche Bekanntmachung von Nr. 4 (§ 3 BauGB) am 18.12.2015
8.  Offentliche Auslegung des Planentwurfes (§ 3 BauGB) vom 28.12.2015 bis 29.01.2016
9.  Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) vom 20.09.2016
10. Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes geman § 10 Abs.3 BauGB vom

durch ortstibliche Bekanntmachung der Satzung

Fur den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften:

Gemeindeverwaltung Planbearbeiter
Mutlangen, den , Mutlangen, den 14.07.2015/15.12.2015 /
£ 7 BT 2 20.09.2016

LK&P. INGENIEURE GBR,
UHLANDSTRASSE39 73557 MUTLANGEN
TELEFON 071711104470 TELEFAX07171/10447-70

post@kp-ingenieure.de

Burgermeisterin ERwein’ Unterschrift

Ausgefertigt:
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung,

Farbe, Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen Beschluss des Gemeinderates vom 20.09.2016 Uber-
einstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit malgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

e

BUre eisterin ERwein

Gemeindeverwaltung Mutlangen, den 67 B 2015
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