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GEMEINDE - MUTLANGEN
GEMARKUNG : MUTLANGEN
KREIS : OSTALBKREIS

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen aul3er
Kraft.

Dies gilt besonders fiir Teile des Bebauungsplanes ,Wohnpark Mutlanger Heide Teil 1“, rechtsverbindlich
seit 11.02.2000 mit 1. Anderung vom 05.01.2001, 2. Anderung vom 26.10.2001 und 3. Anderung vom
30.05.2003.

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND:

BauGB Das Baugesetzbuch in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. | Seite 2141),

BauNVO die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132),

PlanzV90 die Planzeichenverordnung 1990 in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 Seite 58),

BNatSchG  das Gesetz uber Naturschutz- und Landschaftspflege in der Fassung vom 04. April 2002
(BGBI. | Seite 1193),

UVPG Das Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung vom 05.September
2001 (BGBI. | Seite 2350),

LBO die Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995
(GBI. Seite 617),

jeweils in der derzeit gultigen Fassung.

Verbindliche Bestandteile des Bebauungsplanes sind :

Der Lageplan vom 15.03.2005.
- Der Textteil vom 15.03.2005.

Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan )
im Plangebiet ,Wohnpark Mutlanger Heide Teil 1, 4.Anderung” in Mutlangen

In Erg&nzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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1.

11

1.2

1.3

1.4

15

1.6

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 BauGB + BauNVO)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1.1 WA - Allgemeines Wohngebiet Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes
(8 4 BauNVO) sind die Ausnahmeni. S.v. 8§ 4 Abs.3 Nr.4 und 5i. V. mit
§ 1 Abs.6 + 9 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

1.1.2. FLACHEN FUR SPORT- UND GemalR § 9 Abs.1 Nr.5 BauGB sind innerhalb der jeweils

SPIELANLAGEN festgesetzten Flachen zulassig:

(8 9 Abs.1 Nr.5 BauGB) - Sportplatze, Laufbahnen, Anlagen flir Beachsportarten,
Zuschaueranlagen, Sport-/Vereinsheim, Kinderspiel-
platze,

- sonstige dem Nutzungszweck der Anlage dienende
Einrichtungen.

Unterschiedliche Art der baulichen Nutzung, siehe Eintrag im Lageplan.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB + § 16 BauNVO)
1.2.1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE Die Zahl der Vollgeschosse ist als Hochstgrenze oder
(8 20 BauNVO) zwingend festgesetzt.
1.2.2 GRUNDFLACHENZAHL Es gelten die im Lageplan eingetragenen Werte, soweit
(§ 19 BauNVvO) sich nicht aus den festgesetzten tiberbaubaren Flachen

im Hinblick auf die Grundstiicksflachen im Einzelfall ein
geringeres Mal} ergibt.

Bei Reihenmittelhdusern kann die zulassige Grundfla-
chenzahl um max. 20 % Uberschritten werden.

1.2.3 GESCHOSSFLACHENZAHL Bei der Ermittlung der Geschossflache bleibt die Flache
(§ 20 BauNVO) von Garagen, die in ein Vollgeschoss integriert sind, un-
bertcksichtigt (8 21 a (4) 3 BauNVO).
Bei Reihenmittelhdusern kann die zuldssige Geschoss-
flachenzahl um max. 20 % Uberschritten werden.

Unterschiedliches MaR der baulichen Nutzung, siehe Eintrag im Lageplan.

BAUWEISE Offene Bauweise,

(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB jedoch nur Einzelhauser (E) oder

und § 22 BauNvO) nur Einzel- und Doppelh&auser (ED) oder
nur Hausgruppen (H) zulassig.

Unterschiedliche Bauweise, siehe Eintrag im Lageplan

UBERBAUBARE Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugren-
GRUNDSTUCKSFLACHE zen bestimmt.

(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB + § 23 BauNVO)

STELLUNG DER BAULICHEN Die Hauptfirst- bzw. Traufrichtungen und Langsseiten der
ANLAGEN Gebaude sind teilweise festgesetzt.
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB) Sie sind parallel zu den im Lageplan eingetragenen Rich-

tungspfeilen zu stellen. Winkel sind zulassig, sofern die
Hauptfirstrichtung Uberwiegt.

FLACHEN"FUR GARAGEN UND Garagen und uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur
STELLPLATZE in den dafur ausgewiesenen Flachen Ga und innerhalb
(8 9 Abs.1 Nr 4 BauGB) der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
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1.7

1.8

1.9

1.10

111

1.12

VERKEHRSFLACHEN UND
VERKEHRSFLACHEN MIT
BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

(8 9 Abs.1 Nr.11 BauGB )

VERSORGUNGSFLACHEN
(8 9 Abs.1 Nr.12 BauGB )

FUHRUNG VON
VERSORGUNGSLEITUNGEN

(8 9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

FLACHEN FUR DIE REGELUNG DES
WASSERABFLUSSES

(8 9 Abs.1 Nr.16 BauGB )

GRUNFLACHEN
(8 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT (SPE-FLACHEN)

(8 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

1.12.1 Maflnahme M 1

Stellplatze sind in den Baufeldern H nur in den daftr
ausgewiesenen Flachen St, in den anderen Baufeldern
generell zulassig.

Fahrbahn, Gehweg, Feldweg,

Grinflachen als Bestandteil von Verkehrsanlagen i.S.
von § 127 Abs.2 Nr.4 BauGB,

Mischverkehrsflache,
FuR3- und Radweg,
Offentliche Parkierungsflachen.

Trafostation,
Standflache fiir Wertstoffcontainer,
Regeniberlaufbecken.

Versorgungsleitungen fiir Niederspannung, Fernmelde-
dienste usw. sind nur in unterirdischer Bauweise zulas-

sig.

Regenrickhaltebecken.

Die im Lageplan dargestellten Regenriickhaltebecken sind
als Erdbecken naturnah auszubauen und gemar den
Festsetzungen unter 1.12.2 und 1.12.6 zu gestalten.

Oberflachenwassergraben:

Zur Ableitung der Dach- und Oberflachenwésser sind
Gerinne, Mulden und Tumpel herzustellen und geman
den Festsetzungen unter 1.12.8 naturnah zu gestalten
und zu bepflanzen.

Offentliche Griinflachen - Kinderspielplatz -

Die dafur ausgewiesenen Grinflachen dienen der Ein-
richtung von Kinderspielplatzen. Zuléssig sind hier z.B.:
Spielwiese, Sandplatz mit Rutsche, Schaukel, Seilbahn,
Spielhiitte, Spiel- und Kriechtunnel, Kletterlandschaft und
Sitzplatze. Die Spielplatze sind mit heimischen Strau-
chern der Pflanzliste 2 zu bepflanzen. Notwendige Fla-
chenbefestigungen sind in wasserdurchlassiger Art vor-
zunehmen.

Offentliche / Private Gruinflachen —Ausgleichsflachen -
Die im Lageplan dargestellten sonstigen Griinflachen
sind Bestandteil einer 6kologischen Ausgleichsmal3nah-
me. Die Flachen sind gemafl den Festsetzungen unter
1.12 und 1.15 zu gestalten.

Vorbemerkung: Es wird ausdrticklich darauf hingewiesen,
dass die Bepflanzung der éffentlichen Flachen unabhan-
gig von nachbarrechtlichen Vorschriften in jedem Fall von
den Eigentimern der angrenzenden Grundstiicke zu
dulden sind.

Die im Lageplan dargestellten Flachen sind Bestandteil
der 6kologischen Ausgleichsmalinahme.

Die Flache ist entlang des westlich verlaufenden Weges
sowie gegenuber der 6stlich gelegenen Wohnbebauung
mit Hecken, die einen hohen Anteil an Dornenstrauchern
aufweisen, abzugrenzen. Auf den Innenseiten der Hecken
sind mindestens 3 m breite, standortgerechte Saumstrei-
fen anzulegen. Die Flache selbst ist als Griinland anzule-

4
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gen und moglichst durch Schafbeweidung extensiv zu
pflegen. Auf der Flache zugelassen sind Wege und Be-
schilderungen in untergeordnetem Umfang fiir die Natur-
beobachtung bzw. zur Information tber die Ausgleichs-
mafinahmen; auRerdem zugelassen ist ein Spielplatz mit
max. 100 m2 FlachengroiRe

1.12.2 MaBnahme M 2 Die Flache ist naturnah anzulegen und extensiv zu pfle-
gen. Auf den Flachen zugelassen sind MaRhahmen und
Anlagen zur Rickhaltung von Regenwasser aus dem
Bebauungsplangebiet (siehe auch Festsetzung Ziffer
1.10). Samtliche Anlagen sind naturnah auszubilden. Bei
Wasserflachen ist ein Dauerstau von mindestens 60 cm
Wassertiefe vorzusehen. Uferbereiche sind naturnah mit
Flachwasserzonen auszubilden und mit standortgerech-
tem Rohricht und Nass-Staudenfluren zu begrunen. Auf
der Flache soll auch ein Naturlehrpfad angelegt werden,
der einen Heckenlehrpfad, einen Lehrgarten mit Muster-
pflanzen und Kleinstlebewesenbereichen (wie Totholzhau-
fen, Trockenmauern usw.) mit entsprechenden Hinweis-
schildern beinhalten sollte. Die Dachflachen der innerhalb
der Flache gelegenen Bunkeranlage kann zur Naturbeo-
bachtung genutzt werden.

1.12.3 MaBnahme M 3 Die Flache ist als Streuobstwiese unter Verwendung von
lokalen bzw. regionalen Obstsorten anzulegen. Der
Baumabstand ist entsprechend weit zu wahlen, so dass
eine gute Entwicklung des extensiven Griinlandes ge-
wahrleistet ist. Das Grinland ist extensiv mdglichst durch
Schafbeweidung zu pflegen.

1.12.4 MaBnahme M 4 Die Flache ist vordringlich als Schutz-, Erhaltungs- und
Entwicklungsflache geféhrdeter Pflanzenarten und Biotop-
typen als Grinflache anzulegen und extensiv méglichst
durch Schafbeweidung zu pflegen. Gegenliber dem im
Osten und Suden verlaufenden Weg sollten Heckenstrei-
fen mit einem hohen Anteil an Dornenstrauchern angelegt
werden. Im Westen kann in untergeordnetem Umfang
eine Streuobstwiese mit lokalen Obstsorten angelegt wer-
den. Der Baumabstand ist entsprechend weit zu wahlen,
so dass eine gute Entwicklung des extensiven Griinlandes
gewabhrleistet ist.

1.12.5 MaBnahme M 5 Die Flache dient dem Aufbau eines naturnahen, gestuften
Waldrandes incl. Saumstreifen zur Verbesserung des
Biotopverbundes und der —vielfalt.

1.12.6 Malnahme M 6 Die Flache ist naturnah mit Baumen, Strauchern und
Grinland anzulegen und extensiv zu pflegen. Auf den
Flachen zugelassen sind Malnahmen und Anlagen zur
Ruckhaltung von Regenwasser aus dem Bebauungsplan-
gebiet (siehe auch Festsetzung Ziffer 1.10). Samtliche
Anlagen sind naturnah auszubilden. Bei Wasserflachen ist
ein Dauerstau von mindestens 60 cm Wassertiefe vorzu-
sehen. Uferbereiche sind naturnah mit Flachwasserzonen
auszubilden und mit standortgerechtem Rohricht und
Nass-Staudenfluren zu begriinen. Auf der Flache zuge-
lassen sind ferner unbefestigte Wegflachen und Beschil-
derungen in untergeordnetem Umfang, die ausschlief3lich
der Naturbeobachtung und der Information Uber die Aus-
gleichsmalRnahme dienen.
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1.12.7 MalRnahme M 7

1.12.8 Maflnhahme M 8

1.12.9 Maflhahme M 9

1.12.10 MafRnahme M 10

1.12.11 MaBnahme M 11

1.12.12 Allgemeine
SchutzmalRhahmen

Die Flache dient als Pufferflache sowie zur Biotopaufwer-
tung des westlich angrenzenden Biotops und ist mit hei-
mischen, standortgerechten Gehélzen und mit Saumstrei-
fen von mindestens 3 m Breite anzulegen und extensiv zu
pflegen.

Die Flachen und MalRnahmen fiir die oberflachenhafte
Abfihrung von Regenwasser (Gerinne, Mulden, Tumpel
etc.) sind naturnah auszufihren. Bepflanzungen sind mit
heimischen und den spezifischen Standortverhéltnissen
angepassten Arten und Sorten durchzufihren. Rasenfla-
chen sind mit standortgerechtem Saatgut anzulegen und
extensiv zu pflegen.

Entlang des Feldweges ist unter Verwendung von heimi-
schen Gehdolzarten eine mindestens 2-reihige, teilweise
unterbrochene gestufte Hecke als Ubergang zur freien
Landschaft wie folgt anzulegen:

Pflanzabstand: in der Reihe und Reihenabstand = 1,0m
Pflanzqualitat:  Straucher 2 xv. 0.B. 60-100 =80 %

Heister 3 xVv.m.B.120-140 =20 %
Pflanzarten: siehe Pflanzliste 2

Pflanzintervalle: Heckenlange jeweils zwischen 20 und
30 m, freibleibende Bereiche als Saum-
streifen zwischen 5 und 10 m.

Entlang der Ful3- bzw. Radwegverbindung in der mittleren
Grinzone sind PflanzmalRnahmen durchzufiihren. Dabei
sind auf den Streifen zwischen Ful3- / Radweg und den
Bauflachen mindestens 2-reihige Hecken wie folgt anzu-
legen:

Pflanzabstand: in der Reihe und Reihenabstand = 1,0m
Pflanzqualitat:  Straucher 2 xv. 0.B. 60-100
Pflanzarten: siehe Pflanzliste 2

Die im Norden angrenzenden Waldflachen sind durch die
Anlage eines Waldrandes aufzuwerten. Hierzu ist ein
mindestens 5 m breiter Pflanzstreifen mit standortgerech-
ten Geholzen anzulegen, wobei bestehende Strauchge-
hdlze zu erhalten sind:

Pflanzabstand: in der Reihe und Reihenabstand = 1,5m
Pflanzqualitat:  Straucher 2 x v. 0. B. 60 — 100
Pflanzarten: siehe Pflanzliste 2

Die bestehenden baulichen Anlagen sind vollstandig riick-
zubauen, das Abbruchmaterial ist ordnungsgeman zu
entsorgen. Im Rahmen der Bautatigkeiten sind besondere
SchutzmalRnahmen zu ergreifen:

Flacheninanspruchnahmen fiir Baustelleneinrichtungen,
Lagerflachen jeglicher Art, BaustralRen sowie Bodenver-
dichtungen auf bestehenden Grinlandflachen sind auf
das notwendige Mal3 zu beschranken. Samtliche, an den
Bauarbeiten Beteiligte, sind auf den Schutz der Flachen
besonders hinzuweisen. Fur die Konkretisierung auf Um-
setzung der AusgleichsmalRnahmen sind detaillierte Pfle-
ge- und Entwicklungspléne durch qualifizierte Fachperso-
nen zu erarbeiten und anhand daraus abgeleiteter Aus-
fuhrungsplanungen durchzufthren.
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1.13

1.14

1.15

1.12.13 Vermeidung
von Versiegelungen

1.12.14 SchutzmalRnahmen Biotop

LEITUNGSRECHTE
(8 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

LARMSCHUTZ
(8 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

PFLANZGEBOTE
(8 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

1.15.1 Stellplatzbegriinung

1.15.2 Pflanzgebot auf den Grund-

stiicksflachen

Zur Minimierung des Versiegelungsgrades sind die Stell-
platze mit Rasenschutzwabenplatten, Rasenpflaster, Ra-
sengittersteinen oder Schotterrasen sowie sonstigen was-
serdurchlassigen Belagen zu befestigen. Verkehrsflachen,
Rad- und Gehwege im Siedlungsbereich und im Bereich
der Ausgleichsflachen sind wasserdurchlassig zu befesti-
gen oder mindestens in die angrenzenden Freiflachen zu
entwassern.

Gegenuber dem nach § 24 a NatschG Baden-Wirttem-
berg besonders geschitzten Biotop sind im Rahmen der
Bauarbeiten besondere SchutzmafRnahmen zu ergreifen:
Vor Beginn der Bauarbeiten ist die Flache deutlich sicht-
bar zu markieren und wahrend der Bauphase wirksam
abzusperren. Das Feldgeholz ist moglichst vollstandig zu
erhalten, Eingriffe in den Gehdlzbestand sind auf das
absolut notwendige Mal3 zu beschranken.

LR — Leitungsrecht:

Leitungsrecht zur Abfiihrung von Oberflachenwasser in
einem Oberflachenwasserkanal zugunsten der jeweiligen
Angrenzer.

Auf den hierdurch belasteten Flachen sind Einrichtungen,
Anlagen, tiefwurzelnde Bepflanzungen sowie Nutzungen
aller Art, die den Bestand oder Betrieb beeintrachtigen,
nicht zulassig.

Innerhalb der im Lageplan besonders gekennzeichneten
Flachen ist in den Gebduden durch geeignete Mal3nah-
men zu gewahrleisten, dass die gemaf VDI 2719/1/ emp-
fohlenen Innenschallpegel von 25 dB(A) in Schlafraumen
(Beurteilungspegel: nachts) nicht Giberschritten werden.

Fur die AuRenbauteile der Gebaude sind auf diesen Fla-
chen daher in allen Geschossen ein Schalldamm-Maf3
von mindestens 30 dB nachzuweisen. In Schlaf- und Kin-
derzimmern ist besonders an den Nord- und Ostseiten der
Gebaude eine mechanische schallgedammte Liftungsein-
richtung erforderlich.

Auf den als Anlage 3 zum Bebauungsplan beiliegenden
Untersuchungsbericht zu passiven Schallschutzmaf3nah-
men wird verwiesen.

An den Stellplatzen sind geman Zeichnung hochstammi-
ge Baume der Pflanzliste 1 mit einem Stammumfang von
mindestens 16 — 18 cm, gemessen in 1 m Hoéhe Uber der
Bodenoberflache, fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Die Standorte sind den drtlichen Gegeben-
heiten anzupassen. Es wird ausdriicklich darauf hinge-
wiesen, dass die Bdume unabhéngig von nachbarrechtli-
chen Vorschriften in jedem Fall von den Eigentiimern der
angrenzenden Grundstiicke zu dulden sind.

Mindestens 20 % der nicht Uberbaubaren Grundstlcks-
flache der Wohnbauflachen sind mit heimischer und
standortgerechter Vegetation anzulegen.

Je angefangene 500 m2 Grundstiicksflache ist ein heimi-
scher, standortgerechter Laubbaum in Qualitat 3 x ver-
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1.16

1.17

1.18

1.15.3 Bepflanzung Larmschutzwall

1.15.4 StralRenbegleitgriin

1.15.5 Eingrinung
baulicher Anlagen

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN,
ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN
(BEI STRASSEN)

(8 9 Abs.1 Nr.26 BauGB)

HOHENLAGE DER BAUL. ANLAGEN
(8 9 Abs.2 BauGB in Verbindung mit
§ 16 Abs.3 BauNVO)

NEBENANLAGEN
(8 14 Abs.1 BauNVO)

pflanzt, mit Ballen 12/14 zu pflanzen.

Die Auswahl der Pflanzen hat gemaR Ziffer Pflanzliste 1
und 2 zu erfolgen. Im Bebauungsplan festgelegte Baume
sowie Pflanzflachen fir Hecken und Strauchpflanzungen
sind bei der Mengenermittlung anrechenbar.

Die Bdschungsflachen des Larmschutzwalles zwischen
Wohngebiet und den Sportflachen sind mit mindestens 20
cm Oberboden anzudecken und wie folgt zu bepflanzen:

- Pflanzabstand (in der Reihe und Reihenabstand):
1,0m.

- Pflanzqualitat: Straucher 2 x verpflanzt ohne Ballen
60 — 100 = 80 % der Flache.

- Pflanzarten: siehe Pflanzliste 2.

Stral3en- und Weghdschungen sind grundsatzlich zu be-
pflanzen, sofern keine anderen Vorschriften entgegenste-
hen (Sichtfenster, Leitungstrassen etc.). Bei der Auswabhl
der Geholzarten sind ausschlie3lich heimische Laubge-
hdlze in Arten und Sorten zu verwenden.

Samtliche, bauliche Anlagen der im Plan gekennzeichne-
ten Abwasseranlagen sind wirksam mit Baumen und
Strauchern einzugriinen. Dabei sind heimische, standort-
gerechte Arten und Sorten der Pflanzliste 2 zu verwen-
den.

Die fur die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen
Bdschungen sind auf den angrenzenden Grundstiicken
zu dulden (Steilste Neigung 1 : 1,5).

Der fur den Halt der Grenzbauteile notwendige Hinterbe-
ton sowie die Fundamente evtl. erforderlicher Stiitzmau-
ern sind auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, dass entspre-
chend § 126 (1) und (2) BauGB die Eigentiimer angren-
zender Grundstiicke das Anbringen von Haltevorrichtun-
gen und Leitungen fur Beleuchtungskérper der StralRen-
beleuchtung einschlieRlich der Beleuchtungskdrper und
des Zubehors sowie Kennzeichen und Hinweisschilder
fur ErschlieBungsanlagen auf ihren Grundstticken zu
dulden haben. Sie sind vorher zu benachrichtigen.

Die EG-RohfulRBbodenhdhen werden mit 0,50 m tber der
maximalen Hohe der 6ffentlichen ErschlieBung an der
Eingangsseite festgelegt.

Abweichungen um 10 cm nach oben oder unten kénnen
zugelassen werden.

Eine Nebenanlage, soweit Gebaude, ist bis max. 20 m3
auch auRerhalb der tberbaubaren Grundstucksflache
zulassig, sofern alle bauordnungsrechtlichen Vorschriften
eingehalten werden (insbesondere § 6 LBO).
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2.

2.1

2.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 LBO)

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (8 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

2.1.1 FASSADEN

2.1.2 DACHER

GEBAUDEHOHEN
(8 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Fassadenflachen von Garagen, Carports sowie Stltz-

mauern sind bei einer Stellung parallel zur 6ffentl. Ver-
kehrsflache intensiv mit standortgerechten Kletterpflan-
zen wie Efeu, Waldrebe, Kletterrose usw. zu begriinen.

Dachform und Dachneigung (DN)

Zulassig sind Flach-, Pult-, Sattel- und Walmdacher so-
wie davon abgewandelte Sonderdachformen.

Bei Doppel- und Reihenh&usern ist die Dachneigung,
-form und -deckung einheitlich zu gestalten.

Freigestellte, auf verschiedenen Grundstiicken stehende,
aneinandergebaute Garagen missen bei geneigten Da-
chern die gleiche Dachform, Dachneigung und Firstrich-
tung haben.

Dachdeckung:

Die Farbe der Dachdeckung ist frei wahlbar. Glanzende
bzw. reflektierende Materialien sind jedoch nicht zulassig.

Flachdacher von Garagen sind, sofern nicht als Terrassen
ausgebildet, mindestens extensiv (Substratstarke mind.
10 cm) zu begriinen.

Dachaufbauten:

Sind nur zuldssig bei Dachern ab 30° Dachneigung. Die
maximale Hohe Uber Hauptdach darf betragen:

- bei Schleppgauben maximal 1,50 m,

- bei Dreiecksgauben maximal 1,70 m.

Folgende Abstande sind einzuhalten:

- von der Giebelwand mind. 2,00 m,
- vom First (in der Schrage gemessen) mind. 1,00 m.

Zulassig sind:

Bei maximal 2-geschossiger Bebauung:

- Mindest-Traufhéhe (TH min) 3,60 m,

- maximale Gebaudehothe (GH max.) 7,60 m.
Bei zwingend 2-geschossiger Bebauung:

- Mindest-Traufhéhe (TH min) 5,80 m,

- maximale Gebaudehbdhe (GH max.) 9,50 m.

Die Mindest-Traufhdhe darf dabei auf maximal 1/3 der
Gebaudelange um hochstens 1,0 m Minderhdhe unter-
schritten werden.

Die Traufhéhe TH wird gemessen ab Erdgeschoss-
RohfuR-bodenhdhe (EFH) bis zum Schnittpunkt der Au-
Benwand mit der Dachhaut.

Die Gebaudehthe GH wird gemessen ab Erdgeschoss-
RohfuBbodenhdhe (EFH) bis zum héchsten Punkt des
Gebaudes.

Doppel- und Reihenh&user sind mit gleicher Trauf- und
Gebaudehothe auszufiihren.

Zulassige Trauf- und Gebaudehohen siehe folgende
Skizzen.
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2.3

2.4

Zulassig bei ein- bis zweigeschossigen Gebauden:

Mindest Traufhéhe
TH min. 3,60 m

OK-Gebéaude
<

1.0G

EG

Max. Gebaudehohe
GH max. 7,60 m

OK-RohfuBboden EG

Zulassig bei zwingend zweigeschossigen Gebauden:

Mindest Traufhéhe
TH min. 5,80 m

— N
DG/2.0G

1.0G

EG

OK-Geléande

OK-Gebéude
7

Max. Geb&udehohe
GH max. 9,50

OK-RohfuRboden EG

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER GRUNDSTUCKE

2.3.1 Aufschittungen und
Abgrabungen

OK-Geléande

(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Die Untergeschosse sind bis mindestens 0,40 m unter
Erdgeschoss-RohfuBbodenhdhe anzufiillen. Abgrabungen

zur Freilegung des Untergeschosses sind fiir Garagenzu-
fahrten grundsatzlich zulassig, in anderen Fallen nur,
wenn dies fur die ausreichende Belichtung baurechtlich
zuléssiger Aufenthaltsraume erforderlich ist. Generell ist
die Abgrabung auf maximal der Léange einer Gebaudefront

beschrankt.

2.3.2 Einfriedigungen

Entlang der 6ffentlichen StralBen und Wege sind nur ein-

gegriinte Einfriedigungen bis zu einer Hohe von maximal
1,00 m (auf die angrenzende Verkehrsflache bezogen)

zulassig.

Mauern sind nach mindestens 5,0 m durch eine Pflanzni-
sche von mindestens 1,0 m Breite zu unterbrechen.

2.3.3 Vorgarten

Vorgérten durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen

benutzt werden. Sie sind géartnerisch anzulegen und zu
unterhalten soweit ihre Flache nicht fur Zufahrten oder
Stellplatze befestigt werden.

WASSERVERSORGUNGS- UND
ENTSORGUNGSANLAGEN

(8 74 Abs.3 Nr.2 LBO)

Das auf den Grundstiicken abzuleitende Niederschlags-
wasser von Dachern und versiegelten Flachen ist in die
vorgesehenen Oberflachen-/Mischwasserkanale abzulei-

ten. Diesen Kandlen ist zum Zwecke der verzbgerten
Abgabe ein Pufferbehélter (Zisterne) vorzuschalten.

Pro m2 befestigter oder Uberbauter Flache muss ein Puf-
fervolumen von mind. 0,02 m3 bereitgestellt werden. Der
stéandige Abfluss des Pufferbehélters ist auf ca. 0,1 I/s zu
drosseln. Bei der Regenwasserableitung von samtlichen
befestigten Flachen (auch bei wasserdurchlassigen Be-
lagen) muss eine separate und fachgerechte Entwasse-
rung mit Anschluss an den entsprechenden Kanal vorge-
sehen werden. Dabei ist zu gewahrleisten, dass kein
Oberflachenwasser von privaten Flachen auf 6ffentliche

Flachen abflief3t.
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25 STELLPLATZVERPFLICHTUNG Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind 1,5 Stellplatze pro
(§ 74 Abs.2 LBO) Wohnung, mindestens jedoch 2,0 Stellplatze pro Gebéau-
de herzustellen. Dabei werden mindestens 5,0 m tiefe
Vorflachen von Garagen als 2. Stellplatz anerkannt.

3. PFLANZLISTEN Pflanzliste 1 (StraRenbaume)
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Kastanie Aesculus x carnea ,Briotii*
Linde Tilia x europaea ,Pallida“
Winterlinde Tilia cordata ,Greenspire*
Stieleiche Quercus robur ,Fastigiata“
Eberesche Sorbus aucuparia
Platane Platanus acerifolia

Pflanzliste 2 (Laubgehdlze)
Liguster (vorw. StraBenraum) Ligustrum vulgare

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Haselnuf3 Corylus avellana
Kornelkirsche Corpus mas
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Hartriegel Cornus sanguinea
Holunder Sambucus nigra
Weilddorn, eingrifflig Crataegus monogyna
Weilddorn, zweigrifflig Crataegus laevigata
Wildrosen Rosa spec.

Es wird darauf hingewiesen, daR gemaf § 29a NatSchG bei Anpflanzun-
gen und Ansaaten méglichst nur Pflanz- und Saatgut zu verwenden ist,
das von Mutterpflanzen aus dem regionalen Herkunftsgebiet ,,Stiddeut-
sches Hiigel- und Bergland” stammt.
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4

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

HINWEISE

Freiflachengestaltungs- und Pflanzplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Festsetzungen 1.11, 1.12.13 und 1.15 sowie der 6rtlichen
Bauvorschriften 2.1 und 2.3 ist den Bauvorlagen ein detaillierter Freiflachengestaltungs- und Pflanz-
plan im Sinne von 8§ 52 Abs.1 LBO beizufligen.

Grunordnungsplan
Zum Bebauungsplan liegt ein Grinordnungsplan vor. Die wesentlichen Ergebnisse dieses Griinord-
nungsplanes wurden als verbindliche Festsetzungen in den Bebauungsplan ibernommen.

Funde

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unverzig-
lich der Denkmalschutzbehdérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten,
sofern die Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist nicht
einverstanden ist (§ 20 DschG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DschG wird
verwiesen.

Altlasten / Altablagerungen

Die im Plangebiet urspriinglich vorhandenen Altlastenverdachtsflachen wurden saniert. Darliberhi-
nausgehende Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt.

Sofern sonstige Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder des
Grundwassers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfiihrungen von Bauvorhaben be-
kannt werden, ist das Landratsamt als Wasser-, Abfallrechts- und Bodenschutzbehérde zu informie-
ren. Der belastete Boden ist von einer von dort genannten Stelle zu entsorgen.

Grundwasser

Wird im Zuge der Baumalinahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die
zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziglich einzustellen; sowie das Landratsamt als untere Was-
serbehdrde zu benachrichtigen.

Mafnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreile-
gungen gerechnet werden muf3, sind dem Landratsamt vor Ausfihrung anzuzeigen.

Eine stéandige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewdasser ist unzu-
lassig. Eine befristete Wasserhaltung im Zuge einer Baumafinahme bedarf immer der behérdlichen
Zustimmung.

Bodenschutz

Bei der Planung und Ausfiihrung von Baumafnahmen ist auf einen sparsamen und schonenden
Umgang mit Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare Mal3 zu be-
schranken. Die Regelungen ,Bodenschutz bei BaumaRnahmen“ des Umweltschutzamtes sowie die
Hinweise gemal Heft 10 des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg: ,Erhaltung fruchtbaren und
kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahmen* sind zu beachten.

Naturschutz

Bei allen Baumafinahmen im Bereich von Baumen und schiitzenswerten Pflanzenbestéanden sind
alle erforderlichen Schutzmafinahmen mit besonderer Sorgfalt durchzuflihren, um ihren Erhalt zu
sichern. Auf die DIN 18920, die ZTV-Baum und den § 25 NatSchG Baden-Wirttemberg wird beson-
ders hingewiesen.
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5. ANLAGEN

Anlage 1 Begrindung zum Bebauungsplan

gefertigt: Lackner . Kbder & Partner GbR, vom 15.03.2005

73557 Mutlangen

Anlage 2 Bestandsplan, Malinahmenplan und
Erlauterungen zum Griinordnungsplan

vom
am
bis
vom

15.03.2005

gefertigt: Project GmbH, Planungsgesellschaft vom 19.10./16.11.1999
Dipl. Ing. Raichle — Brodt — Riif,
Esslingen
Anlage 3 Untersuchungsbericht zu passiven Schallschutz-
mafnahmen
gefertigt: Gerlinger + Merkle, vom 15.10.2002
Ing.ges. fiir Akustik und Bauphysik mbH,
Schorndorf
6. VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufstellungs- und AuslegungsbeschluR (§ 2 Abs.1 und § 3 BauGB)
2. Ortsubliche Bekanntmachung von Nr. 1 (8 2 und 3 BauGB)
3. Offentliche Auslegung des Planentwurfes (§ 3 BauGB) vom ............
4. SatzungsbeschluR (§ 10 BauGB)
5. Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes gemaR § 10 Abs.3 BauGB durch

ortsiibliche Bekanntmachung der Satzung

Fir den Bebauungsplan:

Gemeindeverwaltung Planbearbeiter
Mutlangen, den .................... Mutlangen, den 15.03.2005

LACKNER - KODER & PARTNER GBR

vom

UHLANDSTRASSE39 73557 MUTLANGEN
TELEFON07171/10447-0 TELEFAX07171/10447-70

Burgermeister Seyfried Unterschrift

Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, dal’ der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung,

Farbe, Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen Beschluss des Gemeinderates vom

................. uber-

einstimmt und daR die fir die Rechtswirksamkeit maf3gebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Gemeindeverwaltung Mutlangen, den .................

Birgermeister Seyfried
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